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Dato:26. januar2012

Byrådssak1059/12

Byrådet

Slettebakkensør.Fremforhandlet utbyggingsavtale.

VIFR SARK-510-201112119-18

Hva sakengjelder:
Det er fremforhandletutbyggingsavtalerfor Slettebakkensør.Oppstart av forhandlingerom
utbyggingsavtalerblemeldtden06.05.11medhjemmeli plan- ogbygningsloven§ 17-4 for
områdetinnenforkommunedelplanfor Landås,plannr.9730000.Signertavtaleharværtlagt
ut til offentlig ettersyni perioden04.12.11til 03.12.2011,ogdeter i denforbindelseikke
kommetinn merknader.Avtalenleggesnåfrem for godkjenningav byrådet

Bergenkommuneerhjemmelshavertil storeeiendommeri detteområdet.Somgrunneierer
Bergenkommunelikestilt medandrehjemmelshaverenårdet gjelderoppfølgingog ansvar
for dekrav somstillesi reguleringsplaner.I Slettebakkenerdetteansvaretløstgjennomen
utbyggingsavtale.Samtidigmedforhandlingenav denneavtalen,bledetfremforhandleten
utbyggingsavtalemedBybo AS for desammerekkefølgekrav.De to utbyggingsavtalenehar
såledesdirektesammenhengmedhverandre,ettersomeiendommenetil Bergenkommuneog
Bybo AS hardesammerekkefølgekravtil fellesinfrastruktur.Lesbyrådsakentil Bybo AS i
saknr.201112119-17.

GjennominngåelseavenutbyggingsavtaleopptrerBergenkommuneoversiktligbådemed
hensyntil hvilke ansvarenpåtarseg,og fremstårsamtidigpålik linje medøvrigeutbyggere
medåbidratil å få realisertviktige infrastrukturtiltak.Utbyggingsavtaleneutløseret stort
utbyggingspotensiale.For kommunenhardetværtønskeligå inngåutbyggingsavtalefør salg
av eiendommenei Slettebakken,slik atusikkerhetenrundtmulighetenfor realiseringav
eiendommenreduseres.

Det erkommunenseiendomsbesitter,Bergenkommunalebygg,somharrepresentert
kommunengjennomavtaleprosessen,og undertegnetavtalen.Avtalenskalnå,somnevnt,
godkjennesav byrådet.Bergenkommunevil følgelig formelt inngåenutbyggingsavtalemed
segselv,og skullei prinsippetværeunødvendig. Det er likevel vurdertsomformålstjeneligav
overforståendegrunner.

Utbyggingsavtalenregulererpartenesansvarfor finansieringog gjennomføringav felles
rekkefølgekravi reguleringsplanfor Årstad,gnr.160,bnr.938og967m.fl. Slettebakkensør,
plannr.10520600,vedtatt25.10.10.Reguleringsplanenleggeropptil boligfortettingi
Slettebakkensør,samtopprustningognyetableringav fellesinfrastruktursomveierog
grøntområder.
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Etteravtalenforplikter Bergenkommunesegtil å bidratil opparbeidingav fellesveitiltak og
grønninfrastrukturvedå betaleet anleggsbidragpåkr. 7 740000for felt B3 ogkr. 400000
for felt A2, jfr. utbyggingsavtalenspkt. 7.1.Anleggsbidragetforfaller vedsøknadom
igangsettingstillatelse,jfr. avtalenspkt. 7.3.Når eiendommeneavhendesmåerververenstille
sikkerhetfor anleggsbidraget,jfr. avtalenspkt. 7.6.2og12.

Parteneer videreenigeom at Bergenkommuneskal foretaetetteroppgjørvedendelig
avslutningavbyggearbeidene,jfr. avtalenspkt. 7.4.Vedetteroppgjøretanvendes
fordelingsbrøkenesomligger til grunnfor utbyggingsavtalene.

Bergenkommuneskalværebyggherrefor fellestiltakene,jfr. avtalenspkt. 8.1.

Påovennevntebakgrunnogmedhenvisningtil saksutredningen,anbefalerByrådfor
byutvikling, klima ogmiljø at Byrådetgodkjennerfremforhandletutbyggingsavtale.

Vedtakskompetanse:
Myndighettil å inngåutbyggingsavtalerervedBystyrevedtakden26.3.2007undersak63/07
pkt. 2 delegerttil byrådet. Jfr. Byrådetsfullmakter§ 18.

Byråden for byutvikling, klima og miljø innstiller til byrådet å fatte følgendevedtak:

1. Byrådetgodkjennerforeliggendeutbyggingsavtale,signertden15.11.11.

2. Byrådfor byutvikling, klima ogmiljø delegeresmyndighettil åsignereutbyggingsavtalen
påvegneav Bergenkommune.

Filip Rygg
byrådfor byutvikling, klima ogmiljø

Vedlegg:
Utbyggingsavtalesignertden15.11.11(vedleggenetil utbyggingsavtalenerkun vedlagt
elektronisk)
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Saksutredning:

1. Rekkefølgekravene

1.1Rekkefølgekravenesomeromfattetav utbyggingsavtalen

Ved inngåelseav utbyggingsavtalenog oppfyllelseavavtalensforpliktelser,innfrir utbygger
derekkefølgebestemmelsersomgjelderfellesinfrastrukturtiltak.Detteomfatteri hovedsak
fellesveier/fortau/sykkelvei,samt grøntanlegg,jfr. utbyggingsavtalenspkt. 6.1.

1.2Særskilteforhold

1.2.1KryssetVilhelm Bjerknesvei / ArmauerHansensvei
Enkelterekkefølgekravsomgjelderfellesinfrastrukturer ikke omfattetav
utbyggingsavtalene.Dettegjelderderekkefølgekrav somomfattertiltak i kryssetVilhelm
Bjerknesvei ogArmauerHansensvei, dvssykkelveiog fortausomgårrett inn i senteretav
dagenssnuplassfra Vilhelm Bjerknesvei, samtmiljøstasjonenlike ved(S 1), jfr. tegning/kart
i utbyggingsavtalensvedlegg4. Årsakentil at dennedelenav rekkefølgekraveneholdes
utenforutbyggingsavtalene,er atdetherforeliggeruavklarteproblemstillingeri forhold til
Etatfor byggesakogprivateplaner.

UtbyggerharpådennebakgrunnsøktEtatfor byggesakog privateplanerom midlertidig
dispensasjonfra disserekkefølgekravene,ogharopplystogsååville søkeom
reguleringsendring,for å bringeforholdenei orden.

1.2.2Fordrøyningsmagasinogpark
I reguleringsplanenerdettegnetinn tre fordrøyningsmagasinsombla skalhåndtere
overvannssituasjoneni området.Da Norconsultlagetsitt kostnadsanslag,lagetdeogsåenkort
vurderingavovervannssituasjonenog fordrøyningsmagasinene,jfr. avtalensvedlegg7.

Det er i etterkantav Norconsultsvurderingblitt enusikkerhetomkringhvordanoghvor
fordrøyningsmagasinenebøretableres.Denendeligeløsningenmåutbyggerneløsesammen
medEtatfor byggesakogprivateplaner,i sammenhengmeddetaljprosjekteringen.Det er
førstetterdetaljprosjekteringenatmanfår bedrekostnadsoverslagovermagasinene.

Denøkonomiskeusikkerhetsfaktorenpådetteområdetfangesoppi avtalenspkt. 7.4om
etteroppgjørogpkt. 7.6om sikkerhetsstillelser.

Fordrøyningsmagasineneliggerbla i sammeområdesomparkeni felt Fr1.Magasinenemå
etableresfør parkenkanopparbeides.Utbyggernemåløsesituasjonenomkring
fordrøyningsmagasinenefør kommunenkanpådrasegbyggherreansvaretfor
fordrøyningsmagasineneogparken.Dettefangesoppi avtalenspkt. 8.1.2.

1.3Rekkefølgekravsomikke er "felles"

De øvrigerekkefølgekravsomframgårav bestemmelsenetil reguleringsplanenansesikke
som"felles" infrastrukturtiltak,ogerderforikke tatt medi utbyggingsavtalene.Disse
rekkefølgekravenemåoppfyllesi tilknytning til byggingpådeeiendommerbestemmelsene
gjelder.
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2. Kostnadsanslag- økonomi

Avtalebeløpetpåkr. 7 740000for felt B3 og kr. 400000for felt A2 er fastsattpågrunnlagav
et samletkostnadsanslagfor fellesveitiltak oggrønninfrastruktur.

Det totalekostnadsanslageter kr. 15 800000.Beløpeter fordelt mellomBergenkommuneog
Bybo As i forhold til hverpartssamledeutbyggingspotensiale.Kostnadsanslageneer tillagt
posterfor uforutsettekostnader.

3. Sikkerhetsstillelse

Det er i denneutbyggingsavtalenikke oppgittvanligevilkår for sikkerhetfor anleggsbidraget,
jfr. avtalenspkt. 7.6.1.Seogsåavtalenspkt. 5 og 12.1.

Når Bergenkommunevidereselgersineeiendommer,erdetnødvendigå sikresegaterverver
stiller sikkerhetfor detavtalteanleggsbidrag. Detteer regulertinn i avtalenspkt. 7.6.2og
12.2.

Ved avhendelseav eiendommeneskalkommunenseiendomsbesitterpåseat erververenstiller
nødvendigsikkerhet.

Utbyggingsavtalenspkt. 12 omhandler«tinglysingog urådighetserklæring».Kommunens
eiendomsbesitterskalpåseat eventuellefremtidigeerververesignererurådighetserklæringtil
fordel for Bergenkommune,jfr. utbyggingsavtalenspkt. 12.2.Urådighetserklæringenskal
gjeldeatdeaktuelleeiendommeneikke skalkunneoverdrasvidereutenettersamtykkefra
Bergenkommune.


