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Dato:26. januar2012

Byrådssak1058/12

Byrådet

Slettebakkensør.Fremforhandlet utbyggingsavtaleBYBO.

VIFR SARK-510-201112119-17

Hva sakengjelder:
SakengjelderutbyggingsavtalemellomBybo AS ogBergenkommune,signertav ByboAS
den28.11.11.Avtalenregulererpartenesansvarfor finansieringog gjennomføringav felles
rekkefølgekravi reguleringsplanfor Årstad,gnr.160,bnr.938og967m.fl. Slettebakkensør,
plannr.10520600,vedtatt25.10.10.Reguleringsplanenleggeropptil boligfortettingi
Slettebakkensør,samtopprustningognyetableringav fellesinfrastruktursomveierog
grøntområder.

Samtidigmedforhandlingenav utbyggingsavtalefor Bybo AS, ble detfremforhandleten
utbyggingsavtalemedBergenkommune,vedBergenkommunalebygg,for desamme
rekkefølgekrav.De to utbyggingsavtalenehardirektesammenhengmedhverandre,ettersom
eiendommenetil Bybo AS ogBergenkommunehardesammerekkefølgekravtil felles
infrastruktur.Lesbyrådsakenom utbyggingsavtalefor Slettebakkensøri saknr.201112119-
18.

Oppstartav forhandlingerom utbyggingsavtaleri Slettebakkensørble meldtden06.05.11
medhjemmeli plan- ogbygningsloven§ 17-4, for områdetinnenforkommunedelplanfor
Landås,plannr.9730000.Signertavtaleharværtlagtut til offentlig ettersyni perioden
04.12.11til 03.12.2011,ogdeter i denforbindelseikke kommetinn merknader.
Utbyggingsavtalenleggesfrem for byrådetfor godkjenning.

BådeBybo AS og Bergenkommuneharønsketå inngåutbyggingsavtalerpået tidlig stadium.
Bybo AS vil snarestkommei gangmedsineutbyggingsprosjekter.Bergenkommunehar
ønsketå inngåutbyggingsavtalefør salgavsineeiendommer.Ved åfinne fram til enslik
fellesløsningbidrarkommunenogsåsomeiendomsbesittertil at områdetkanbyggesut.

Bybo AS forplikter segetteravtalentil åbidratil opparbeidingav fellesveitiltak oggrønn
infrastrukturvedå betaleetanleggsbidragpåkr. 7 660000,jfr. utbyggingsavtalenspkt. 6.1.
Halvpartenavanleggsbidragetforfaller vedsøknadom igangsettingstillatelse,jfr. avtalens
pkt. 6.3.Denandrehalvpartenav anleggsbidragetforfaller senest31.12.12.Hvis ByboAS
innen31.12.12ikke harsøktom igangsettingstillatelse,ogsåledesikke harbetaltdenførste
halvpartenav anleggsbidragetpådettetidspunktet,forfaller heleanleggsbidragetsenest
31.12.12.Bybo As måogsåstille sikkerhetfor anleggsbidraget,jfr. pkt. 3 nedenfor.
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Parteneer videreenigeom at Bergenkommuneskal foretaetetteroppgjør vedendelig
avslutningavbyggearbeidene,jfr. avtalenspkt. 6.4.Vedetteroppgjøretanvendes
fordelingsbrøkenesomligger til grunnfor utbyggingsavtalenetil Bybo As og BKB.

Bergenkommuneskalværebyggherrefor fellestiltakene,jfr. avtalenspkt. 7.1.

Påovennevntebakgrunnogmedhenvisningtil saksutredningen,anbefalerByrådfor
byutvikling, klima ogmiljø at Byrådetgodkjennerfremforhandletutbyggingsavtalemed
Bybo AS.

Vedtakskompetanse:
Myndighettil å inngåutbyggingsavtalerervedBystyrevedtakden26.3.2007undersak63/07
pkt. 2 delegerttil byrådet. Jfr. Byrådetsfullmakter§ 18.

Byråden for byutvikling, klima og miljø innstiller til byrådet å fatte følgendevedtak:
1. ByrådetgodkjennerutbyggingsavtalemedBybo AS, signertav Bybo AS den 28.11.11.

2. Byrådfor byutvikling, klima ogmiljø delegeresmyndighettil åsignereutbyggingsavtalen
påvegneavBergenkommune.

Filip Rygg
byrådfor byutvikling, klima ogmiljø

Vedlegg:
Utbyggingsavtalesignert28.11.11(vedleggenetil utbyggingsavtalenerkun vedlagt
elektronisk)
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Saksutredning:

1. Rekkefølgekravene

1.1Rekkefølgekravenesomeromfattetavutbyggingsavtalen

Ved inngåelseav utbyggingsavtalenog oppfyllelseavavtalensforpliktelser,innfrir utbygger
derekkefølgebestemmelser somgjelderfellesinfrastrukturtiltak.Detteomfatteri hovedsak
fellesveier/fortau/sykkelvei,samtgrøntanlegg,jfr. utbyggingsavtalenspkt. 5.1.

1.2Særskilteforhold

1.2.1KryssetVilhelm Bjerknesvei / ArmauerHansensvei
Enkelterekkefølgekravsomgjelderfellesinfrastrukturer ikke omfattetav
utbyggingsavtalene.Dettegjelderderekkefølgekravsomomfattertiltak i kryssetVilhelm
Bjerknesvei ogArmauerHansensvei, dvssykkelveiog fortausomgårrett inn i senteretav
dagenssnuplassfra Vilhelm Bjerknesvei, samtmiljøstasjonenlike ved(S 1), jfr.
utbyggingsavtalensvedlegg4. Årsakentil atdennedelenav rekkefølgekraveneholdesutenfor
utbyggingsavtalene,er at detherforeliggeruavklarteproblemstillingeri forhold til Etatfor
byggesakog privateplaner.

UtbyggerharpådennebakgrunnsøktEtatfor byggesakog privateplanerom midlertidig
dispensasjonfra disserekkefølgekravene,ogharopplystogsååville søkeom
reguleringsendring,for å bringeforholdenei orden.

1.2.2Fordrøyningsmagasinogpark
I reguleringsplanener dettegnetinn tre fordrøyningsmagasinsombla skalhåndtere
overvannssituasjoneni området.Da Norconsultlagetsitt kostnadsanslag,lagetdeogsåenkort
vurderingavovervannssituasjonenog fordrøyningsmagasinene,jfr. avtalensvedlegg8.

Det er i etterkantav Norconsultsvurderingblitt enusikkerhetomkringhvordanoghvor
fordrøyningsmagasinenebøretableres.Denendeligeløsningenmåutbyggerneløsesammen
medEtatfor byggesakogprivateplaner,i sammenhengmeddetaljprosjekteringen.Det er
førstetterdetaljprosjekteringenatmanfår bedrekostnadsoverslagovermagasinene.

Denøkonomiskeusikkerhetsfaktorenpådetteområdetfangesoppi avtalenspkt. 6.4om
etteroppgjørogpkt. 6.6om sikkerhetsstillelser.

Fordrøyningsmagasineneliggerbla i sammeområdesomparkeni felt Fr1.Magasinenemå
etableresfør parkenkanopparbeides.Utbyggernemåløsesituasjonenomkring
fordrøyningsmagasinenefør kommunenkanpådrasegbyggherreansvaretfor
fordrøyningsmagasineneogparken.Dettefangesoppi avtalenspkt. 7.1.2.

1.3Rekkefølgekravsomikke er "felles"

De øvrigerekkefølgekravsomframgårav bestemmelsenetil reguleringsplanenansesikke
som"felles" infrastrukturtiltak,ogerderforikke tatt medi utbyggingsavtalene.Disse
rekkefølgekravenemåoppfyllesi tilknytning til byggingpådeeiendommerbestemmelsene
gjelder.
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2. Kostnadsanslag- økonomi

Avtalebeløpetpåkr. 7 660000er fastsattpågrunnlagav etsamletkostnadsanslagfor felles
veitiltak oggrønninfrastruktur.

Det totalekostnadsanslageterkr. 15 800000.Beløpeter fordelt mellomBybo AS og Bergen
kommunei forhold til hverpartssamledeutbyggingspotensiale.Kostnadsanslageneer tillagt
posterfor uforutsettekostnader.

3. Sikkerhetsstillelse

Utbyggingsavtaleninneholderett punktom sikkerhetsstillelsefor anleggsbidraget,jfr.
avtalenspkt. 6.6.Deter avtaltensåkalt"on demand"-bankgaranti/påkravsgarantipålydende
kr. 8 500000.Enslik garantigir storsikkerhet,ettersombankenskalutbetalebeløpetved
førsteskriftlige forlangendefra kommunen(benifisianten),til trossfor eventuelleinnsigelser
fra utbygger(garantidebitor).

Det stillessikkerhetfor et noestørrebeløpenndetByboAS skalbetalei anleggsbidrag.
Årsakentil detteerusikkerhetensomforeliggeromkringetableringenav
fordrøyningsmagasinene,jfr. pkt. 1.2.2ovenfor.

Størrelsenpåsikkerhetsstillelsentrappesnedetterhvertsomutbyggerrealiserersitt prosjekt
og innbetalersitt anleggsbidrag.

Bybo AS harogsåsignertenurådighetserklæringtil godefor Bergenkommune.
Urådighetserklæringengjelderat Bybo AS sineikke skalkunneoverdrasutenettersamtykke
fra Bergenkommune.Jamførmeromdettei utbyggingsavtalenspkt. 11og avtalensvedlegg
nr. 7.


