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arealstrategi skal:

¢ Konkretisere visjonenfra
Overordnetstrategi for Dokken

¢ Vise en hoveddisponering for
byutviklingen

¢ Fungere som diskusjonsgrunnlag
i hgringsperioden

¢ Vare etarbeidsgrunnlagforet
nyetablert utviklingsselskap

* Avklare ogforeslaprinsipielle
beslutningeri tidlig fase
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Innenforomradet utpekerdetseg
noenoverordnedetemaog
problemstillinger som mabelyses og
foreslaslgstheltinnledningsvisi
planleggingen.

Dette utfordringsbildet bestarblant
annetav usikkerheter knyttet til:

1. Fremtidig havnedrift pa Dokken

2. Heftelser gjeldende tidspunkt
for frigjgring av bygg og tomter

3. Fremtidig bybanetrasé og
kryssing av Puddefjorden

4, Grunnforhold ogforurensing

De 4 avhengighetene
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med egne delprosjekter som
behandler disse avhengighetene:

e == A)Bergen havn

Hvordan ser fremtidens havn ut pG Dokken?
Hvordan kombinere byliv med fremtidens havn?

B) Samlokalisering av HI/Fdir + Nye Akvariet
Farste ledd i videreutvikling av Havbyen pa Dokken
NB! Egen prinsippsak for lokalisering av HI og Fdir

C) Mobilitet og transport

Hvor skal kollektivtrasé med bybane og sykkel ga?
Hvordan koble Dokken med omverdenen?

Hvordan bygge gabyen pd Dokken og en bilfri del av
byen?

D) Landskap og ekspansjoni sj@

Hvor og hvordan utvikle bladgrgnne strukturer pé land
og undervann?

Hvordan bruke ekspansjoni sjg somklima-, miljg, -
og byutviklingstiltak? Hvor har manspesielle
hensyn?




Andre viktige problemstillinger

Behovetfornye boligeriBergen
sentrum (boligbyen)

Dagens og morgendagens behov for
offentlige tjenester (sosial
infrastruktur) i omradet.



Konsept / byplangrep

Finmasket byromstruktur med 40-60 meter
mellom (privat)bilfrie gater, tydelige
identitetsskapende allmenninger og parker
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Byrom og byliv

Byrom somsentraleog
hgyurbane soneri det nye
Dokken-omradet, med et
mangfold av byliv.

Allebyrom inngari
allmenninger somenten er
giennomgaende (fra
sjpfronttil sjgfront), eller
koblinger mot tilliggende
landskapshgyder med
eksisterende gater (frafjell
til sjgfront/fjord)

Allmenningene vil gi
allmennheten en ny visuell
og fysisktilgjengelighet til
sjgen, samtidigsomde vil
veere viktigei
omradeorienteringen og
lesningen av Dokken-
landskapeti sammenheng
med omliggende landskap



rban hovedallmenning (Dokkenallmenningen)




Arealstrategikartet

Muligheter for fremtidige
bybanetraséer, gagater og sykkelfelt,
adkomst- ogberedskapsveier,
mobilitetsanlegg, bybatstopp, gang-og
sykkelbro-koblingtil Laksevag
(avhengighet/delprosjekt C)

Tomtealternativerfor
Havforskningsinstituttet,
Fiskeridirektoratet og Nye

Akvariet (avhengighet/delprosjekt B)

Mulighet for programmeringmed
hovedsakelig boligkonsentrertdel i
sgrgst, og hgyurbanblandet bruk i

N - \ _ nordvestsom ogsa tar hgyde forulik

Kvartaler fremtidig havnevirksomhet.

— Viktige byromsvegger ; r j (avhengighet/delprosjekt A +

Bygulv i

Park/lek/torg Havbyen og Boligbyen)

Sjopromenade

Bygninger med bevaringsverdi

——— Gjennomgaende sykkelrute Nytt landareal pé nesten 60 daa, der

- Bybane halvparten er utfyllingog denandre
Gang-sykkel bro

O Bybatstopp halvparten er flytende konstruksjoner.
Mobilitetsanlegg Store delersattavtil blagrgnne struktur
Lokalisering Nye Akvariet (alt. 10g 3) ogre kreasjon

i Lokalisering Hl og FDIR (alt.1 og 3)
(avhengighet/delprosjekt D)
Ekspansjon i sjo, utfylling park/lek/idrett
Ekspansjon i sjo, utfylling nytt byggeland -
Ekspansjon i sjo, flytende konstruksjoner Malestokk: 1:8000 ved
) park/lek/idrett [ D




Terreng

B Hoyt

Lavt

Ekspansjon i sjg, utfylling park/lek/idrett
Ekspansjon i sjg, utfylling nytt byggeland
Ekspansjon i sjg, flytende konstruksjoner
park/lek/idrett

Molo
Bysjegrense

Landskap

Bygge videre pa Bergens fysiskeidentitet og

forbindelsenetil hovedformene i landskapet.
Arealstrategien sgker 3 ivareta og viderefgre
forholdet




LANDSKAP OG KLIMA

Grenn akse®

Park/lek/torg

Apen overvannshandtering
Gronne tak

m— Grenne vegger

Klima/vindskjermet rom
= Sjepromenade

*med forbehold om at deler av grunnflaten kan beslaglegges til transport

Landskap

Mulighet for vannspeil Bygge videre pa Bergens fysiskeidentitet og
Bysjogrense ) forbindelsenetil hovedformene i landskapet.
Ekspansjon i sje, utfylling park/lek/idrett . o . l

Ekspansjon i sja, utfylling nytt byggeland Arealstrategien sgker a ivareta og viderefgre
Ekspansjon i sje, flytende konstruksjoner

park/lek/idrett 4 forhol det

Molo
Mest muligsammenhengende blagrgnn struktur

Grgnnstruktur: Gateflater, grgnne vegger, grgnne
tak

@Pkologisk ogsosialtmangfold

Park- og rekreasjonsarealer fordeltover hele
omradet — ogsd brukt mtp fordrgyning

.- .



Landskap

Bygge videre pa Bergens fysiskeidentitet og

forbindelsenetil hovedformene i landskapet.
Arealstrategien sgker 3 ivareta og viderefgre
forholdet

Mest muligsammenhengende blagrgnn struktur

Grgnnstruktur: Gateflater, grgnne vegger, grgnne
tak

@Pkologisk ogsosialtmangfold

Park- og rekreasjonsarealer fordeltover hele
omradet — ogsd brukt mtp fordrgyning

Viderefgringav viktige kulturminner i sammenheng
med parkarealer ogviktige byrom




Anbefalingskart fra Norconsults rapport
Landskap og ekspansjoni sjg (med tilhgrende grunnundersgkelser inkl.
geoteknisk og miljgundersgkelser)

Fylling til kote -13
Massive randkonstruksjoner

Fylling til kote +3

Groent-/rekreasjonsarealer

Vannspeil

Landskap

Ekspansjonisjg:

1. Formetuti fralandskapsestetisk hensyn

2. Samfunnsnyttig massehandtering (ved utfylling)
3. Klimaskjerming (mikroklima Jekteviken)

4. Tiltak mot havnivastigning

5. Nyttareal primeert til park ogrekreasjon, men ogsa
byggeformal

6. Flytende konstruksjoner der hensyn til miljg, grunnforhold og
dybder, vannfgring og andre tilliggende planer krever det

7. Erstatningskaier
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lune Jekteviken — hjrte i nye Dok
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Mobilitet og transport

* Pakortsikt: Opprette et busstilbud giennom omradet. Det er
sattav plasstil busslommer

MOBILITET OG TRANSPORT

Gagate/gatetun/sykkel | Mobilitetsanlegg
Gjennomgdende sykkelrute Gang sykkel bro
- Bybanealt.1 Sjepromenade
== Bybane alt. 2 o Bybatstopp
e ENveisregulert gate (ved tosplitting av gate) Allmenninger/gater/torg
=@=p== Toveisregulert gate Park/lek/torg

> Adkomstgate varelevring/beredskap
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MOBILITET OG TRANSPORT

Gagate/gatetun/sykkel
= Gjennomgdende sykkelrute
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Sjépromenade langs helesjgfronten




MOBILITET OG TRANSPORT

Gagate/gatetun/sykkel
= Gjennomgdende sykkelrute
- Bybane alt.1
m=umi Bybane alt. 2
» Enveisregulert gate (ved tosplitting av gate)
=g=p==_Toveisregulert gate
> Adkomstgate varelevring/beredskap

Mobilitetsanlegg

Gang sykkel bro
Sjgpromenade

o Bybatstopp
Allmenninger/gater/torg
Park/lek/torg

Mobilitet og transport

Pa kort sikt: Opprette et busstilbud gjennom omradet. Det er
sattav plasstil busslommer

Gagater/gatetun/sykkel gjennom hele omradet
Gjennomgaende primeer sykkelrute

Tatt hgyde for bade daglgsning ogtunnellgsning for bybane
Dersom Bybanen skal ga i tunnel anbefales det at trafikken
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Bybanekryssingav Puddefjorden foreslas s¢@r for Havnelageret
(venstre pa kartet). Det forutsettes ogsd lav seilingshgyde for &

unngad negative konsekvenser for bymiljget. Gang- og sykkelbro i
samme kryssing.

To mobilitetsanlegg (ett pa kort, og ett pa langsikt)
Sjépromenade langs helesjgfronten

Mulighet for bybatstopp — bade i Ngstebukten og ved
Dokkeskjaerskaien (utenfor dagens havnelager)




Havnebyen

Nytt bygolv og kvartaler

4 \ Utvalg av i alt 6 delomrader
g * Ved flyttingav havnevirksomhet utlgses behov

for erstatningskaier, nye terminaler og annen
infrastruktur, noesom utlgser betydelig
kapitalbehov utover investeringer pa Agotnes

Ekspansjon i sjg, utfylling over vannoverflaten
Ekspansjon i sjg, flytende konstruksjoner

Lokaliseringalternativer Hl og FDIR
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Havnebyen

Nytt bygolv og kvartaler

Utvalg av i alt 6 delomrader

* Ved flyttingav havnevirksomhet utlgses behov
for erstatningskaier, nye terminaler og annen
infrastruktur, noesom utlgser betydelig
kapitalbehov utover investeringer pa Agotnes

Ekspansjon i sjg, utfylling over vannoverflaten
H i Ekspansjon i sjg, flytende konstruksjoner

Lokaliseringalternativer Hl og FDIR

* Fergetrafikken er det som tar mest areal pa
land,slikatenflytting avdenne er det som gir
stgrstpotensial for transformasjon og
byutvikling pa Dokken. Cruisekrever mindre ny
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Nytt bygolv og kvartaler
Utvalg av i alt 6 delomrader

Ekspansjon i sjg, utfylling over vannoverflaten

H Ekspansjon i sjg, flytende konstruksjoner
Lokaliseringalternativer Hl og FDIR

Havnebyen

Ved flyttingav havnevirksomhet utlgses behov
for erstatningskaier, nye terminaler og annen
infrastruktur, noesom utlgser betydelig
kapitalbehov utover investeringer pa Agotnes

Fergetrafikken er det som tar mest areal pa
land,slikatenflytting avdenne er det som gir
stgrstpotensial for transformasjon og
byutvikling pa Dokken. Cruisekrever mindre ny
tilrettelegging pa land

Arealstrategien legger opp til muligheter for
sambrukslgsninger somkan bade gi god
byutvikling samtidigsom man tar hgyde for
fremtidig havnedrifti omradet
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NB! Bare ett av tre eksempler — scenario 1 forutsatt HI/Fdir-tomtealternativ A
Programmering av kaier avhenger av hva som blir HI/Fdir-lokalisering
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Havbyen (pa Dokken)

Samlokaliseringsprosjektet for
Havforskningsinstituttet og Fiskeridirektoratet pa
Dokken har ambisjoner oma bli et
kompetansesenter i nasjonal ogglobal skala.

Il Lokalisering Akvariet (alt. 1og 3)
Il Lokalisering Hl og FDIR (alt.1 0g3)

Rekreasjonskai
Publikumskai
Havnekai )

Malestokk: 1:8000 ved A3
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utviklingen avomradet.
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Havbyen (pa Dokken)

Havbyen handler om globale, nasjonaleoglokale
identiteter og attraktiviteter. Om a skape verdier
pa Vestlandet somkan flytte behovet for
arbeidskraft og kloke hoder inni nye og
bzerekraftige naeringer, og bygge pa byens
kompetansemiljger og naeringsliv. Norge er
verdens fremste havnasjon, og Bergen er den
viktigste HAVBYEN. Med utgangspunkti
ressursenei havet, har vi utvikletkompetanse og
naeringer somidager i verdensklasse.

I Lokalisering Akvariet (alt. 10g 3) n o
B Lokalisering Hi og FDIR (alt.1 0g3) NPLr LaaeE
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pa Vestlandet somkan flytte behovet for
arbeidskraft og kloke hoder inni nye og
bzerekraftige naeringer, og bygge pa byens
kompetansemiljger og naeringsliv. Norgeer
verdens fremste havnasjon, og Bergen er den
viktigste HAVBYEN. Med utgangspunkti
ressursenei havet, har vi utvikletkompetanse og
naeringer somidager i verdensklasse.

Havbyen Bergen representerer en svaert viktig

B Lokalisering Akvariet (alt. Tog 3) a drivkraft i prosjektets tidligefase
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Prinsippsak lokalisering av HI/Fdir

I lokaliseringen av HI og Fdir vil man
imgtekomme deres egne behov (med bla. 40.500
m2 BTA til nybygg, og naerhet til 300 meters
dypvannskai m.m) sett sammen med byliv- og
byutviklingskriterier.
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Havbyen

Viktige byrom

; Kvartaler Kaier programmeres som rekreasjonskaier (ikke
) — Viktige byromsvegger o . . o .
/, By bater), publikumskaier (folk og bate), og havnekai
& Park/lek/torg (ren havnevirksomhet)

7771 Bygninger med bevaringsverdi ) ) N
Alletomtene skal inneha god eksponering, bade

ki- Ekspansjon i sjg, utfylling park/lek/idrett mot Sj(Z) 0og i fremtidig bybllde pé land.En viss
L B, + Ekspansjon i sjo, utfylling nytt byggeland fleksibilitet m& paregnes for allealternativene.
T \ Ekspansjon i sjg, flytende konstruksjoner
S | park/lek/idrett
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/// \ \\ B Lokalisering Hi og FDIR Mulighet for forskning og formidling utendgrs og
e \ oy under vann er til stede i allealternativene
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/ / &\ = Alletomtene gir tilfredsstillende naerhet til
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Usikkerhet hvor bybanekryssingavfjordenskalta

sted. Arealstrategien foresldr at den ikke legges lenger ut enn
vistialle kart (sgrgst for Bergen havnelager). Endelig kryssing
(hvor langtut i Puddefjorden) ma avklares far politisk behandling
av prinsippsaken fortomtevalg Hi/Fdir. Videre oppfglging og

) koordinering opp mot arbeidet med KDP vest gjgres
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Avklaring om frigjgring avtomter nar godshavnen
flytter ut

- e Avklaring mtp skip og propeller i kombinasjon med
rekreasjoni havnebasseng

Grunnundersgkelsersomendel avkunnskapsgrunnlaget
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Havbyen med Nye Akvariet
og HI/Fdir

Alletomtene kan veere skjermet for
vaeret knyttet til de radenede
vindretninger, gitt ekspansjonisjg
ved Jektevikens tverrende som
foreslatt



NB! Bare ett av tre eksempler — scenario 1 forutsatt HI/Fdir-tomtealternativ A
Programmering av omradet avhenger av hva som blir Hl/Fdir-lokalisering

Arealbruk
Boligbyen og Havbyen

Det foreslas entodelingav omradet, der
nordgstsiden settes avtil blandede formal med
en hgyintensiv bruk og mix, mens sgrvestsiden
tenkes hovedsakeligtil boligformal ogsosial
infrastruktur

Bandlegging av arealet mellom Torborg
Nedreaas’ gate /Ngstegaten og ny parallellgate
til neeringsformal. Dette for & skape en buffer
mellom veitrafikki eksisterende gate og nye by
og boligomrader mot sjgen

N == - - - -

Arealstrategien legger til rette for a utvikle gode
mgteplasser, bade utendgrs og innendgrs, for
ulike behov og aldersgrupper

BEBYGGELSE OG AREALBRUK Viktige byrom Innslagavsosialinfrastruktur giennom hele

BLANDET - tjenester / handel / kontor /bolig = Viktige byromsvegger omradet, badeiden boligkonsenterte og den
BOLIG - innslag av tjenester og handel Park/lek/torg blandede delen, skaper fellesskap og
SOSIAL INFRASTRUKTUR - sambruk Gang-sykkel bro tilhgrighet, trivsel oggod livskvalitet
| NARING Mobilitetsanlegg
[ EYRPT Ekspansjon i sjo, utfylling park/lek/idrett Det er sattavrikeligmed byrom og store
B Nye Akvariet Ekspansjon i sjo, utfylling nytt byggeland uteoppholdsareal for bolig. Flereav kvartalene

Ekspansjon i sjo, fiytende konstruksjone kan ogsa inneholdeegne felles
it uteoppholdsarealer, i tilleggtil atman bgr se pa
mulighetene for opphold pa flate takarealer.







Eksempel - pa nabolagsinndeling og utvikling av egen karakter

I BLANDET -tjenester/ handel / kontor / bolig Park/lek/torg
BOLIG - innslag av tjenester og handel Gang-sykkel bro

-

SOSIAL INFRASTRUKTUR - sambruk i i Nabolag

NARING




Nabolag

Eksempler pa utvikling av
egen karakter

Arealstrategien legger opp til at man skal kunne skille godt mellom offentlig, felles og
private omrader. Dette er det svaert viktig a jobbe videre med i den kommende og mer
detaljerte planleggingen.

Med tydelig kommunal regi i utviklingen kan man vise hvordan boliger og boligomrader
kan bygges og utvikles som attraktive hjem for bade barn, barnefamilier, unge, voksne og
eldre.




Delomrader

Inndelingen bygger vi pa de
foreslattelgsninger for de
overordnede
avhengighetene med
landskap ogekspansjoni
sj@, mobilitet og transport,
havnen og lokaliseringav
HI/Fdir og Nye Akvariet,
med den nye
byromstrukturen som
bakteppe

Unnga a skape nye
avhengigheter. Realisme
og mulige tidspunktfor nar
tomter kanfrigjgres og
delomrader kan utvikles i
forholdtil hverandre, og
pakoblingtil eksisterende
infrastruktur og ny
infrastruktur, er et viktig
premiss for bade
inndelingen og de skisserte
utviklingstrinn.




Delomrader

Delomrade 1 - Mghlenpriskaien:

Rommertomter somkan frigjgres tidlig, samtidig somdet ligger tett opp til
eksisterende bebyggelse somallerede har behovfor utvidet sosial i nfrastruktur.
Grenserellers til pdgdende utvikling pad Marineholmen

Delomrade 2 - Frielenesomradet:

Rommertomtersomkan frigjgres sa snart godshvanen har flyttet ut. Inneholder ogsa
privateid eiendom som gnskesplanlagt for endringparallelt med utviklingen av
offentligomradeplanfor Dokken.

Delomrade 3 - Dokkeskjaeret - Jekteviken:

Rommerinnerste del av)ekteviken og Dokkeskjeerskaien med Bergen Havnelager.
Tomtealternativ 1 for Akvariet ogto avtomtealternative ne for Havforskninsinstituttet
og Fiskeridirektoratet. Omradet har sonersom vurderesfor ekspansjon i sjg. Utfylling
forrekreasjonsformalinnersti Jekteviken. Flytende konstruksjoneri forlengelser av
Dokkeskjzerskaien

Delomrade 4 - Bredalsmarken - Sydnes

Rommerdagens hovedvegsystemi omradet oginkluderer det meste foreslagtil nytt
hovedvegsystem. Dette innbefatter ogsa deler avulike bybanetraséer som er under
utredning. Inneholder flere store boligblokker, samt kulturminner pa Gassverktomten
ogved Ngstetorget

Delomrade 5 - Jekteviken - Sydnesfluene:

Rommer Bring-tomten, som foresldssom rekreasjonsareal, samt sone for etablering
klimaskjerm med molo som tilrettelegger for ekspansjoni sjgi form av flytende
konstruksjon.

Delomrade 6 - Sydnesfluene - Ngstebukten:
RommerHurtigruteterminale n og dagens fergeterminal, samt sone som vurderes for
ekspansjonisjgiform avutfylling



2022-2035 Utviklingsfaser

Scenario 2 - med lokalisering av HI/Fdir innenfor delomrade 5:

Fase 1: Ar 2022 - 2035 (tidligere og senere trinn innenfor fase)

® 2022- 2028:Delomrade 1 medetablering avsosial infrastruktur, boligog
rekreasjonsareal samtdel 1 avDokken-sjgpromenade.

® 2022 - 2030: Delomrade 2 med etablering avsosial infrastruktur, bolig, medinnslag
avtjenesteroghandel, rekreasjonsareal, del 2 av Dokken-sjspromenade, samt
etablering avny G/S-bro til Laksevag.

® 2022 - 2035:Delomrade 3 medetablering avNye Akvariet og HI/Fdir (ferdigstilling
2027/2028), sosial infrastruktur, og blandet formal, rekreasjonsareal samtdel 3 av
Dokken-sjgppromenade. Ekspansjoni sjgi formavutfylling innerstilekteviken, for
203 5 _205 O brukt til rekreasjonsformal. Etableringavytterst halvdel av Dokken-allmenningen

e 2022 -2028: Delomrade 4 med etablering av nytt hove dvegsystem, rekreasjonsareal
nedenfor Bredalsmarken, med naringsareal mellomto envegskjgrte gater, samt
deleravgrgnne akser giennom omradet

® 2022- 2032:Delomrade 5 med etablering avstgrre rekreasjonsareal ved Sydnesflueneog

Jekteviken, samt etablering avmolo som klimaskjerm ogekspansjon i sjpi form av
flytende konstruksjoner brukt til rekreasjoninnenfor

Fase 2: Ar 2035 - 2050

® 20235- 2050: Delomrade 6 med etablering avnye naeringsromader, rekreasjonsarealer
og ekspansjoni sjgi form avutfylling.




Nokkeltall

e Omrade-BYA =40 %

* Mellom 1500-2500 boliger

*  Mellom 4200-7000 arbeidsplasser
* Totalt ca 200 0oo m? til bolig

* Totalt ca 195000 m2 nzering

* Totalt ca 55 ooo m2til sosial
infrastruktur

* Totalt ca 40000 m?2til park og
rekreasjon.

* Nye Akvariet (25 000 m2) inngar i sosial
infrastruktur, men HI/Fdir (40.400 m2
inngar i naering. Anandel av naering vil
vaere eksisterende nzering. Plassering av
naering og sosial infrastruktur vil avhenge
av lokaliseringen av HI/Fdir og Nye
Akvariet.
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Noen
oppfelgingsoppgaver:

1. Endelig lokalisering HI/Fdir -
egen prinsippsak

2. Bybanebro/ g/s-bro (ogsd
avhengighet for lokalisering av HI/Fdir,
samt viktig dypvannskai og generelle
byutviklingsmuligheter)

3. Mer detaljerte
miljeundersekelser og klima-
analyser (inkl. vindsimuleringer)

4. Ekspansjoni sje

5. Frigjering avtomter / flytting av
havneaktivitet

6. @konomisk analyse og
gjennomfering

7. Vurdere lokalisering av
logistikkhub pa Dokken

8. Fremtidig havneaktivitet



