Dato: 5. mai 2010

Byradssak  1196/10

Byréadet

Arstad, gnr. 163, bnr. 7. Fremfor handlet utbyggingsavtale mellom Bergen kommune
og Studentsamskipnaden i Bergen om ansvar for finansiering og gjennomfering av
fellesteknisk og grenn infrastruktur.

KEBE BBY -5120-200720658-122

Hva saken gjelder:

Saken gjelder utbyggingsavtale mellom Bergen kommune og Studentsamskipnaden i Bergen
(SiB), signert av SIB den 24. februar 2010. Avtalen regulerer partenes ansvar for finansiering
og giennomfering av felles teknisk og grenn infrastrukturtiltak som reguleringsplan "Del av
Mgllendal vest" har rekkefg@lgekrav om. | samsvar med plan- og bygningsloven § 64c annet
ledd har avtalen vaat lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 7. marstil 23.april 2010. Det kom
ingen merknader til avtalen.

Overordnede mal og rammer for byutviklingen i Mallendalsomrédet er fastsatt i
Kommunedelplan for Store Lungegardsvann sgr, vedtatt den 22.01.07. PAgrunnlag av
kommunedel planen pagar det blant annet arbeid med offentlig reguleringsplan "Mgllendal
Vest". For & gjere arealet byggeklart i samsvar med SiBs framdriftsplan, er SiBs byggetomt
forsert og avklart som egen reguleringssak. Reguleringsplan "Del av Mdllenda Vest" ble
vedtatt av Bystyret den 16.11.09 under sak 219/09. Planen vil senereinngai reguleringsplan
Mgllendal Vest.

SiBs nybygg skal oppfares patomt som festes av Bergen kommune, jf Byradssak 1236/09.
Festeavtale ble signert av SiB den 1.7.2009 og av Byrad for byutvikling, klima og milja den
9.7.20009.

Utbyggingsavtalen med SIB er fremforhandlet i tilknytning til, og som en forlengelse av,
forhandlingene om innholdet i festeavtalen. | tillegg til SiB er det 7 andre aktuelle utbyggere i
omradet, som kommunen fra varen 2008 har forhandlet med om @vrige premisser for
utbyggingsavtaler i Mallendal somradet. De sentrale premisser vurderes & vagre avklart, men
detaljer knyttet til gkonomisk beregning og fordeling gjenstar. Avtalene vil bli inngétt
enkeltvis. Den enkelte avtale forutsetter likevel de andre avtalenes eksistens og fellesspgrsmal
er fremforhandlet samlet og vil bli gitt en ens utforming i avtalene.

Utbyggingsavtalene skal sikre fullfinansiering av infrastrukturtiltak innenfor
Mgllendal somrédet, herunder oppgradering av Mellendalsveien fra Solheimsviken til kryss



ved Mgllendalshakken, alternativt at det sikres en 2 meter bred sone for gdende og syklende.
Bergen kommune vil forskuttere de nadvendige belgp til dette formalet med sikkerhet i de
inngatte avtalene.

Avtalen med SiB er i samsvar med de premisser som er klarlagt gjennom forhandlingene med
de gvrige utbyggerne. Siden SiB er den farste avtalen innenfor M gllendal somradet, vil det i
saksutredingen bli gjort neamere rede for den samlede utbyggingsavtalemodell.

| henhold til plan- og bygningsloven § 64 b, skal anleggsbidraget fastsettes forholdsmessig,
béde vurdert mot omfanget av utbyggingen i seg selv og sett i forhold til omfang pa evrig
utbygging i omradet. SIBs anleggsbidrag er i utbyggingsavtalen fastsatt til 18,5 mill. kr. til
oppfyllelse av rekkefglgekravene og at Bergen kommune skal vaae byggherre for tiltakene.
Som en konsekvens av SIBs begrensede gkonomiske rammer ved oppfaring av
studentboliger, samt det faktum at SIB ikke er en kommersiell utbygger med mulighet for &
innhente gkonomisk gevinst gjennom utbyggingen palik linje med private boligutbyggere, er
SIBs andel smessige anleggsbidrag nedjustert i sterrelsesorden 6 mill. kr. Denne differansen
kan ikke dekkesinn av de gvrige utbyggere. | byradssak 1236/09 er det lagt til grunn at SIB
og Bergen kommune, sammen med staten, finner en lgsning som realiserer prosjektet og
oppfyller SIBsforpliktelser til & opparbeide infrastruktur.

Rettslig hjemmel for dette er reglene om statsstette som fastsetter at tjenester av allmenn
gkonomisk betydning - eksempelvis oppfaring av studentboliger - kan utgjere en relevant
motytelse til offentlige ytelser, jf. for gvrig vurderingene som fremgar av Byradssak 1236/09
om gratis festetomt for SIB.

SIB ma hainnbetalt sitt anleggsbidrag senest fer det sgkes om igangsettingstillatelse for tiltak
ut over grunnarbeid. Rekkefal gebestemmel sene skiller mellom tiltak som mavazre
opparbeidet far SiB far midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest ("ma-tiltak"), og tiltak som
aternativt kan vaae sikret opparbeidet. Sistnevnte krav oppfyller SiB ved at det er inngétt
utbyggingsavtale med kommunen.

Det er for gvrig aktuelt at SIB av praktiske grunner selv opparbeider to mindre tiltak som
ligger i direkte tilknytning til SiBs byggetomt (parkeringsplass og gangvei). Kostnadene ved
en slik realytelse skal dagatil fradrag i det samlede anleggsbidraget. Naamere praktiske og
gkonomiske vilkar for en slik realytelse vil bli fastsatt.

Byradets godkjenning av avtalen er nadvendig for at SiB skal kunne fa igangsettingstillatel se
for tiltak ut over grunnarbeid. Av hensyn til forutsigbarhet for SiB i forhold til videre
framdrift, anser Byrad for byutvikling, klima og milja det som viktig at utbyggingsavtalen
behandles av Byradet pa det navaarende tidspunkt. Da frist for opparbeiding av ma-tiltak og en
eventuell tilleggsavtale om realytelse vil utgjere en mindre del av avtalen, anbefales det at
Byraden delegeres myndighet til & avtale disse forhold.

Pa ovennevnte bakgrunn anbefaler Byrad for byutvikling, klima og milj at Byradet
godkjenner fremforhandlet utbyggingsavtale med SiB.

Vedtakskompetanse:
Myndighet til &innga utbyggingsavtaler er ved Bystyrevedtak den 26.03.07 under sak 63/07
pkt. 2. delegert til Byradet.



Byrad for byutvikling, klima og milj@ anbefaler Byradet a fatte felgende vedtak:

1. Byradet godkjenner utbyggingsavtale med SiB datert 13. januar 2010, signert av SiB
den 24. februar 2010.

2. Byréad for byutvikling, klima og milj@ delegeres myndighet til & signere
utbyggingsavtalen samt innga eventuell tilleggsavtale om realytel se fra SiB.

Lisbeth Iversen
byrad for byutvikling, klima og milja

Vedlegg: Utbyggingsavtale mellom Bergen kommune og Studentsamskipnaden



Saksutredning:

1. Innledning:

Utbyggingsavtalen med SIB er i samsvar med de premisser som er klarlagt gjennom
forhandlingene med de gvrige utbyggerne. Siden SiB er den farste avtalen innenfor
Mgllendalsomrédet, vil det i nedenfor bli gjort neemere rede for den samlede
utbyggingsavtalemodellen.

Regler for saksbehandling og innhold i utbyggingsavtaler er fastsatt i plan- og bygningsloven
Kap. XI-A, og bestemmelsene er vedtatt viderefart i bygningsdelen til ny plan- og
bygningsiov.

| henhold til plan- og bygningsloven § 64 a, ma utbyggingsavtaler hasitt grunnlag i et
kommunalt prinsippvedtak om kommunens forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler. Slikt
prinsippvedtak ble fattet av Bystyret i sak 63-07, og det mest sentrale punktet er
forutsetningen om at utbyggingsomrédene selv skal bagre alle kostnadene ved tilrettel egging
av teknisk og grann infrastruktur.

Oppstart av forhandlingsprosess for utbyggingsavtaler innenfor omrédet for Kommunedel plan
Store Lungegardsvann ble meldt hasten 2007. Det er deretter avholdt seks felles mater med
aktuelle utbyggere i omradet samt en serie med individuelle mater.

2. Pagaende planarbeid og utforming av rekkefalgebestemmel ser

Forhandlingene om utbyggingsavtaler i Mallendalsomradet pagar parallelt med utarbeidelse
av to offentlige og to private reguleringsplaner. Offentlig reguleringsplan "Mgllendal @st" ble
lagt ut til offentlig ettersyn i juni 2009 og fremlegges for bystyret far sommeren 2010.
Offentlig reguleringsplan "Mgllendal Vest" forventes lagt ut til offentlig ettersyn i 1 gpet av
varen 2010 og behandlet av bystyret i |gpet av hasten 2010. Privat reguleringsplan for
"Mgllendal shakken Nagingspark”, som ble lagt ut til offentlig ettersyn sommeren 2009,
forventes ogsa fremlagt for Bystyret i |gpet av varen 2010. Forslagsstiller til den andre private
reguleringsplanen har pr. i dag stilt videre planprosessi bero.

Med grunnlag i Kommunede!plan for Store Lungegardsvann Sgr, er formalet med
planprosessene & legge til rette for en transformasjon av omrédet fra a vaae byens bakgard
med aktiviteter innen transport- og industrisektoren, til & bli et urbant sentrumsomréade.

For & sikre dette vil reguleringsplanene som er under utarbeidel se omfatte rekkefelgekrav for
falgende felles teknisk og grenn infrastruktur;

Opprustning av M@llendal sveien og M allendal sbakken

Offentlig plass/allmenning mot Store Lungegardsvann innenfor "Mgllendal @st"
Strandpromenade gjennom "Mgllendal @st" og "Mgllendal Vest"

Byrom langs Mgllendal sel ven, betegnet som Elveparken/Elvepromenaden
Friomrade/strandpark pa Grenneviksgren.

Disse store infrastrukturtiltakene vurderes a vaare kvaliteter som alle omrédene har like stort
behov for og like stor nytte av, dlik at belastningen med & opparbeide tiltakene ber fordeles
jevnt mellom utbyggingsomradene.



Plan- og bygningsloven § 64 b tredje ledd oppstiller et vilkar om at infrastrukturtiltakene
kommunen krever at utbyggere skal finansiere er "ngdvendige for gjennomfaringen av
planvedtak". Hvorvidt infrastrukturtiltakene som skal finansieres gjennom utbyggingsavtaler
er nadvendige for gjennomferingen av planvedtaket beror pa hvorvidt tiltaket er funksjonelt
og planfaglig ngdvendig. Det aktuelle omradet er bynaat og har en karakter som tilsier at det
er ngdvendig for gjennomfaringen av regul eringsplanene med den type urban infrastruktur
som er lagt til grunn i rekkef gl gebestemmel sene. Mgllendal s sentrale beliggenhet | Bergen er i
seg selv en arsak til at ogsa byens befolkning for @vrig vil haglede av tiltakene. Det er likevel
ikke noen motsetning mellom dette og det faktum at tiltakene er nadvendige for
giennomfaring av planenei omradet.

Pa bakgrunn av ovennevnte har man konkludert med at bel astningen med & opparbeide
tiltakene ber fordeles jevnt mellom utbyggingsomradene, i stedet for aknytte
rekkef @l gekravene til utbyggingsomrader beliggendei tilknytning til det aktuelle
infrastrukturtiltak. | planbestemmel sene for de to offentlige reguleringsplanene vil derfor alle
omradene fa rekkefglgekrav for all felles teknisk og grann infrastruktur, med unntak for noen
mindre tiltak som vurderes & ha funksjon kun for enkelte byggeomrader. Lgsningen er ogsa
akseptert av fordagsstiller for "M allendal shakken Nagingspark™.

Rekkefal gekravene skiller mellom tiltak som ma vaare opparbeidet tidlig (sdkalte "ma-tiltak"),
og tiltak det er tilstrekkelig at er sikret opparbeidet ved igangsettingstillatelse. Sistnevnte
kategori vil bli opparbeidet pa et senere tidspunkt ndr flere utbyggere igangsetter sine
progjekter, og finansiering derved foreligger i form av inngatte utbyggingsavtaler. En slik
innretning hensyntar at utbygging skjer i regi av mange akterer, og over tid. Modellen bidrar
til en mer rettferdig fordeling av infrastrukturkostnader mellom utbyggerne ved at en blant
annet unngdr at de ferste utbyggerne far en uforholdsmessig stor belastning. Pa denne maten
sikres god gjennomfaring av alle infrastrukturtiltak, og en god gjennomfaring for den enkelte
utbygger. Det ligger imidlertid et behov for finansiering i modellen hvor det forutsettes at
dette oppnas gjennom inngael se av utbyggingsavtaler.

3. Kostnadsanslag

3.1. Veitiltak:

Kostnadsanslag for opprustning av Mallendal sveien og M allendal sbakken, herunder tilbud for
myke trafikanter, er innhentet fra Sweco i juni 2008. Grunnlaget for kostnadsoppstillingen er
prosesskoden som Statens V egvesens bruker ved innhenting av anbud, og
kostnadsoverslagene er beregnet a ha en ngyaktighet pa +/- 15 %. Inkludert generelle
kostnader som progektering og byggeledelse er veitiltakene beregnet til ca 37,2 mill. kr.
eksklusivt merverdiavgift.

| tillegg til dette kommer kostnader ved grunnerverv som pr. i dag grovt er andétt til ca 3 mill
kr. Videre kommer kostnader ved ngdvendige staytiltak pa eksisterende boliger. De sistnevnte
forhold til bli neamere beregnet av Samferdselsetaten i |gpet av varen 2010 pa grunnlag av
planforslagene.

3.2. Grgnn infrastruktur:

Kostnadsanslag for offentlig plass/allmenning i Mgllendal @st, strandpromenade, elvepark og
strandpark pa Granneviksaren, er utarbeidet varen 2008 i tilknytning til et Byromskonsept og
er saledes & anse som et skisseprosekt. Kostnadsansag for rekkef gl getiltakene har en samlet




ramme pa 77 mill. kr. Nar det gjelder tiltak i Mallendalselven, promenade og byrom i
tilknytning til denne, vurderes dette som en sa kompleks oppgave at kostnadsberegninger pa
et skissestadium er for lite presist. Det er derfor besluttet & utarbeide et forprogjekt for denne
delen inkludert nye kostnadsberegninger, og dette er under utarbeidelse.

3.3. Oppsummering kostnader:

K ostnadsans agene har per dags dato en samlet ramme pa 117,2 mill kr. Av disse skal
kostnader tilsvarende ca 31 mill kr. utredes neamere og det kommer tillegg for kostnader til
staytiltak.

4. Fordeling av kostnadene mellom utbygger ne:

4.1. Utgangspunkt:

Plan- og bygningsloven § 64b om utbyggingsavtalersinnhold, fastsetter at bidrag til tiltak
som er ngdvendige for gjennomfering av planen "ma st i rimelig forhold til utbyggingens art
og omfang og kommunens bidrag til gjennomfaring av planen og forpliktelser etter avtalen.
Kostnadene som belastes utbygger eller grunneier til tiltakene ma sta i forhold til den
belastning den aktuelle utbygging paferer kommunen”. Dette innebaaer et krav om at
utbyggers bidrag skal vaare forholdsmessig bade vurdert i forhold til omfanget av utbyggingen
i seg selv og sett i forhold til omfang pa evrig utbygging i omradet.

4.2. Fordelingsprinsipp:

Det fordelingsprinsipp somi sterst grad ivaretar forholdsmessighetskravet vurderes & vare at
utbygger betaler sin andel av de totale kostnadene ut frasin andel av det samlede
utbyggingspotensial malt i m2 BRA.

Fra Statsbyggs side er det hevdet at det ved beregning av utbyggernes anleggsbidrag i tillegg
bar skilles mellom reguleringsformalene bolig og naaring, og mellom nybygg og

bruksendringer. Man kan imidlertid ikke finne holdepunkt for at disse forskjeller i formal og
byggesituagion gir nevneverdig forskjell i forhold til behov og nytte av infrastrukturtiltakene.

4.3. Fordelingsgrunnlag:

Med fordelingsgrunnlag menes det totale antall m2 BRA som de totale kostnadene fordeles pa,
og grunnlaget vil variere etter regulert utnyttingsgrad og hvilke eiendommer man tar med i
grunnlaget.

Ved fastsettel se av fordelingsgrunnlaget har man tatt utgangspunkt i hvilke eilendommer i
omradet som har et visst utbyggingspotensial. Med utgangspunkt i tomtesterrelse og
utnyttingsgrad foreslatt i reguleringsplan eller vedtatt i KDP Store L ungegardsvann der
regul eringsplanprosessen ikke er kommet tilstrekkelig langt, er omrédet vurdert & ha et samlet
utbyggingspotensial pa ca 122 000 m2 BRA.

5. @vrige avtalepremisser:

5.1. Byggherre:

Utbyggerne i omradet har tidlig i prosessen entydig gitt uttrykk for et gnske om at Bergen
kommune tar pa seg ansvaret som byggherre for den felles infrastruktur som
utbyggingsavtalene omfatter. Dette fordi det er et komplekst prosjekt med flere tiltak som skal




giennomfares over en lengre periode. Kommunalt byggherreansvar vil i en dlik situasjon gjare
det lettere & planlegge og koordinere gjennomfaringen, og det vil sikre en felles
utformingsstandard.

| tillegg vil kommunalt byggherreansvar ogsa ha en direkte gkonomisk betydning for
utbyggerne pa grunn av lov om kompensasjon av merverdiavgift for kommunene. Det vises
her til bystyrets vedtak ved vedtakelse av budsjettet for 2009, om tillegg til
gkonomireglementet pkt. 3.1 om at mva-kompensasjon i tilknytning til utbyggingsavtaler skal
inngdi finansiering av prosjektet ved at bel gpet overfares fra drifts- til investeringsbuds ettet.

K ostnadsanslagene omfatter byggherrekostnader, slik at byggherreansvar ikke skal medfare
kostnader for kommunen.

Byggherreansvaret er lagt til de respektive fagetater som er Samferdsel setaten og Grenn Etat,
med koordineringsansvar hos byradsavdeling for klima, milj@ og byutvikling. Fagetatene har
startet arbeidet med videre planlegging av tiltakene.

5.2. Fast avtalebel gp:

Bystyrets prinsippvedtak om at utbyggingsomradene selv skal baare kostnader til felles
infrastruktur, innebaarer at avtal ebel gpet farst kan fastsettes endelig nar alletiltak er
giennomfert fordi det farst er da de faktiske kostnadene er kjent.

En avtalemodell med forutsetning om et etteroppgjer som da blir nadvendig, vil imidlertid
vage svaat vanskelig & gjennomfare fordi utviklingen i omradet forventes & skje over en
periode pa 10-15 ar. Utbyggerne har gitt klare tilbakemeldinger om at en avtale med
etteroppgjer vil gi en for stor gkonomisk usikkerhet i prosjektene. Det er heller ikke gnskelig
at enhetene i utbyggingsprosjektene skal vaare paheftet ansvar for eventuelt etteroppgjer ved
salg til tredjepersoner. Endelig vil en avtalemodell med sikte pa etteroppgjer om 10-15 a&r
ogsainnebaare en viss risiko for manglende betalingsvilje eller betalingsevne, for eksempel
kan opprinnelig avtalefirma ha opphert & eksistere.

Det er derfor presentert for utbyggerne at avtal ebel gpet skal vaare en fast sum, og at det ikke
skal skje et etteroppgjer nar faktiske kostnader er kjent. Avtalebel gpet skal imidlertid
indekgjusteres fra utgangspunktet i 2008 til forfallstidspunktet som er ved sgknad om
Igangsettingstillatel se.

Et fast avtalebelgp vil innebaare en viss gkonomisk risiko for at kommunen ikke far dekket
alle faktiske kostnader. Risikoen ma sa langt som mulig reduseres ved god kostnadskontrol |
ved innhenting av anbud pa prosjektering og gjennomfering.

Eventuelle kostnadsoverskridel ser vil ligge til Bergen kommune ved en avtalemodell som
innebager et fast avtalebel gp. Utbyggingsavtalene legger imidlertid opp til en hgy grad av
fleksibilitet for kommunen som byggherre med tanke pa & disponere midlene innenfor
avtalenes geografiske virkeomrade med det for gye & sikre gjennomfaring av planvedtakene
pa best mulig méte. Farst og fremst dpner avtalene for at kommunen som byggherre kan
foretajusteringer i kvalitet og utforming samt omdisponere midler innenfor

regul eringsplanens rammer.



5.3. Frist for & gjennomfare métiltak - behov for forskuttering:

Selv om gjennomfaring av noen rekkefal gekrav kan utsettesi tid til det er mottatt innbetaling
fra senere byggeprosjekt, jf punkt 2., vil det i startfasen likevel vaae infrastrukturtiltak av et
stort gkonomisk omfang som ma vagre gjennomfart far det kan gis midlertidig

brukstill atel se/ferdigattest.

For SiBs utbygging har méa-tiltakene i utgangspunktet et omfang pa ca 26,5 mill kr. Det
sentrale méa-tiltaket er opprustning av Mgllendalsveien fra Solheimsgaten til kryss ved

M allendal shakken, beregnet til 22.6 mill kr. | rekkefgl gebestemmelsen er det imidlertid
fastsatt at opprustning av vegstrekningen kan utsettes dersom der alternativt er sikret en to
meter bred gangsone for gaende og syklende.

For asikre at utbygging i startfasen kommer i gang, uavhengig av gvrige utbyggeres
utbyggingsplaner, er utbyggernes innspill til lasning at Bergen kommune ma forskuttere de
kostnadene som den farste/de farste innbetalingene ikke dekker. En absol utt forutsetning for
dette er i safall at kommunen er sikret tilbakebetaling av det forskutterte belgp ved at det er
inngatt utbyggingsavtaer av et tilsvarende gkonomisk omfang som sikkerhet for midlene som
forskutteres. Det er med andre ord ikke aktuelt for kommunen & finansiere utbyggingen.

For at kommunen kan forplikte seg til & opparbeide den aktuelle strekning av Mgllendalsveien
i tilknytning til SiBs utbygging uten at SiB ma vente pa evrig utbygging, ma kommunen i trad
med ovennevnte forplikte seg til & forskuttere det som anleggshidraget fra SiB ikke dekker.
Det er uklart ngyaktig hvor stort dette forskutteringsbehovet er, da det per dags dato ikke er
endelig avklart hvor mye opparbeidelsen av veien vil koste (for eksempel rekkevidden av
staytiltak). Videre foreligger det ikke per dags dato avtaler med @vrige utbyggere som vil
sikre tilbakebetaling.

Dersom man i stedet for & opparbeide veistrekningen sikrer en to meter bred gangsone for
gadende og syklende i medhold av reguleringsplan, vil innbetaling fra SiB vaare tilstrekkelig til
adekke dette og resterende mé-tiltak for denne utbyggingen. Forskutteringsbehovet ved neste
utbygging vil imidlertid da bli tilsvarende starre. Avhengig av hvilket utbyggingsomrade som
vil vagre det farste etter SIB, vil differansen mellom anleggsbidrag og kostnader ved
resterende mé-tiltak variere mellom 0 og 22 mill kr. Samlet sett er finansieringsgapet for SiB
0g neste utbygging ca 30 mill kr. Forutsatt en forskuttering av dette omfang vil innbetalingene
ved utbyggingstrinn nr. 3 og 4 vaaetilstrekkelig store til & dekke nye méatiltak.

Endelig ligger det et gkonomisk potensial for kommunen i & vurdere kommunens posisjon
som grunneier av areal pa Granneviksaren. | tillegg til SiB-tomten vil deler av arealet bl
regulert til barnehageformal, men et restareal paca 6 dekar kan avhendes. Verdien av areal et
avhenger av eksakt starrelse, beliggenhet og tomteutnyttelse, noe som vil bli klarlagt gjennom
reguleringsplan Mgllendal Vest.

Ved salg av denne tomten vil kommunen pa privatrettslig grunnlag kunne kreve at kjgper
inngdr en utbyggingsavtale med kommunen. Anleggshidrag knyttet til denne eiendommen vil
vagetilstrekkelig til & dekke inn eventuell forskuttering i tilknytning til SiBs utbygging.



6. Oppsummering - herunder om kommunens bidrag

Ut fraforeliggende kostnadsanslag og et fordelingsgrunnlag pa 122 000 m2, vil
anleggsbidraget pr. m2 BRA vaae ca 1200 kr. Dette forventes & kunne bli noe hgyere, jf pkt. 3
ovenfor om videre arbeid med kostnadsanslag og premiss for fordeling av kostnadene.

Byréd for byutvikling, klimaog miljg legger til grunn at anleggsbidrag i ovennevnte
starrel sesorden oppfyller forholdsmessighetskravet i plan- og bygningsloven § 64 b tredje
ledd. I den forbindel se vektlegges saalig omfanget av kommunens bidrag som er betydelig.

For det farste har som nevnt kommunen pétatt seg byggherreansvaret for
infrastrukturtiltakene i Mgllendalsomradet. Videre er den grenne infrastrukturen pa vestsiden
av Mdllendalselveni sin helhet plassert pa kommunens eiendom. For areal regulert til
offentlig plass pa gstsiden er det inngdtt avtale om makebytte mellom grunneier og
kommunen. Kommunalt areal til felles grann infrastruktur har en samlet sterrelse pa ca 21
dekar. | tillegg bidrar kommunen med administrative ressurser ved & organisere og koordinere
avtaleprosess og gjennomfaring.

Sett i forhold til Bergen kommunes samlede bidrag og utbyggernes belastning av
infrastrukturtiltakene, vurderes NOK 1 200,- per m2 BRA, og ogsa et visst paslag, for avaae
et hayst akseptabelt niva pa utbyggernes bidrag og utbyggingsavtalene vil klart vage
samsvar med forholdsmessighetsvilkaret i plan- og bygningslovens § 64 b, 3. ledd.



