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1 Sammendrag og ngkkelopplysinger

1.1 Sammendrag

Hensikten med planforslaget er a tilrettelegge for videre drift av kulturhuset USF og ny bruk av
Kjgdehallene til kulturformal, som et helhetlig kulturkvartal med tilliggende arealer. Omradet reguleres i
trad med Vill arkitektur AS sin mulighetsstudie for eiendommen, april 2022.

Det legges til rette for restaurering og fornying av Kjgdehallene, tilliggende bygg og arealer ved delvis
bevaring og delvis utskifting av bygningselementer. Det reguleres ogsa inn et bygningsvolum utover
det som vises i mulighetsstudien, i mellomrommet mellom Kjgdehallene og USF. Avsatt areal og
rammer i plankart og bestemmelser, gir rom for et nytt bygg som skal vaere oppfart i tre med
halvvalmet tak. Disse rammene er ment & gi rom for en diskusjon om en mulig plassering for
gjenreising av Ekserserhuset ref. sak 200101868 og bystyresak 0041/01.

Planen innebeerer formalsendring fra industriformal til kulturformal.

Kaiomradet gjgres offentlig tilgengelig og det planlegges en ny bro over til Berstad tomten, noe som er
nagdvendig for & sikre god trafikkavvikling for gdende og syklende, samt utrykningskjaretay til omradet.

Det samlete kulturmiljget med bygninger, kaifronter og den gamle tgrrdokken, Dikkedokken, har hgye
kulturhistoriske verdier som sikres gjennom regulering av hensynssoner (H570) med tilknyttede
bestemmelser. Den kommunale vegen Georgernes Verft, deler av Ngstegaten og Nordre Ngstekaien
reguleres i planforslaget for & sikre mobilitetsbehovene i og rundt planomradet.

1.2 Nekkelopplysninger

Bydel: Bergenhus Gards- og bruksnummer: 165/556, 559 m fl.

Gardsnavn/adresse: Georgernes Verft 6, 8 m.fl.

Forslagsstiller: Egkedokken Eiendom Plankonsulent: Gaute Baargy AS

Sentrale grunneiere: USF Eiendom AS, Bergen kommune

Planens hovedformal: Kultur Planomradets stgrrelse: 33,6 daa

Grad av utnytting: Ikke relevant bt o] 2652 m?

Konsekvensutredningsplikt: | Nei yargel om . . Nei
innsigelse/Innsigelse:

Kunngjort oppstart: 16.12.2023 Offentlig ettersyn:

Problemstillinger: Trafikk, mobilitetslgsninger




2 Bakgrunn

Intensjonen med planforslaget

USF pé Verftet er en av Bergens stgrste kultur- og scenehus og har Norges stgrste samlokalisering av
kunst-, kultur- og kreative virksomheter. Her produseres det kunst og kultur med nasjonalt og
internasjonalt nedslagsfelt. Det tverrfaglige miljiget omfatter alt fra kunstnere til produsenter, festivaler
og kommersielle virksomheter. Virksomhetene pa USF bidrar stort til kunst- og kulturproduksjonen i
Bergen.

Eiendommen grenser til Kjgdehallene. | 2019 var Kjgdehallene gjenstand for omregulering til bolig.
Forslag til reguleringsplan ble avvist. Hovedbegrunnelsen for avvisningsvedtaket var at bystyrets flertall
mente at eiendommene burde utvikles til kulturformal i stedet for boligformal. Jf. Gjennomfgringsvedtak
sak 58/22 besluttet Bystyret a kjgpe eiendommen i 2022.

Intensjonen med planinitiativet er a fglge opp Bystyrets vedtak og gjennomfgre en planendring for
Kijgdehallene, Dikkedokken med tilliggende land- og sjgarealer samt en endelig fastsetting av
arealformal for USF-Verftet fra industri til kulturformal. Fellesbetegnelsen for dette omradet er
Kulturkvartalet Verftet og bestar av eiendommene Georgernes Verft 6, 8, 10 og 12. Formalet med
planendringen er a legge til rette for endring og ny bruk av Kjgdehallene til en arena for konserter og
kulturarrangementer, i trad med Bergen kommunes maélsetning om a sikre og utvikle eiendommen til
kulturformal.

Denne bruken kan veere en naturlig forlengelse av dagens eksisterende virksomhet pa USF Verftet.
Malsettingen er a oppna en kapasitet pa 3500 - 4000 personer i de ombygde Kjgdehallene.

Kigdehallene er i dag i aktiv bruk til alt fra matmarked til starre konserter. Dagens bruk av hallene er
basert pa et midlertidig dispensasjonsvedtak. Reguleringsplanen skal bade formalisere dagens bruk,
samt gke omfang og frekvens. Gjennom planendringen reguleres hele kulturkvartalet fra industri- til
kulturformal.

w /g . s > s
Figur 1: Skrafoto av dagens situasjon ved Kulturkvartalet Verftet. Dikkedokken og Kjadehallene midt i bildet og USF-bygget til
venstre.
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2.1 Planstatus

2.1.1 Kommuneplanens arealdel

Tomten er avsatt til sentrumsformal - byfortettingssone (BY1). Sjearealet sgr og vest for planomradet er satt av til bruk og
vern av sjo og vassdrag.
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.Figur 2: Utsnitt fra gjeldende kommuneplan (https://www.arealplaner.no/bergen4601/arealplaner/833)


https://www.arealplaner.no/bergen4601/arealplaner/833

Tomten omfattes av falgende hensynssoner:

o H570_2: Kulturmiljg: Trehusbebyggelse fra Nordnes til Sydnes. Omfatter deler av
adkomstvegen.

o H570_7: Kulturmiljg: Historisk sentrum. Omfatter hele planomradet.

e H730_1: Bandleggingssone: Lov om kulturminner, fredet middelalder bygrunn.

e H410_1: Infrastruktursone: konsesjonsomrade fiernvarme Flesland — Sentrum.
Omfatter hele planomradet.

e H130_1: Sikringssone: Forurenset sjgbunn. Omfatter hovedsakelig sjgomradene sgrvest for
Kjgdehallene.

e H390_2: Faresone Iuftforurensning. Luftkvalitet: gul sone. Denne hensynssonen gjelder for
store deler av Bergen sentrum og omradene syd mot Nesttun. Omfatter hele planomradet.

e H390_3: Brannsmitte og akutt forurensing. Ligger i grenseomradene til eksisterende
adkomstveg i gst.

e H220_3: Gul stgysone fra vei. Omfatter litt av adkomstvegen i sgrast.

Tomten omfattes av falgende bestemmelsesomrader:

e #4: Historiske omrader. Omfatter hele tomten. Ifglge bestemmelse § 38.3.1 skal
eksisterende bebyggelse veere premissgivende for byggehgyder, volum og
bebyggelsesstruktur ved nye tiltak.

Eiendommen inngar ogsa i NB!-registeret: Kulturmiljg av nasjonal interesse, kartlagt av
Riksantikvaren.

2.1.2 Kommunedelplan

Gjeldende kommunedelplan for omradet er Bergenhus. Kommunedelplan Sentrum, planid: 15780000.
Planen har til sammen fire plankart som viser fglgende: Plankrav og planstatus (nr. 1 av 4), Byform —
bebyggelse (nr. 2 av 4), Byform — byrommene (nr. 3 av 4) og Arealbruk (nr. 4 av 4).
Kommunedelplanen setter fglgende forutsetninger med relevans for tiltaket: Planomradet ligger innenfor
sone for reguleringsplaner som opprettholdes og suppleres av kommunedelplan Sentrum. Planlagt
reguleringsomrade er avsatt til byutviklingsomrade i kommunedelplanen. Hoveddelen av bygningsmassen
innenfor reguleringsomradet ligger pa automatisk fredet bygrunn. Planomradet ligger innenfor omrade
der gjeldende reguleringsplan er oppgitt som uaktuell og det skal utarbeides ny reguleringsplan.

o A
Figur 3: Utsnitt fra gjeldende kommunedelplan (Plankart | Bergenskart)



https://www.bergenskart.no/portal/apps/sites/#/bergenskart/apps/96c3aa9efd2c4021b115b37c499eade4/explore

2.1.3 Gjeldende requleringsplan for planomradet

Planomradet inngar i dag i eksisterende reguleringsplan, Bergenhus. Ngstet — Vestre Nordnes
(planID 4601_10330000) som er klassifisert som en eldre reguleringsplan. Ikrafttredelsesdato var
18.08.1948. Planinitiativet omfatter endring av denne reguleringsplanen. Bygningsmassen er regulert
til industribebyggelse og kan ifglge bestemmelsene benyttes til industri, fabrikker, handverk, lager,
garasjer etc.

Figur 4: Gjeldende reguleringsplan for omradet (arealplaner.no | 10330000 > Planbehandlinger)

2.1.4 \Vedtatte reguleringsplaner i neeromradet
For nabotomten mot sgr, gjelder fglgende reguleringsplan: Bergenhus, Gnr. 165, Bnr. 574 mfl.,
Ngstegaten (arealplan-ID 64310000). Planforslagets hovedformal er boligformal, barnehage og

kombinert formél i form av kontor, bevertning og kulturformal. Planen ble vedtatt 25.01.2023.
VAR = ok

Figur 5: Vedtatt reguleringsplan for Nostegaten https.//www.arealplaner.no/bergen4601/arealplaner/687



https://www.arealplaner.no/bergen4601/arealplaner/2025
https://www.arealplaner.no/bergen4601/arealplaner/687

For omradet nordvest for planomradet, gjelder falgende reguleringsplan: Bergenhus, Gnr. 165, Bnr.
561 mfl., Georgernes verft 4A (arealplan-ID 4601_9025000). Planforslagets hovedformal er
boligformal. Ikrafttredelsesdato var 20.04.1998.

i i

Figur 6: Gjeldende reguleringsplan for Georgérnes verft https_://WWW.area/p/a;ver.no/berqen460 1/arealplaner/2527

2.1.5 Requleringsplaner under arbeid i neeromrédet

Det er to pagaende planprosesser i naeromradet. Dette er:
e Bergenhus, gnr. 164, bnr. 1396 mfl. Dokken (planID 4601_70970000)
e Bergenhus, gnr. 165, bnr. 637, Strangehagen boliger (planiD 4601_70430000)

Ingen av disse reguleringsprosessene antas a fa direkte innvirkning pa planarbeidet for
Kulturkvartalet Verftet


https://www.arealplaner.no/bergen4601/arealplaner/2527

2.2 Planprosess
Planprosess

Det overordnede plangrepet er utviklet gijennom falgende prosess: Det ble gjennomfgrt
innledende analyse i form av en mulighetsstudie i 2021. Det ble i forbindelse med planoppstart
laget stedsanalyse og planinitiativ i 2023.

Figur 7: Planavgrensning markert med sort, stiplet linje

Det ble varslet en romslig avgrensning for a sikre gode overganger mellom planlagt
tiitaksomrade og naboomrader, samt gode adkomst- og mobilitetslgsninger. Varslet planomrade
er pa 40,65 daa og omfatter USF-bygget, Kjgdehallene og Dikkedokken, og inkluderer
eiendommene gnr/bnr. 156/555, 556, 557, 558, 559 og 560 m.fl.

Planavgrensningen strekker seg fra Georgernes verft i nord til Dokkhuset og arealet sgragst for
Dikkedokken. | tillegg er det tatt med en del sjgareal i vest og vegareal i Ngstegaten. Det er ogsa
tatt med en mindre del av reguleringsplanen for Bergenhus, Gnr. 165, Bnr. 574 m. fl.,
Ngstegaten, plan-ID 64310000 for a sikre arealbruk mellom Ngstegaten og Dikkedokken.

Georgernes Verft, deler av Ngstegaten og parkeringsplassen ved Nordre Ngstekaien er
medtatt i varslet omrade.

Varsel om oppstart av planarbeid ble sendt naboer, grunneiere, offentlige og private instanser
15.12.2023 og annonsert i Bergens Tidende 16.12.2023.



| forbindelse med merknadshandtering og prosjektutvikling i perioden etter varsel om oppstart
har det veert omfattende kontakt og en rekke mgter med plan- og bygningsmyndighetene. |
denne prosessen har hovedgrepet blitt utviklet og justert etter innspill fra og i dialog med blant
annet Plan- og bygningsetaten, Byantikvaren, Byarkitekten og Bymiljgetaten.

2.2.1 Vurdering av konsekvensutredningsplikt (KU)

Planframlegget er vurdert ikke a utlgse krav om konsekvensutredning. Formélet med
planframlegget er & regulere omradet til kulturformal, i trad med dagens bruk. Ifglge forskrift om
konsekvensutredning (KU-forskriften) § 6 og § 8 skal planer og tiltak som kan f& vesentlige
virkninger for miljg eller samfunn konsekvensutredes. Aktuelle vurderingspunkt i forskrift om
konsekvensutredning § 6. b) (vedlegg |) er:

24. Neeringsbyqg, bygq for offentlig eller privat tenesteyting og bygq til allmennyttige formal med
et bruksareal pa mer enn 15 000 m2

Ifalge KU-veileder utgitt feb. 2020 s.41 vil utredningsplikten utlgses nar en plan apner for 15
000 m2 mer enn det som gjeldende plan apner for. Dette er uavhengig av om utbygging i
henhold til gjeldende regulering er realisert eller ikke. Bygninger som rives inngar ikke. |
gjeldende reguleringsplan fra 1948 er det ikke gitt entydige rammer for tomteutnyttelsen. Da
planlagt gkt utbyggingsvolum, utover volum péa eksisterende bygningsmasse uansett vil veere
langt under 15000 m2, er likevel var tolkning av konsekvensutredningsplikten ikke utlgses i
denne reguleringsplanen.

Var vurdering, basert pé forskriften, er at det planlagte tiltaket ikke utlgser krav om
konsekvensutredning, da tiltaket ikke faller inn under vedlegg |.

Det er etter var vurdering ikke aktuelle vurderingspunkt i forskrift om konsekvensutredning § 8.
a (vedlegg Il). Det er i planforslaget regulert inn formalet smabatanlegg for en enkel flytebrygge
som er planlagt til sporadisk bruk. Dette reguleringsformalet faller apenbart ikke inn under
vurderingskriteriet «lystbathavner» som er et av vurderingspunktene i vedlegg Il. Dette er
derfor ikke vurdert videre. Planforslaget faller derfor heller ikke inn under tiltak i forskriftens
vedlegg Il, som angir planer og tiltak hvor krav om konsekvensutredning skal vurderes
neermere.

2.2.2 Medvirkning

Planarbeidet er varslet iht. plan- og bygningslovens krav. Det er i tillegg gjennomfart et
informasjonsmgte med styret i Stiftelsen Kulturhuset USF og to informasjonsutvekslings-mgter
med representanter for Ngstet Sjgfront for & koordinere det pagaende reguleringsarbeidet for
Kulturkvartalet Verftet med pagaende byggesaksprosesser for Ngstet Sjgfront. Det legges opp til
et informasjonsmgte for grunneiere, naboer og andre interesserte i forbindelse med
hagring/offentlig ettersyn av planforslaget, etter 1. gangs behandling.

Side 10 av 58



3 Planomradet — dagens situasjon

Kort redegjgrelse av dagens situasjon

Beliggenhet og avgrensning

Planomradet ligger i Bergenhus bydel, langs sjgen ved Ngstet/Verftet pa sgrsiden av
Nordneshalvgyen. Omradet har adkomst fra Ngstegaten og utlgpet fra Skottegaten. Omradet
avgrenses mot boligomradet mot nord, og Ngstegaten med Bjgrgeboden i sgr. Mot vest er det
sjg, med Ngstebukten og Puddefjorden. Planomrédet utgjar 33,5 daa, medregnet areal i sjg@.
Arealet ligger pa en delvis utfylt flate langs sjgen. | bakkant av omradet stiger terrenget med den
gamle trehusbebyggelsen opp mot Nordnesryggen og Fredriksberg festning.

Planomradet ligger strategisk plassert i en kulturakse som strekker seg fra KODE, via
Kulturhuset, Det Vestnorske Teateret, Ole Bull, Den Nationale Scene, Carte Blanche til Verftet
(USF, Kjgdehallene,), og fremtidige Sentralbadet kulturhus. Planomradet ligger i 15 minutters
gangavstand fra Torgalmenningen.

ule

Figur 8: Utsnitt fra stedééné/ysen, karf om.komr;f';'u'r')/k;s‘jdn"b:c']"mé/punkt s. 22

Arealbruk i planomradet og tilstatende omrader

Planomradet omfatter Kjgdehallene og Kulturhuset USF, Dikkedokken og Dokkhuset, offentlig
byrom nord for USF-bygget og tilhgrende vegnett. Stiftelsen Kulturhuset USF ble opprettet pa
starten av 90-tallet som en frittstdende stiftelse, og har siden da leiet store arealer i USF-bygget
til kulturformal.

Her er det lokaler og verksteder leiet ut til en rekke kunst- og kulturformal, og det avholdes
jevnlig konserter med stor tilstrgmning av publikum. En populeer kafé ligger vendt mot sjgen, og
om sommeren er det bade uteservering og badeplass her. Kjgdehallene, som ble bygget pa 50-
60-tallet har allerede siden 90-tallet blitt brukt til store kultur-arrangementer i regi av Nattjazz og
har huset store internasjonale artister. Dokkhuset blir i dag benyttet til musikkstudio og er for
tiden leiet ut til Lydriket Studio.

Side 11 av 58



1 USF-Verftet

2 Kjgdehallene

3 Dokkhuset

4 Offentlig byrom

5 Georgernes Verft

6 Carte Blanche

7 Trehusbebyggelse Ngstet
8 Murgarder pa Klosteret

9 Galgebakken

Viktige byrom

Plan- og byggesaksomradet

Analyseomradet
Annen bebyggelse, nzring, annet
Sterre boligbebyggelse

Rekkehus og flermannsboliger

HEEN

Bolig/leiligheter

Figur 9: Sentrale steder i omradet (over), Utsnitt fra stedsanalysen, kart om bebyggelse og byrom s. 18 (under)

Side 12 av 58



fgernes

;:igur 10: Varslet omrade, sentra/e steder

Arkitektur og byform: Typologi og bebyggelsesstruktur

Boligomradet i bakkant av planomradet bestar hovedsakelig av eldre tett trehusbebyggelse,
med noe innslag av starre bygarder i mur. Hele bebyggelsen er regulert til spesialomrade
bevaring gjennom reguleringsplan Ngstet-Verftet- Klosteret. Samlet sett er omradet et kulturmiljg
som er definert til & ha nasjonal interesse av Riksantikvaren.

Omradet langs sj@en er preget av industri- og naeringsbygg med forholdsvis store
bygningsvolum. Ngstegaten har tradisjonelt utgjort skillet mellom naeringsarealene i sjgfronten og
boligomradene i bakkant. Dette skillet er i ferd med a endres ettersom hele sjgfronten er avsatt
til byutviklingsomréade med apent blandingsformal.

Pa Georgernes verft er det bygget boliger, og i Ngstegaten 50-60 lenger inn mot Ngstet er det
ogsa bygget boliger, i form av fire blokker langs sjafronten.

Side 13 av 58



Ngstegaten inngar som en del av kulturaksen i Bergen helt frem til USF. Pa andre siden av
Ngstebukten ligger havneomrade med Hurtigruteterminalen og godsterminalen. Bergen
kommune har satt i gang arbeid med transformasjon av Dokken: Fra godshavn til fremtidsrettet
bydel.

Universell utforming

Eksisterende parkeringsplass ved Nordre Ngstekaien og Ngstegaten ligger pa samme lave niva
uten hgydeforskjeller av betydning. Framtidig gangakse fra Ngstegaten, over den framtidige
broen over Dikkedokken mot Kjgdehallene ligger ogsa pa kai-niva med sma hgydeforskjeller.
Adkomstvegen Georgernes Verft har en stigning pa ca. 9 % mellom Carte Blanche og
Kjgdehallene, og synker med ca. 6 % langs USF-byggets nordgstside og med ca. 5 % fra
snulgkken utenfor Georgernes Verft til kaifronten vest for USF-bygget. Stigningsgrad pa dagens
gjennomgang fra adkomstvegen Georgernes Verft og kaifronten i vest mellom Kjgdehallene og
USF-bygget varierer, men er pa det bratteste 13 %.

Mobilitet

Kjaretilkomst, varelevering og parkering

Dagens kjgreadkomst til planomradet gar via Ngstegaten til Georgernes Verft, med snuplass i
nord tilrettelagt for biler opptil stgrrelse vogntog. Varelevering skjer i dag pa nordvestsiden av
USF-bygget og via rampe til Kjgdehallene. Som sporingskurvene under viser er det i dagens i
situasjon ogsa tilkomst for lastebil (L) ved rygging inn til Kjgdehallene sitt grunnplan.

T

{ —— Kjoretilkomst
....... Dagens gangtilkomster
Framtidig gangakse

Figur 11: Tilkomst til planomradet (utsnitt fra trafikk- og mobilitetsplanen)
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\

Figur 12: Varelevering i planomradet, dagens situasjon vises med rade piler

Det er i dagens situasjon en parkeringskapasitet for personbil pa til sammen 57 plasser ved
USF-bygget/ Kjgdehallene. Se plassering i kartutsnitt, under. De to HC-parkeringsplassene pa
USF-plassen er offentlig tilgjengelige. | tillegg til Kulturkvartalet er det ca. 114 parkeringsplasser
til Georgernes Verft borettslag.
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Figur 13: Parkering i planomréddet, dagens situasjon
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Gang- og sykkeltilkomst

Den viktigste gangforbindelsen til kulturkvartalet gar i dag via Ngstegaten og Georgernes Verft.
Siden vegen smalnes inn ved Carte Blanche og delvis er uten fortau gir dette en begrenset og
sarbar tilgjengelighet for publikum og besgkende. Det er ogsa flere gangforbindelser fra
Skottegaten og Haugeveien, via smitt og smau i omradet, Nedre Strangehagen og Verftsbakken.

Det er ikke tilrettelagt for egne sykkeltraseer eller sykkelfelt inn mot planomradet. Det er i dag
tilrettelagt for sykkelparkering pa nordvestsiden av USF-bygget. Det er avsatt egne el-
sparkesykkeplasser langs USF-byggets nordgstside.

Kollektiv

Planomradet ligger ca. 16 minutters gange fra kollektivknutepunktet i Bergen sentrum ved
Byparken/Kaigaten. | dette omradet ligger endestoppet for bybanen i sentrum, i retning Flesland
og Fyllingsdalen samt busstilbud i retning nord og vest. Det er ca. 22 minutters gange til
Jernbanestasjonen og Bystasjonen. Det er ca. 14 minutters gangavstand til hurtigbatterminalen
péa Strandkaien.

Neaermeste tilgjengelige kollektivtilbud er bussrute 86 Servicelinjen som har endestopp ved
Georgernes verft og har fire avganger i ukedagene. Bussruten gar gjennom planomradet, men
har ikke stopp i Ngstegaten. Bussrute 11 har busstopp i Haugeveien og har avgang hvert 30.
minutt i ukedagene og en gang i timen i helgene. Aktuelle busstopp i Haugeveien er lokalisert
ved Frederiksberg festning og péa Klosteret ved Hordaland kunstsenter, med h.h.v. ca. 140 m og
330 m gangavstand fra planomradet.

Trafikkmengde
Trafikkmengden i Ngstegaten er beregnet til ca. 1.000 ADT. Trafikkmengden langs Georgernes

Verft ble malt til ca. 660 ADT i 2022, med en tungtrafikkandel p& 4,2%. Ut ifra dette er det
beregnet falgende trafikkmengder i dagens situasjon:

Trafikkmengde (ADT)
i Alternativ 0

H@ur74:773ﬁkhwengdef(4D77,dé;énséﬁuagon
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Trafikksikkerhet

Det har inntruffet 2 personskadeulykker langs Georgernes Verft de siste 20 arene. Disse
ulykkene er i veidatabanken oppgitt & vaere henholdsvis utforkjgring med enslig kjgretay og
pakjaring av forankjgrende. Dette indikerer i utgangspunktet lav risiko for at det kan skje
fotgjengerulykker i omrédet.

Staysituasjon

Den sgrlige delen av Ngstegaten omfattes av gul stgysone, dvs. innenfor 55-65 Lden dB. USF-
bygget og Kjgdehallene ligger et godt stykke utenfor gul stgysone. Bade eksisterende og
framtidig aktivitet i Kulturkvartalet genererer tidvis en del stay. Det vil bli truffet tiltak for &
minimere omfanget av stgy ved. bl.a. fasadeisolering.

Energi

Det er en eksisterende trafostasjon under veien Georgernes Verft lokalisert rett nord for Carte
Blanche. Denne vil bli flyttet i forbindelse med etablering av det naerliggende boligprosjektet
Ngstet Sjafront.

Risiko og sarbarhet

Innledende identifisering av risiko- og sarbarhet i omradet viser at fglgende er relevant for
planlagt tiltak og méa vurderes videre i risiko- og sarbarhetsanalysen (ROS-analysen). Se kap.
4.13.

- Ekstremveer

- Havnivastigning/ stormflo
- Brann

- Trafikkulykker

Naturmangfold

| Artsdatabanken er det gjort registreringer av flere rgdlistede arter i planomradet og i
omkringliggende omréader. Helt i utkanten av planomradet mot Georgernes Verft er det registrert
forekomst av Lomvi som er vurdert som kritisk truet i Norsk rgdliste. Det er ogsa registrert
forekomst av Sivhgne, fiskemake og gramake som er vurdert som sarbare arter.

| neeromradene til planomradet er det ogsa registrert hettemake som er vurdert som kritisk truet
i Norsk rgdliste. Det er ogsa gjort funn av grgnnfink og makrellterne som begge er registrert som
sterkt truet i Norsk rgdliste. | omkringliggende omréader er det ogsa registrert aerfugl, gramake og
fiskemake som alle er vurdert som sarbare rgdlistearter.
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Norsk rodliste for arter

@ 1. Regionalt utdedd

o

Figur 15: Utsnitt fra Artsdatabénkens artska

Temakart for blagrgnne strukturer viser en tydelig overordnet blagrgnn forbindelse mellom
Nordnesparken pa tuppen av Nordnes, via Fredriksberg fort og Klosteret og visere mot
bysentrum:

Figur 16: Utklipp fra kartfortellingen til Temakart for bldgranne strukturer

Ifglge NGU sitt Igsmassekart bestar planomradet i stor rad av fyllmasse. Ifglge NGU sitt
berggrunnskart bestar berggrunnen innenfor planomradet av Mylonitt og Fyllonitt.

Nordnesparken som ligger ca. 600 meter fra planomradet er det naermeste frilufts- og

rekreasjonsomradet. Nordnes sjgbad ligger ca. 500 meter fra planomréadet i tillegg til fjord- og
sjgomradene.
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4 Beskrivelse av planforslagets innhold og virkninger

Planforslaget innebaerer en formalsendring av USF, Kjgdehallene og tilliggende arealet fra
industriformal som omradet er regulert til i gjeldende reguleringsplan fra 1948. Eksisterende
bygningsmasse pa USF, planlagt ombygging av Kjgdehallene samt nytt volum mellom USF og
Kigdehallene reguleres til kombinert formal kultur, bevertning og annen naering.

Plassen mellom USF og Georgernes Verft reguleres til Torgareal. Kaiomradet reguleres til
gangareal og det planlegges en ny bro over Dikkedokken, for & sikre god trafikkavvikling for
gaende og syklende, samt sikre tilkomst for utrykningskjaretgy til omradet.

Bygningsmassen i Kulturkvartalet Verftet og den gamle tgrrdokken Dikkedokken med tilliggende
arealer har kulturhistoriske verdier som sikres gjennom regulering av hensynssoner (H570) med
tilknyttede bestemmelser. Den kommunale adkomstvegen Georgernes Verft blir beholdt, men

sidearealene tilpasses det nye plangrepet for a sikre mobilitetsbehovene i og rundt planomradet.

En mindre del av Ngstegaten og Nordre Ngstekai reguleres i planforslaget for & muliggjgre

snumulighet for personbiltrafikk for avlasting av Georgernes Verft nar det er store mengder
publikum som bruker tilkomstveiene til kulturkvartalet.

4.1 Planlagt arealbruk

Plangrepet er utviklet med utgangpunkt i en mulighetsstudie fra 2021, stedsanalyse fra 2023 og
tilbakemeldinger i forbindelse med den pagaende reguleringsplanprosessen.

Figur 17: Utsnitt fra mulighetsstudien til Vill Arkitektur AS, fra april 2021
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Figur 18: Anbefalingskart fra étedsana/ysen

Det ble statt fast i planinitiativet at det gjennom planprosessen vil vurderes gkt bygningsvolum

utover det som vises i mulighetsstudien.

Totalt:

Bil: 25 (ink HEC)
Lastobil: 2

Sykkel: 152 [hvorav 19 bysykler)

Figur 19: Grovutkast plangrep, januar 2025
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Gjennom en rekke arbeidsmgter i 2024
blir grovutkast til plangrep utviklet.
Plangrepet i januar 2025 viser at
eksisterende USF-bygg beholdes slik
det er, Kjgdehallene ombygges,
rehabiliteres og moderniseres.

Det etableres en ny gangbro mellom
Kigdehallene og Berstadtomten, og det
planlegges et mellombygg mellom
USF-bygget og Kjadehallene. | tillegg
planlegges det uteareal, parkering og
et volum pa selve dekket mellom
byggene.



20.35

J, USF J, Folkerommet J Kjedehallen 4|’
Figur 20: Grovutkast snitt, januar 2025

Gjennom planprosessen er det ogsa gjort alternativsvurderinger knyttet til mobilitet. Det er bl.a.
vurdert & legge fortauet over pa motsatt side av dagens USF-bygg for & gi en mer forutsigbar
gangtrase for bade besgkende til USF og beboerne i Georgernes Vertt.

.

tiplet)

Med dette grepet far fotgjengerne en sammenhengende trase helt fra Verftsbakken til USF. Men
konsekvensene av grepet er likevel sveert uheldig pa en rekke punkter. Ved snulgkken i
Georgernes Verft ma bade gangtrafikk fra USF og Georgernes Verft krysse vegtrafikkareal for &
komme over pa fortaussiden, mens i opprinnelig situasjon ligger fortauet langs USF og
fotgjengerne slipper a krysse veien for & komme til gangareal. Kjgrevegen vil med denne
Igsningen ligge tett pa USF-bygget og kommer i konflikt med bl.a. eksisterende trappenedigp.
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' . i i 4
Figur 22: Alt. plassering av veg og fortau, sporing vogntog Figur 23: Sporing personbil og lastebil
Med ett felt, sporet for vogntog vil adkomstvegen veere smalere og mindre fleksibel enn dagens
lgsning. Det vil heller ikke veere mulig & kjgre inn i eksisterede adkomst til Kjgdehallen for
personbil eller & rygge inn med lastebil uten a kjgre inn péa fortausarealet. Denne Igsningen ble av
disse arsaker forkastet, uten videre utredning.

| lgpet av vinteren 2025 modnet ideen om & fa plassert Ekserserhuset pa den ledige plassen
mellom USF-bygget og Kjgdehallene. Etter faglige vurderinger og dialog med Bergen kommune
kom man fram til at det var aktuelt & sgke a fa innpasset Ekserserhuset i reguleringsplanen som
en del av plangrepet for Kulturkvartalet Verftet. Siden beslutningen om hvor Ekserserhuset skal
plasseres er en egen prosess og ikke kan avgjares gjennom reguleringsprosessen, Vil
reguleringsplanen muliggjare etablering av Ekserserhuset eller annet tilsvarende volum innenfor
KBAZ2 og regulert bestemmelsesomrade #4 rundt planlagt bygg. Det endelige plangrepet for
Kulturkvartalet verftet vises i figur 24, under.

e <
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| s ! L
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: E - = -8 MEZM  yamm i “aEm “l ]
) H N > - g fr
; ;  + el | e EEEEI S x .
i i =0 I ﬁ

-'E—' 4 - o Wy A v =
' 1 « 2an' " am I ™ !
E USF-Plassen : USF folkerommet kijedehallen i gangbra/ |

dikkedokken

Figur 24: Plangrep mars 2025
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Dersom Ekserserhuset ikke kan oppfares innenfor bestemmelsesomréade #4, tillates det i et
alternativ B, & oppfare et bygg ed tilsvarende volum innenfor det samme bestemmelsesomradet.
Det er knyttet egne bestemmelser til dette alternative volumet. Mellom Kjgdehallen og ny
bygningsmasse er det i disse bestemmelsene sikret en frisikt fra Georgernes verft mot sjg pa
minimum 8,0 meter. Takform kan veere bade saltak og halvvalmet tak.

]

[

i | —
' r\'jlj—"

A

h

H

i

~

folkerommet kjadehallen ganghro/

dikkedokken

Figur 25: Plangrep, alt. B

Alternativ A med Ekserserhuset og alternativ B med alternativt volum er illustrert i vedlagte
illustrasjonsplaner, snitt og illustrasjonshefte.

4.1.1 Arealformal

Smaébétanlegg i sjg og vassdrag (SMB):
Innenfor SMB kan det legges ut flytebrygge og fortgyes bater.

Kombinert bebyggelse og anleggsformal (KBA):

KBA er en kombinasjon av formalene kulturinstitusjon (1167), bevertning (1330) og annen
neering (1390). Innenfor formalet kan dagens kulturaktivitet videreutvikles med gkt kapasitet og
frekvens. Kippers bar og kafé i USF-bygget viderefgres og det apnes for etablering av
kafe/restaurant ogsa i Kjgdehallene. Dagens kunst- og handtverksaktivitet pa USF opprettholdes
og viderefgres. Det legges ogsa til rette for etablering av lydstudio, samt kontor- og
materomfasiliteter innenfor formalet.

Kjgreveg (KV):

Kjgreveg reguleres med utgangspunkt i eksisterende situasjon og/ eller i trad med
reguleringsplan for Ngstegaten Plan-ID 4601_64310000, med noen tilpasninger. o_KV1 utvides
med inntil 1 meter i sgndre del for & fa bedre plass til stgrre kjgretayer. o_KV2 viser eksisterende
vegareal i Ngstegaten. f_KV3 markerer kjgreadkomst til KBA2. Adkomsten vil utformes som en
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snuhammer dimensjonert for vogntog. f_KV4 viser dagens kjgreadkomst til KBA2 og KBA3, som
viderefgres i planen.

Fortau (FO):

Fortau reguleres som kjgreveg med utgangspunkt i eksisterende- og/eller regulert situasjon,
med noen tilpasninger. o_FO4 reguleres smalere enn i reguleringsplan for Ngstegaten Plan-ID
4601_64310000 for & gi plass til utvidet tilliggende kjgreveg o_KV1 i omradet ved dagens Carte
Blanche. Ny regulert bredde pa o_FO4 er 2,1 meter. o_FO1-3 og o_FO5-6 reguleres som
eksisterende situasjon og/eller regulert i reguleringsplan for Ngstegaten Plan-1D
4601_64310000.

Torg (TO):

Deler av omradet mellom USF-bygget og Georgernes verft er foreslatt regulert til offentlig torg
o_TO1. Omradet vest for USF-bygget reguleres til felles torg f_TO2. For Nordre Ngstekai er
formalet for Ngstegaten Plan-ID 4601_64310000 viderefgrt og utvidet i sgr, sik at hele dagens
parkeringsplass er foreslatt regulert til torg o_TOS.

Gangveg/gangareal (GG):
Kaifrontene utenfor USF-bygget og Kjgdehallene reguleres til felles gangveg/gangareal.
Eksisterende og ny bro over Dikkedokken reguleres til offentlig gangveg/gangareal.

Annen veggrunn — tekniske anlegg (AVT):
Sideareal mellom eksisterende veg/fortausareal og tilliggende arealer reguleres til annen
veggrunn — tekniske anlegg (AVT).

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer (SK):
Det reguleres SK pa steder som trafikkeres av bade kjgretgyer og fotgjengere, i gangakser
mellom fortau som krysser avkjarsler.

Havneomrade i sjg (HOS):
Sjgomradet vest for USF-bygget og Kjgdehallene reguleres til Havneomrade i sjg (HOS).

Friluftsomrade i sjg og vassdrag (FLV):
Dikkedokken reguleres til friluftsomrade i sjg og vassdrag (FLV).
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Figur 26: Foreslétt requleringsplankart, sentrale omrader rundt USF/ Kjadehallene
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Figur 27: Foreslétt requleringsplankart, 5mréde ved Nordre Ngstekaien t.v. og broer i vertikalniva 3 over Dikkedokken
th.
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4.2 Plassering og utforming

Dagens situasjon satt opp mot anbefalt konsept og plangrep er illustrert i figur 27 — 30:

Figur 28: Dagens situasjon

AN

Figur 29: ///ustrasjonsplah, foreslatt plangrep USF/Kj@deha/)ene
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Figur 30: Dagens situasjon Nordre Ngstekaien Figur 31: Foreslatt plangrep Nordre Nostekaien

4.2.1 Byggehgyder, byggegrenser, utforming og grad av utnytting

Eksisterende USF-bygg og eksisterende bygg vest for Kjgdehallene, h.h.v. KBA1 og KBA4
reguleres med eksisterende kotehgyder. Mellombygg i KBA2 reguleres i to plan med
«Folkerommet» under dekke og et mulig nybygg tilsvarende Ekserserhuset oppa dekket med
maksimal mgnehgyde pé kt. 22,5. Kjgdehallene, KBA3 reguleres med maksimal byggehgyde kt.
21,0 som er 3 meter over eksisterende kotehgyde, for a fa plass til ngdvendig ventilasjon.

Eksisterende bygningsmasse for KBA1 og KBA4 har et bruksareal pd m2-BRA = 12150 m2.
Dette gir en %-BRA = 276%. Det planlegges ikke for gkt tomteutnyttelse for KBA1 og KBA4.
KBAZ2 har foruten parkering ikke bruksareal i eksisterende situasjon. Planlagt bygningsmasse for
KBA2 er m2-BRA = 2011 m2. Dette gir en %-BRA = 181%. Fotavtrykk og maksimal byggehgyde
for KBA3 vil bare gkes marginalt, sammenlignet med dagens situasjon. Planlagt bygningsmasse
for KBA3 er m2-BRA = 11149 m2. Dette gir %-BRA = 343%.

Snittene under viser maksimale utbyggingsvolum og byggehgyder. Disse viser planlagt
utforming, med forbehold om den fleksibiliteten som er gitt i plankartet og i
reguleringsbestemmelsene.

USF-Flassen USF folkerommet kjedehallen gangbro/
dikkedokken
I

Figur 32: Snittet et tatt giennom USF, E-huset og Kjgdehallen i sar-ostlig retning
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Figur 33: Snittet et tatt mellom E-huset og Kjedehallen i ser-vestlig retning

Type bebyggelse

USF-bygget og Kjgdehallene har en variert bygningstypologi med stor tidsdybde.
Bygningsmassen er over tid transformert fra industri til en kulturell og sosial arena. Typologisk
star det industrielle kulturmiljget i sterk kontrast til det selvgrodde, tette og smaskalerte
trehusmiljget gst for Georgernes Verft/ Ngstegaten, men sammen representerer omradet en
industrihistorie tilbake til 1700-tallet.

Dikkedokken ble sammen med det opprinnelige dokkhuset etalert i 1870-arene, og er Norges
eldste sivile tgrrdokk. Dagens Kjadehaller ble bygget pa 50- og 60-tallet.

Samtlige bygninger innenfor planomradet bevares. Planlagt restaurering/ ombygging har som
mal & ivareta og viderefgre bygningenes historiske preg i et moderne uttrykk og funksjonalitet.

Der byggegrensen ikke vises pa plankartet, ligger den i formalsgrensen. Byggegrensen skiller
mellom ulike maksimale koteniva i plankartet.

Virkning og konsekvenser av tiltaket

Viderefgring og styrking av kulturmiljget, den historiske bebyggelsen péa Verftet, og Kjgdehallene
i seg selv, har veert premissgivende for utforming av planen. Landskapsmessig- og bymessig er
forutsetningene for prosjektet ideelt. Alle eksisterende bygninger og planlagt nytt bygg i
«mellomrommet» reguleres til kombinert formal kultur, bevertning og annen neering. Dette
formaliserer og viderefarer Kulturkvartalet Verftet som landets stgrste samlokalisering av kunst-,
kultur- og kreative virksomheter og styrking av «Kulturaksen» som er attraktivt og saeregent for
Bergen.

| tillegg til dagens sveert varierte kulturaktivitet &pner planen for fortsatt smaskala
neeringsvirksomhet som kunsthandtverk og kunstutstillinger. | tillegg til viderefgring av
eksisterende bevertningsvirksomhet ved Kippers Bar og Kafé med sin populeere uteservering
apner planen for etablering av en kafé eller restaurant med uteservering i Kjgdehallene.

Det er knyttet konsekvenser for trafikk, kulturmiljg, stgy og nabolag ved etablering og styrking av
kulturaktiviteter pa Verftet. Trafikk skal gjennom planforslaget begrenses og varelevering med
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transport inn og ut av omradet vil skje pa en kontrollert og bedre mate sett i forhold til dagens
situasjon. De store folkemengdene som skal inn og ut far flere veier inn i omradet ved hjelp av
bla bro over Dikkedokken. Det er et mal at folkemengdene i stagrre grad skal filtreres ut av
omradet i planlagt fremtidig situasjon.

Det foreslas a legge til rette for et bygg med volum, form, uttrykk og materialitet som
«Ekserserhuset» pa KBA2. Planforslaget legger til rette for en fremtidig diskusjon om det er
gnskelig og mulig & gjenreise bygningen her. Endelig avklaring og forslag til dette vil matte
omsgkes i en sgknad om rammetillatelse. Planforslaget viser et volum likt og stort nok til &
romme et Ekserserhus eller et tilsvarende nybygg, for a synliggjgre konsekvenser av dette
volumet i situasjonen.

Figur 34: Fugleperspektiv sett fra servest. «Ekserserhuset» ses sentralt i bildet.

Figur 34 og 35 viser at planlagt volum ikke er betydelig mer ruvende enn eksisterende situasjon.
De nye elementene er ny bro over Dikkedokken, noe utvidet kai med reketrapp og noe gkt
bredde pa kai innerst i hopen. Det vises et volum pa toppen av Kjgdehallene som tar hgyde for
etablering av ventilasjonsanlegg m.m. | tillegg er arealet mellom USF-bygget og Kjgdehallene fylt
med «Folkerommet» og «Ekserserhuset» eller tilsvarende volum pa lokket over «Folkerommety,
som vist sentralt i figuren over.

Figur 35: Fjernvirkning fra sjosiden sett fra vest. Nastet Sjafront til hayre i bildet
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4.2.2 Arkitektur, byform og estetikk

Arkitektur og byformingsstrategi Arkitektur+ er premissgiver for planlegging og den
arkitektoniske utformingen, jf. § 8 i KPA2018.

Planomradet ligger innenfor og er del av et historisk viktig kulturmiljg. Kulturmiljgplan for Bergen
(2021) med tilhgrende kulturminnestrategi er ogsa fgrende for planleggingen jf. § 12 i KPA. Det
har derfor veert en forutsetning for plangrep og konsept, at all eksisterende historisk
bygningsmasse gjenbrukes og/eller reguleres som den er, samtidig som planlagte endringer
tilpasses og bygger opp under omradets identitet og saerpreg.

Formalet med planarbeidet er at USF Verftet-Kjgdehallene skal sikres som et helhetlig «grent»,
inkluderende, vakkert og saerpreget anlegg for hele byen og tilreisende.

Kigdehallene bestar av beerende konstruksjoner i stal. Hallene er kledd med korrugerte stalplater
0g kanalplast, med pusset mur inn mot skjeeringen i nord-gst. Gulvdekkene er i stapt betong.
Hallene er i all hovedsak uisolerte.

Figur 36: Perspektivet viser Kjgdehallene oppgradert og ny gangbro over Dikkedokken. Til venstre i bildet vises
spiraltrapp som forbinder kaiomrédet med dekket over mellomrommet og gateniva.

Samtlige deler av Kjgdehallene vil oppgraderes, rehabiliteres og moderniseres. Prosjektet skal i
sa stor grad som mulig gjenbruke baerende konstruksjoner og materialer i Kjgdehallene og som
evt. som finnes pa eiendommen. Det er en ambisjon at tilfgrte materialer blant annet kan besta
av oppsirkulerte produkter med lave klimautslipp. Det er en malsetning at Kjgdehallene skal
ivareta sitt industrielle preg.

Det opprinnelige arkitektoniske uttrykket karakteriseres med enkel og rgff materialbruk, stgrre
portapninger pa kai- og gateniva i en ellers lukket fasade. Verkstedsdelen, «Blokken» mot s@r
ivaretas med sine reguleere vindusfelt- og porter som den er. Denne delen av Kjgdehallene vil
bevare og gjenbruke sine etasjenivd, og vertikal hovedkommunikasjon vil fortsatt veere plassert
her. @vrige servicefunksjoner og publikumsfunksjoner som café/ servering, toaletter og deler av
backstageomradet vil ligge i «Blokkens» 1. etasje, mens i tredje etasje vil
administrasjonslokalene veere. Her er det allerede en eksisterende romstruktur som tidligere har
veert benyttet som bade kontor og verksted som ivaretas.

Dagens USF-Verftet som bygninger, anlegg og kaiarealer ivaretas og viderefgres som i dag,
uten endringer.
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Mellom Kjgdehallene og USF er det en gjenvaerende stalkonstruksjon som i dag star apen. Det &
tidligere ulike saltaksbygg pa tomten i tilknytning til USF, men de er revet.

Det planlegges for a bygge et tak og skape et «folkerom» i mellomrommet, med & gjenbruke
gulv og stalkonstruksjoner. Det vil legges til rette for et nytt dekke, et bygulv, pa takniva over
«folkerommet». Dette bygulvet vil korrespondere med gatenivaet og mgbleres med stgpte
betongelementer som gulv og benker. Det skal sikres at et areal er dpent og fungerer som
utkikksplass med sikt fra gateniva og ut over hele Byfjorden/Ngstebukten til Laksevagsiden.

Figur 37: Perspektivet viser «folkerommet» som er lokalisert pa kainiva mellom USF-huset og Kjadehallene. Ut vinduet
skimtes spiraltrappen som forbinder kaiomradet med bygulvet over og et mulig nybygg.

Det planlegges for a kunne etablere et nytt bygg pa dekket. Det nye bygget skal ivareta
byrommet som funksjon, med utsyn, sikt gjennom omradet og rom til a veere. Avsatt areal og
rammer i plankart og bestemmelser, gir rom for et nytt bygg pa dekket/byrommet som skal veere
oppfart i tre med halvvalmet tak. Disse rammene er ment & gi rom for en diskusjon om en mulig
plassering av Ekserserhuset her, ref. sak 200101868 og bystyresak 0041/01.

Dersom det ikke er mulig eller gnskelig & gjenreise Ekserserhuset her med denne plassering, vil
planen gi rom for i fremtiden & kunne realisere et nybygg med tilsvarende utforming og
materialitet her. Planmaterialet viser derfor et bygningsvolum med like dimensjoner som
Ekserserhuset, for & tydeliggjgre virkning og konsekvens for kulturmiljget ved & etablere dette
eller et tilsvarende nybygg her.

Side 31 av 58



Figur 38: Perspektivet viser Ekserserhuset eller et tilsvarende volum pa dekket over «folkerommet» sett fra veien
Georgernes Verft mot vest.

4.3 Uteoppholdsareal

Plassen mellom USF-bygget og Georgernes verft blir i dag brukt til kulturaktivitet,
personopphold, snuplass og varelevering. Omradet er en viktig mgteplass som har god kontakt
med sjgsiden og serveringsaktiviteten pa kaiarealet mellom USF og sjgen. Reguleringsplanen vil
legge til rette for viderefaring av dagens aktivitet i dette omradet da det i disse omradene o_TO1
tillates sykkelparkering, beplantning, servering, mgblering og tilrettelegging for utendars
kulturaktivitet.

.
v \d&&a_ Knihnnk
Figur 39: Uteareal mellom USF og Georgernes Verft (t.v.) og pa kaisiden og nordvestsiden av Kjgdehallen (t.h.)

P& planlagt dekke mellom USF-bygget og Kjgdehallen legges det til rette for et dpent bygulv som
vil korrespondere med gatenivaet og fungere som et utsiktspunkt med sikt ut over hele Byfjorden
mot Laksevagsiden. Ved Kjgdehallens sjgside vil en utvidet nedtrappet kai i lette trematerialer,
utvidet kai i nord og en ny gangbro over Dikkedokken gi et betydelig tumleareal for et mangfold
av aktiviteter bade pa dagtid og kveldstid. Utformingen av utearealet samt servering fra planlagt
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café ved Kjgdehalles sgndre hjgrne vil bidra og motivere til opphold og fellesskap for besgkende
0g nabolag.

Det vil veere apent for gjennomgang i «mellomrommet» pa dagtid utenom arrangementer. |
tillegg vil omradets gvre del med en potensiell bygning/Ekserserhuset og nedre del ved sjgsiden
veere tilknyttet via en spiraltrapp som er tilgjengelig dggnet rundt. Sikt mellom KBA2 og KBA3 er
sikret mellom formalsgrensen til KBA3 og grensen for bestemmelsesomradet #4. Se fig. 40 over.

Figur 41: Uteareal pa kaisiden av Kjedehallen (t.v.) og utenfor Ekserserhuset (t.h.)

Det er utarbeidet sol- og skyggeillustrasjoner som viser hvordan den nye bebyggelsen vil pavirke
solforholdene i omradet ved varjevndggn (20.03), 20. mai og sommersolverv (21.06) Disse er
vedlagt planen. Figurene under viser en sammenligning av omradet far og etter utbygging ved
varjevndggn. lllustrasjonene viser at omradet mellom Kjgdehallen og USF-bygget vil ligge mindre
i skygge og ha bedre solforhold etter utbygging siden plangrepet innebzerer heving av dette
omradet slik at det vil bli mer eksponert for sol.
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Figur 42: Vdrjevndegn kl. 12, eksisterende (t.v.) og ny situasjon (t.h.)

Figur 44: Vidrjevndogn ki. 18, eksisterende (t.v.) og ny situasjon (t.h.)
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4.4 Universell utforming

De eksisterende forholdene vil etter utvikling av prosjektet veere betydelig forbedret med tanke
pa universell utforming av utearealene. Universell tilgjengelighet vil sikres til kaiomradene,
arealene i mellomrom/Folkerommet samt Kjgdehallen via ny bro, samt offentliggjering av
kaiomradene rundt det samlete anlegget. Kjgdehallene og potensielle nybygg vil utformes iht
forskriftskrav. Totalt sett vil flere omrader oppleves som offentlige og kunne brukes av alle, i trad
med forutsetningene for universell utforming.

4.5 Levekar og folkehelse

USF pa Verftet er Norges stgrste samlokalisering av kunst-, kultur- og kreative virksomheter.
Kunst- og kulturproduksjon med bade nasjonalt og internasjonalt nedslagsfelt gir arbeid til rundt
200 personer i lokalene til USF. P& USF arrangeres det éarlig et 10-talls festivaler, alt fra
matfestival til Bergen Internasjonale Filmfestival BIFF. USF har i dag 6 innendgrs scener inkludert
scenen i Kjgdehallene som brukes i sommerhalvaret. | tillegg kommer utendgrsscenen
Feriekolonien, et utendgrs kulturhus som rigges om sommeren. Dette gir til sammen et sveert
bredt kulturtiloud til bade Bergens befolkning og tilreisende. Mange av festivalene er &pen for
alle. Dette bidrar til & redusere sosiale forskjeller. Alle skal fgle seg hjemme pa Verftet.

Aktiviteten pa USF Verftet har over tid utviklet seg til & bli en viktig identitetsmarkgr for
bergensere. Verftet kan du reise til, du kan henge der. Du kan kjgpe et godt maltid og nyte et
glass god vin med Byfjorden like utenfor. Du kan produsere eller kjgpe kunst eller keramikk der.
Du kan bade eller ta en utendgrs badstu der. Eller du kan ga pa konserter eller festivaler. USF
Verftet er en felles mgteplass og aktivitetsareal, helt i trad med retningslinjene for KPA § 7 som
sier at byutviklingen skal bidra til & fremme god folkehelse, og til reduksjon av sosiale forskjeller.
Reguleringsplanen skal legge til rette for bade gkt omfang og frekvens av dagens aktiviteter pa
USF Verftet. Dette vil gi et mer omfattende tilbud til Bergens voksende befolkning.

4.6 Mobilitet og samferdsel

4.6.1 Overordnede mal for trafikksikkerhet og mobilitet

Bade lokal og nasjonalt er det definert som et overordnet mal at flere velger a ga, sykle eller
bruke kollektivtransport som fremkomstmiddel. Dette gjelder ogsé visjonen om a ikke ha ulykker
med drepte og hardt skadde i trafikken — nullvisjonen. Ovennevnte mal og visjon kommer ogsa
klart frem i trafikksikringsplan for Bergen kommune 2022 — 2025. Planforslaget stgtter opp om
dette og foreslar flere tiltak som skal bidra til bedre trafikksikkerhet og prioritering av myke
trafikanter. | dagens situasjon er det kun én tilkomstvei til omradet, noe som medfgrer en sarbar
0g begrenset mobilitet der gaende og syklende er avhengige av at bilistene viser hensyn. En ny
gangbro over Dikkedokken vil veere det viktigste avbgtende tiltaket for & bedre mobilitet og
trafikksikkerhet for myke trafikanter og redusere dagens ulemper med utrygghetsfglelse og
redusert fremkommelighet under arrangement.

4.6.2 Gange

Hovedmalet i «Gastrategien for Bergen 2020-2039 er at flere skal g& mer. Tilkomsten til dagens
kulturaktivitet pa USF Verftet er i hgyeste grad basert pa gangtrafikk. | dagens situasjon er det
flere gangforbindelser til USF Verftet i form av snarveier gjennom det smaskalerte gatenettet fra
Klosteret og Haugeveien. Hovedvegen for gangtrafikk gar imidlertid gjennom Ngstegaten via
Georgernes Verft. Dette gir en begrenset og sarbar tilgjengelighet for publikum/besgkende.
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Figur 45: lllustrasjon fra trafikk- og mobilitetsanalysen som viser dagens tilkomst og planlagt ny gangakse via ny bro
over Dikkedokken.

Georgernes Verft er i dag adkomstveg til boligene pa Georgernes Vertft. | tillegg er det
servicetrafikk, taxi og varelevering i forbindelse med eksisterende aktivitet pa USF Verftet. |
forbindelse med arrangement er det mange myke trafikanter i gatene, og det er begrenset
tilrettelegging for myke trafikanter langs Georgernes Verft. Fortauene er smale, og det er ogsa
delstrekninger uten fortau. Dette medfgrer at mye av gang- og sykkeltrafikken gar i kjgrebanen.
Ulykkesstatistikken indikerer imidlertid at risikonivaet i tilkomstveien til omradet er lavt. Dette
henger trolig sammen med lavt fartsniva og trafikantenes hensyntagen til hverandre i trafikken.

Omfanget av biltrafikk i forbindelse med arrangement er lavt, og trafikken ma tilpasse seg til
myke trafikanter. Smal veg med mateplasser innbyr til lavt fartsniva og forsiktig kjgring, noe som
tilsier redusert risiko for uhell. Vareleveransene vil bade i dagens og planlagt situasjon i
hovedsak forega pa tider der det ikke foregar arrangement og dermed ikke skape vesentlige
konflikter med publikummere eller besgkende.

Selv om ulykkesstatistikken viser lavt risikoniva er det likevel grunn til & anta at det kan veere
knyttet noe utrygghetsfglelse til biltrafikken tett opp mot arrangement nar det er store mengder
gaende og syklende i kjgrebanen. Planforslaget forventes ikke a endre situasjonen vesentlig med
hensyn til trafikksikkerhet, utrygghetsfalelse eller mobilitet sammenlignet med dagens situasjon.
Det planlegges imidlertid gkt omfang og hyppighet av stagrre arrangement med opp til 3-4.000
publikummere. Dette vil bidra til & gke utfordringene med mobilitet ved store arrangement.

| reguleringsplan for gnr. 165, bnr. 574 m.fl., Ngstegaten er det lagt til rette for en gangbro over
Dikkedokken som vil etablere en ny gangakse uavhengig av kjgreveien. Dette er vurdert til &
veere det viktigste avbgtende tiltaket for & redusere dagens ulemper med utrygghetsfglelse og
redusert fremkommelighet under arrangement. Ny bro over Dikkedokken reguleres i
planforslaget og vil vaere en forutsetning for utnyttelse av maksimal publikumskapasitet for det
nye Kulturkvartalet.
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Figur 46: lllustrasjonen viser gangforbindelser rundt Kulturkartalet Verftet til daglig, ny
situasjon.

N &’ ’ -;\\ N ~ NS / NS
, g >

Figur 47: lllustrasjonen viser gangforbindelser rundt Kulturkartalet under arrangementer, ny
situasjon

Det vil bli flere gangforbindelser gjennom det som i dag er apent areal mellom Kjgdehallen og
USF-bygget. De innvendige gangforbindelsene vil bli stengt ved arrangement og nattestid.
Planlagt forbindelse mellom kainiva og dekket over «Folkerommet» via spiraltrapp vil imidlertid
veere tilgjengelig daggnet rundt.
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4.6.3 Sykkel

Georgernes Verft og Ngstegaten er en del av Bergen kommunes sykkelnett og nytter seg il
hovednettet ved Ngstetorget/Nastegaten. Det er imidlertid ikke separate traseer for syklister i
disse gatelgpene. Syklistene er henvist til kjigrebanen. Hovedmalet i sykkelstrategien til Bergen
kommune er at flere skal sykle mer. Malinger viser en relativt lav sykkelandel ved de stgrste
arrangementene.

Ved kaien mellom Kippers USF og Georgernes Verft er det tilrettelagt for utleie av bysykler med
19 parkeringsplasser. Her er det ogsa lokalisert sykkelparkeringsplasser for besgkende og
ansatte, totalt 48 plasser. | samme omréade er det oppmerket et parkeringsfelt for el-
sparkesykler. Det er ogsa etablert et parkeringsfelt for el-sparkesykler langs nordfasaden til USF
Verftet.

‘.J fr,”mr ”1,””[;';”1

Figur 48: Sikt mot sykke/bark%en pa kaien nord for USF-bygget.

Det er i dag ogsa ca. 25 sykkelparkeringsplasser under tak i bod ved dagens nedkjaring til
Kigdehallen. Planforslaget legger ikke opp til konkrete sykkeltiltak langs vegnettet i planomradet.
Det er likevel satt av rikelig med sykkelparkeringsplasser i planforslaget i omradet rundt det nye
Kulturkvartalet Verftet.

Planforslaget tilrettelegger for en viderefgring av parkeringstilbudet for sykkel ved kaien mellom
Kippers USF og Georgernes Verft, i o_TO1. Dette skal vaere en kombinasjon av bysykkelplasser
og vanlige sykkelparkeringsplasser.

Kulturkvartalet Verftet er og skal fortsette & vaere et mangfoldig kultursted med varierte og
fleksible aktiviteter, alt fra matfestival og store konserter til filmvisning eller keramikkproduksjon,
maling og musikkproduksjon i studio. Vi har ikke funnet at noen av virksomhetstypene i KPA-
tabellen er dekkende for den eksisterende og planlagte aktiviteten pa Kulturkvartalet Verftet. Vi
ha derfor fulgt retningslinjene i KPA2018 som tilsier at parkering skal vurderes konkret dersom
det fgres opp bygg som ikke kan innga i noen av nevnte kategorier.

Nar det gjelder sykkelparkering er det tatt utgangspunkt i dagens niva som er 67
parkeringsplasser inkl. bysykler. Ved bade store og sma arrangementer er det stort sett mange
ledige sykkelparkeringsplasser i dagens situasjon. Pa solskinnsdager der man har bade
badeaktivitet i omradet og det er arrangementer pa USF blir sykkelparkeringsplassene i stgrre
grad oppfylt, og det er i slike tilfeller ogsa flere el-sparkesykler.

Det ble utfgrt en maling av trafikkstrammene i forbindelse med arrangement i mars 2024
(Aurorakonsert). Denne viste at 95 % av publikum kom til fots og bare 1 % kom med sykkel.
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Denne malingen indikerer at sykkelandelen er lav og at folk i hovedsak ankommer USF til fots. |
forelgpige vurderinger har vi lagt 0ss pa en faktor pa 4 sykkelparkeringsplasser pr. 1000 m2
BRA. Tallet gir imidlertid et krav til sykkelparkering pa 76 parkeringsplasser. | tillegg er det &pnet
for viderefgring av utleie av bysykler, fortrinnsvis pa o_TO1. Det er illustrert ca. 100
sykkelparkeringsplasser i illustrasjonsplanen, da det er tatt hgyde for en mindre gkning i
utleiesykkeltilbudet. Dette gir en gkning pa rundt 50 % pa det totale sykkeltilbudet sammenlignet
med dagens situasjon.

Dette gir fglgende tabell:
Reguleringsformal Type virksomhet | Bruksareal P-krav Antall sykkel-
jmf. KPA 2018 (BRA) parkeringsplasser
Kultur lkke definert i 25310 m2 3/1000 m2 76
KPA

Figur 49: lilustrasjonen viser hvor sykkelparkeringsplasser for Kulturkartalet Verftet i hovedsak er plassert, ny
situasjon.

4.6.4 Kollektivtilbud
Planforslaget innebaerer ingen endring i kollektivtilbudet i planomradet. Det vises til avsnitt om
kollektiv i kap. 3.1, s. 18.
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4.6.5 Renovasjon, beredskap og varelevering

Den eksisterende situasjonen er basert pa en tradisjonell Igsning hvor USF Verftet samler
forskjellige typer avfall og resirkulerbart materiale i bossrom. Et av bossrommene er plassert
under parkeringsplassen ved USF-byggets nordfasade, se A i fig. under. | dette bossrommet
plasseres boss fra Kippers bar & cafe og for servering pa festivaler og konserter. Her er det ogsa
plassert komprimatorer. USF har i dag komprimatorer for papir pa 2x1000 liter og for restavfall
pa 3x2000 liter. Renovasjonslgsningen med bossrom planlegges viderefgrt, der kapasitetsgkning
vil tas ved gkt bruk av komprimatorer.

Avfallshandtering skal avklares i byggesak. Eksisterende og framtidig bossrom er vist innenfor
bestemmelsesomrade #1 i reguleringsplankartet. Mulige plasseringer av gvrige
renovasjonspunkt er vist i fig. 50. | forbindelse med byggesak skal utomhusplanen vise valgt
bosslgsning og aktuelt areal, jmf. pkt. 2.6.2 i bestemmelsene.
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Figur 50: Eksisterende og framtidige renovasjonslasninger.

Eksisterende bosspunkt for gvrige leietakere er plassert i et bygg ved dagens nedkjarsel il
Kijgdehallene, se B i fig. 50 over. Framtidig bosspunkt for leietakerne plasseres i samme omrade,
men vil tilpasses planlagt arkitektur. Avfall kan transporteres fra bedriftene via vareheis i
Kjadehallene.

| dag er det fgrt fram bossnett til enden av Ngstegaten. Det er gjennom planprosessen vurdert
viderefaring av dette bossnettet fram til Kulturkartalet Verftet. En slik Igsning innebaerer
viderefaring av eksisterende bossnett fra Ngstegaten i kulvert under planlagt bro over
Dikkedokken. Det vurderes at en slik Igsning vil ha uforholdsmessig store kostnader som ikke vil
kunne beaeres av Kulturkvartalet Verftet.
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En evt. viderefgring til boligkomplekset Georgernes Verft ville ogsa blitt sveert vanskelig a
gjennomfgre via denne traseen. En framtidig pakobling fra bossnettet fra forelgpig endestopp i
Skottegaten, via Nedre Strangehagen og Georgernes Verft kan imidlertid veere mulig som en
framtidslgsning. Men i denne reguleringsplanen er det lagt til grunn viderefgring av eksisterende
bossromslgsning, og kapasitetsgkning med komprimatorer.

(j) Glass-og* "5
&1, metallemballasie

Figur 51: Plassering av returpunkt for glass- g meta//eba//asje des /'tuasjn 7

Det er plassert et offentlig returpunkt for glass- og metallemballasje ved inngangen til snulgkka
ved Georgernes Verft, se C i fig. over. Returpunktet planlegges viderefart.

N
Q, X§
B
Figur 52: Oppstillinger renovasjonsbil eks. situasjon. Figur 53: Oppstillinger og bossrom framtidig situasjon.

Det er i dagens situasjon flere aktgrer som leverer renovasjonstjenester til USF Verftet. BIR
henter matolje for gjenvinning. Infinitum henter og leverer plastglass, bokser, flasker og glfat.
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Ragn Sells leverer komprimatorer. | dagens situasjon snur renovasjonsbilene pa den store
plassen mellom Georgernes Verft og USF-bygget og tar oppstilling ved eksisterende bossrom
h.h.v. A og B jmf. fig. 51. All renovasjon skjer pa formiddag- og dagtid og utenom arrangement.
| en framtidig situasjon legges det opp til at oppstilling vil skje ved bossrom A og B som far. For
avhenting av boss ved Kjadehallene kan avhenting skje ved oppstilling i veien eller ved rygging
og oppstilling pa planlagt dekke mellom USF-bygget og Kjgdehallene. Avfallsdunker fra
Kijgdehallene vil fraktes opp vareheis ved pkt. C og settes ut pa hentedag. All renovasjon skjer
péa formiddag- og dagtid og utenom arrangement.

Brannsikkerhet og beredskap

Planlagt gangbro over Dikkedokken skal dimensjoneres for akseltrykk og framkommelighet for
brannbil og andre utrykningskjgretay. Broen og kaiarealene pa begge sider av Dikkedokken vil
ogsa veere viktige evakueringsarealer i forbindelse med rgmning ved eventuelle brannhendelser i
den nye Kjagdehallen eller USF-bygget. Som fig. 54 viser vil dette gi gode muligheter for
oppstilling av brannbiler i forbindelse med brannhendelser.

Figur 54: Mulige oppstillingsplasser for brannbiler
Varelevering

All varetransport til planomradet vil skje via Georgernes Verft. Det er snumulighet for personbil i
etablert snuslgyfe ved Georgernes Verft. Vareleveringen foregar hovedsakelig utenom periodene
med stor publikumstilstramning til kulturkvartalet. Det er ikke identifisert alvorlige konflikter
mellom varelevering og andre trafikantgrupper. | dag er det mulig a levere varer med vogntog
som snur i pa den store plassen mellom USF-bygget og Georgernes Verft, se fig. 55.

Reguleringsplanen legger opp til en ny snuhammer dimensjonert for vogntog pa nytt dekke
mellom Kjgdehallene og USF-bygget, se fig. 55. Det legges ogsa opp til oppstillingsplass for
semitrailere og buss med tilhenger mellom Kjgdehallen og tilkomstvegen Georgernes Verft, se
fig. 58. Reguleringsplanen legger ogséa opp fortsatt tilkomst for lastebil (L) ved rygging inn til
Kjgdehallene sitt grunnplan, se fig. 55.
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Figur 56: Mobilitet varelevering.
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Reguleringsplanen apner for gkt aktivitet, noe som vil gi gkt varelevering i forbindelse med
arrangement som ikke avholdes i dag, ca. nye 25 arrangement i aret. Det antas erfaringsmessig
at 1-2 stgrre kjgretay (lastebil, semitrailer) leverer og henter utstyr i forkant og i etterkant av
arrangement/ konserter: Dette gir opp mot 8 bilturer med store kjgretay pr. arrangement. Dette
gir en beregnet gkning pa opptil 200 bilturer med store kjgretgy pr. ar.
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Figur 57: Rygging med store kargay ved etablering av bygning pa felt KBAZ.

Rygging med store kjgretgy pa dekket til KBA2 vil tidvis kunne forekomme i forbindelse med
varelevering og renovasjon. Sporingskurvene og siktlinjer i figuren over viser at det er sikt til
hjelpemannskap bak bilen i forbindelse med rygging rundt planlagt bygning. Sikkerhet i
forbindelse med rygging med store kjgretgy er sikret ved krav om beredskapsplan som synliggjar
rutiner for hjelpemannskap, hjemlet i bestemmelse 2.5.2, fierde punkt. | tillegg er det sikret
etablering av fysiske, lett demonterbare hindringer for a styre omfang av rygging med store
kjgretay, hjemlet i bestemmelse 3.2.1, 4.1.3 0og 4.6.3.

Figur 57, over viser ogsa handlingsrommet reguleringsplanen legger til rette for knyttet til
plassering av Ekserserhuset eller tilsvarende volum over planlagt dekke i KBA2, og som ligger til
grunn for utstrekning av bestemmelsesomrade #4.

Figur 59: Alternativ va/:e/:gi/er/-'h;gﬁ— og parkeringslosning ved bruk av eksisterende parr/ngsp/ass.
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4.6.6 Veiog parkering

Kulturkvartalet Verftet har eneste kjaretilkomst fra den kommunale gaten
Ngstegaten/Georgernes verft. Georgernes verft er svingete og har kun et kjgrefelt, noe som
begrenser kapasitet og siktforhold i gaten. | tillegg har gaten smale partier der gaende fra Nedre
Strangehagen/ Verftsbakken mé dele tverrsnitt med kjgretrafikken. Den kommunale gaten er
ogsa en del av vedtatt sykkelnett.

Det er i planforslaget lagt opp til en lav parkeringsdekning for bil. Det er i KPA 2018 &pnet for
fglgende parkeringsdekning for sentrumssone BY1 som planomradet ligger i:

- 1 parkeringsplass pr. 1000 m2 industri/verkstedsareal

- 0 parkeringsplasser for restaurant/pub/cafe

- Parkeringskrav er ikke definert for kulturformal

- Minimum 10 % av parkeringsplassene skal veere utformet og reservert for
bevegelseshemmede. Disse plassene skal ha kortest mulig gangavstand og gunstig
trasé til hovedatkomst.

Planforslaget sikrer at minimum 10% av parkeringsplassene utformes og reserveres for
bevegelseshemmede. Eksisterende HC-parkering i o_TO1 er utvidet til 2 HC-parkeringsplasser.

Det er i dagens situasjon en parkeringskapasitet pé til sammen 57 plasser ved USF-bygget/
Kigdehallene. De to HC-parkeringsplassene pa USF-plassen er offentlig tilgjengelige.

| framtidig situasjon vil tilgjengelig areal for etablering og/ eller opprettholdelse av
parkeringsplasser reduseres.

Ifglge retningslinjene til parkeringsbestemmelsene i KPA 2018 skal krav til parkering for
virksomheter som ikke inngar i noen av kategoriene i nevnte bestemmelser vurderes konkret.
Det er ogsa apnet for at avvik kan drgftes i reguleringsplanen. Dersom vi definerer
kulturproduksjon som en vanlig kulturjobb ville kravet veert: 2 plasser pr. 1.000 m2 BRA inntil
4.000 m2, 1 plass pr 1.000 m2 for areal 4.000 — 20.000 m2, sa 0. Dette gir et totalbehov for
parkeringsplasser pa USF som er stipulert til 24 parkeringsplasser.

Vi velger etter en helhetsvurdering a legge til grunn bruksareal og en forenkling av kategorien
«kontory til grunn i vurderingen om hvilket niva det vil vaere naturlig & legge maksimumskrav til
bilparkering for kulturformal pa.

Dette gir fglgende tabell:
Reguleringsformal Type virksomhet | Bruksareal P-krav Antall bil-
jmf. KPA 2018 (BRA) parkeringsplasser
Kultur, bevertning, lkke definert i 25310 m2 1/1000 m2 25
annen ngring KPA

lllustrasjonsplanen viser at det er plass til 17 parkeringsplasser pa Kulturkvartalet Verftet, hvor
av 2 av parkeringsplassene er HC-parkering og parkering pa 6 av parkeringsplassene ma
tilpasses behov for varelevering og parkering for store kjgretay i forbindelse med arrangementer.
Dette kan lgses ved & forlenge eksisterende parkeringsplass helt inn til Kjgdehallen som vist i fig.
57. Det kan ogsa lgses ved & beholde eksisterende parkeringsplass og redusere antall plasser
fra ca. 10 til 6 plasser, som vist i fig. 58.
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Figur 60: Eks/s}erende parkeringsplasser som blir viderefart (rad tekst i i//ustraéjon ).

Det er i planarbeidet vurdert tiltak for a etablere snumulighet og avsettingslomme for drosje og
persontransport fgr Ngstegaten snevrer inn til ett kjgrefelt, ved overgangen til gaten Georgernes
verft. Dette for & redusere trafikken inn til eksisterende snuslgyfe i enden av den kommunale
vegen, og redusere belastningen pa den strekningen som har smalt tverrsnitt og darlige forhold
for myke trafikanter.

Det har gjennom planprosessen blitt vurdert endringer i vedtatt plan for Ngstegaten for & kunne
realisere et slikt tiltak. | det endelige reguleringsplanutkastet er det imidlertid heller valgt en
droppsone ved Nordre Ngstekaien. Se fig. 61. Dette vurderes som en bedre trafikal og
trafikksikkerhetsmessig lgsning ved at kjgring/mangvrering skjer i etablert og regulert avkjgrsel
som har et tydeligere trafikkbilde for trafikantene. Effekten av Igsningen vurderes likevel som
begrenset og ma ses i sammenheng med etablering av ny bro over Dikkedokken. Se trafikk- og
mobilitetsplan s. 30.
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Figur 61: Planlagt snuslayfe med avsettingslomme i regulert gatetun o_GT ved Nordre Ngstekaien.

4.7 Vannforsyning og avigp

Det forutsettes at USF-bygget og eks. bygg KBA4 pa kaien kan fortsette a benytte
vannledningstikkene som i dag. For bygg KBA2 og KBA3 er det foreslatt a legge ut ny
DN160mm PE100 SDR11 vannledning fra kum i pkt. A. Vannledning fares til teknisk rom og
splittes der for sprinkler- og forbruksvann.

Avlgp fra ombygget hall (KBA2 og 3) ma samles i bunnledninger og fares ut til ny privat
avlgpspumpestasjon foreslatt plassert pa kaien sgr for bygget. Avigp pumpes i ny DN9Omm
spillvannspumpeledning langs gstsiden av KBAS til ny mottakskum for pumpet spillvann i
Verftsbakken ved pkt. A. Fra mottakskum legges det DN110mm selvfallsledning til pakobling
DN200mm kommunal felles avigpsledning nedstrgms eks. avigpskum i Verftsbakken.
Anlegget ma bygges som trykkavlgpsledning for & hindre innlekking av sjgvann, da
avlgpsledning blir etablert under kt. 3,5 moh. | tillegg mé privat pumpestasjon monteres uten
overlgp for a hindre at sjgvann renner inn i pumpesump. Eks. privat avigpspumpestasjon for
USF-bygget forutsettes beholdt som i dag.

VA-rammeplanen legger ikke opp til offentlig overtakelse av nye ledninger.

4.8 Blagrenne verdier

4.8.1 Rekreasjon og friluftsliv

Planlagte tiltak reguleringsplanen apner for pavirker ikke areal til eller allmennhetens tilgang til
friluftsomrader, neerskog, grantdrag, buffersoner eller vegetasjonsbelter langs vassdrag e.l.
Etablering av gangbro over Dikkedokken vil imidlertid gi byens befolkning langt lettere tilgang til
den planlagt oppgraderte strandsonen og kaifronten rundt Kjgdehallen og Dikkedokken.

4.8.2 Jordressurser
Ikke relevant.
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4.8.3 Naturmangfold og miljgkonsekvenser

Planomradet bestar i dag nesten utelukkende av bygningsmasse og asfalterte flater. Omradet er
vurdert til & ha liten gkologisk verdi. | KPA 2018 sitt temakart for sammenhengende blagrgnne
strukturer er det vist en blagrgnn forbindelse fra Nordnes mot sentrum via Galgebakken. Denne
traséen gar et stykke nordgst for planomradet og planlagte tiltak vurderes ikke & ha innvirkning
pa denne forbindelsen.

Jamfgr § 7 i Naturmangfoldloven skal prinsippene i §§ 8 — 12 legges til grunn ved utgving av
offentlig myndighet. Vurdering og vektlegging av §§ 8 — 12 skal komme fram av vedtaket.
Nedenfor er en vurdering av tiltaket opp mot aktuelle paragrafer.

§ 8 Kunnskapsgrunnlaget

| vurdering av naturmangfoldet er tilgjengelig materiale undersgkt i ulike databaser som
naturbase.no og artsdatabanken.no. | Artsdatabanken er det gjort registreringer av flere
radlistede arter i planomradet og i omkringliggende omréder. Helt i utkanten av planomradet mot
Georgernes Verft er det registrert forekomst av lomvi som er vurdert som kritisk truet i Norsk
rgdliste. Det er ogsa registrert forekomst av sivhgne og fiskemake som begge er vurdert som
sarbare arter, pa vestsiden av eksisterende USF-bygninger. Se s. 17 og 18 i planbeskrivelsen.
Det er gjort to funn av gramake som ogsa er regnet som en sarbar art. Ett av funnene ligger
innenfor det omradet der reguleringsplanen apner for nye utbyggingstiltak.

Omrade med

Sivhgne y 2\ mange
' radlistefunn

.. Mt i T N,

Fiskemé&ke J, ——— NP
: 7% Planlagte e o ¥

utbyggingstiltak ¥

L

v

Hetteméake

Figur 62: Utsnitt fra Artsdatabankens artskart, med pategnelser av fuglearter
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Figur 63: Utsnitt av planlagte utbyggingstiltak

[ 1

Figur 64: Bi/ae fra en matfestival i arealet mellom USF-bygget og Kjedehallen

Av enkeltfunn er det bare registrering av gramake som ligger innenfor omradet for planlagte
utbyggingstiltak. | det konkrete omradet, som ligger mellom USF-bygget og Kjgdehallen, er det
planlagt reetablering av Ekserserhuset eller tilsvarende bygg pa nytt dekke eller en
takkonstruksjon. Dette vil hovedsakelig utfgres som ordinzere byggearbeider og ikke medfgre
sprengningsaktivitet. Hele dette omradet bestér i dag av asfalterte flater, eksisterende bygg og
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bygningsstrukturer. Omradet er ogséa en del av USF sitt aktivitetsomrade for en rekke
arrangementer i Igpet av et normalt driftsar. Dette innebeerer at det ofte er aktivitet og stgy som
normalt er forbundet med slike arrangementer, og som ogsa kan sammenlignes med normal
stgy og aktivitet fra planlagt byggeaktivitet. Det er derfor var vurdering at den
utbyggingsaktiviteten som reguleringsplanen apner for ikke vil pavirke bestanden av graméker
eller andre fugler mer enn i dagens situasjon. Det er ikke registrert viktige eller utvalgte
naturtyper innenfor planomréadet.

Det er var vurdering at eksisterende kunnskap er god nok til & fatte vedtak i saken, og falgelig
tilfredsstillende for sakstype med hensyn til risiko for skade pa naturmangfoldet.

§ 9 Fare-var-prinsippet

Jamfgr vurdering av § 8 er kunnskapsgrunnlaget godt nok til at en kan fatte vedtak i saken.
Ergo er ikke § 9 aktuell for dette planframlegget.

§ 10 Dkosystemtilneerming og samlet belastning

Med bakgrunn i vurderingen ovenfor av § 8 mener vi at det ikke er grunnlag for ytterligere
vurdering av gkosystemtilnaerming og samlet belastning.

Reguleringsplanen apner ikke for tiltak som medfarer sprengningsarbeid. Restriksjoner knyttet il
arbeid utfgrt innenfor hekketiden til fugler vurderes derfor som ungdvendige.

Gjennom realisering av planforslaget er omradet ventet a fa noe stagrre andel grgntarealer enn i
dag. Eksisterende og planlagte byrom vil kunne fa grgnne innslag, med beplantning fortrinnsvis i
plantekasser.

§ 11 Kostnader ved miljgforringelse

Tiltakshaver er innforstatt med det gkonomiske ansvaret ved miljgskade.

§ 12 Miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Jamfgr vurderingene ovenfor er det ikke planlagt tiltak som er i konflikt med funn knyttet til
naturtyper eller rgdlistede arter.

4.8.4 Terrenginngrep og massehandtering

Det er ikke paberegnet terrenginngrep eller masseutskifting slik prosjektet planlegges og
reguleres for. | den grad det evt. vil bli terrenginngrep eller masseutskifting ved neermere
planlegging og prosjektering vil omfanget trolig veere marginalt.

4.8.5 Overvannshandtering

Pa parkeringsdekke over bygg pa felt KBA2 ma det etableres sluk som samler overvann og farer
det til sjg i overvannsledning. Taknedlgp fra nye bygg vil enten legges i rar direkte til sjg, eller
ledes i apne vannrenner over kaiareal til sjg. Pa grunn av at omréadet i dag bestéar av harde flater
vil ny bebyggelse ikke gke avrenningen i seerlig grad, men heller endre pa avrenningsmgnsteret.

| en flomsituasjon der overvannssystemet ikke klarer a ta unna nedbgrsmengdene vil alt
overvannet renne péa overflaten. Da vil gaten Georgernes Verft fungere som flomvei for
oppstreams omrade og for ny utbygging pa felt KBA2.
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Fiéuf 65: Utsnitt fra VVA-rammeplanen som viser ﬂomve/e}

4.9 Energi og klima

4.9.1

Enerqilgsninger og klimatiltak

Planforslaget tilrettelegger forfglgende tiltak for & minimere klimautslipp jmf. KPA § 18.3:

Mobilitet

Det er lagt til rette for & opprettholde en hgy andel gaende og bidra til et gkende antall
syklende ved & regulere inn en bred gangbro over Dikkedokken og tilrettelegge for
syklende ved et gkt antall sykkelparkeringsplasser.

Det er lagt inn bilrestriktive tiltak ved regulering av droppsone for taxi/skyss ved Nordre
Ngstekaien samt en betydelig reduksjon i antall tilgengelige parkeringsplasser.

Arealbruk

Det planlegges tilneermet ingen terrenginngrep. Alle planlagte tiltak vil ta utgangspunkt i
eksisterende bygg og materialbruk.

Materialer

Eksisterende bebyggelse i KBA1 og KBA 4 samt Dikkedokken vil hovedsakelig bevares i
sin ndveerende form. Ved ombygging av Kjgdehallene og utbygging av «folkerommet»
med dekke over vil man ta utgangspunkt i og beholde eksisterende bygningsstrukturer.
Ved a ta vare pa alle bygg som har transformasjonspotensiale, gjenbruke
bygningsmasser og oppsirkulere materialer sparer prosjektet oss for store
klimagassutslipp. Det planlegges transformasjon og bevaring av alt fra
beerekonstruksjoner i stal til gjenbrukselementer fra rivningsobjekter i regionen. Det
planlegges ogsa a tilgjengeliggjgre oppsirkulerte materialer fra Nordic Circles og Vill Opp
inn i prosjektet. Selskapene produserer i dag byggematerialer uten klimagassfotavtrykk.
Beregnet klimanorm viser et gjennomsnitt pa 1,3 poeng.
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Ekserserhuset vil kunne gjenoppsta i sin opprinnelige form pa dekket over
«Folkerommet», med 100 % gjenbruk av eksisterende trematerialer.

Energibruk

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsomréadet for fiernvarme. Det sgkes om fritak av
tilknytningsplikt for Kulturkvartalet Verftet da fremfaring av fiernvarme eller oppgradering
av USF-bygget/ Kjgdehallene for tilpasning av eksisterende bygningskulturer vil bli sveert
kostnadskrevende. For planlagt ombygd/rehabilitert bygningsmasse og ny bebyggelse er
det ambisjoner om bruk av andre energiformer som varmepumpe..

Beregnet klimanorm viser et gjiennomsnitt pa 1,8 poeng.

Resultater for klimanorm:

Sammenlagt poengsum

h _— -1 poeng

- 0 poeng
1 poeng

2  poeng

3  poeng

_ Materialer

Mobilitet

Arealbruk

Figur 66: Utsnitt av resultater fra klimanormen

1,8 poeng .
Energi
— —
LY B
~ Mobilitet "— Arealbruk
y) (- ‘ 1,8 poeng (- ‘ 1,8 poeng
@ - L) =
x30% - x20%
2poeng  Kompakt byutvikling %30 % 3poeng  Eksisterende karbonlager i natur %55 %
3poeng  Tilgang til service- og rekreasjonstilbud x15% -1poeng  Etablering av vegetasjon som binder karbon %30 %
3poeng  Gangvennlig utforming x15% 3poeng  Massehandtering x15%
2poeng  Sykkelvennlig utforming x15%
Opoeng  Bilrestriktive tiltak x25%
N— - I~ -
- Energi - Materialer
Q: x25% Z\!} P
Opoeng  Energiytelser i driftsfase av bygg x80 % 3poeng  Lavutslipp materialbruk x11%
2poeng  Utslippsfri bygge- og anleggsfase x20 % 3poeng  Ombruk av materialer x4 %
3poeng  Bevaring av eksisterende bygg x65 %
3poeng Avfallsmengde i byggefase x10%
3poeng  Fleksibile bygg i fremtiden x10 %
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4.9.2 Klimagassberegninger

Klimagassberegningene viser samlet sett at prosjektets transformasjonsstrategi er den viktigste
faktoren til en baerekraftig utvikling pa Verftet.

Planlagte tiltak innebaerer transformasjon av eksisterende bygningsmasse (Kjgdehallene), noe
som gir 56 % lavere utslipp per ar sammenlignet med nybygg. Ved a bevare fundamenter,
baerekonstruksjoner og dekker blir utslippene fra materialer 53% lavere sammenlignet med

nybygg.

Utslippene fra materialbruk i prosjektet er totalt sett lave, men hgyest i bygningskategorien «Gulv
péa grunn, dekker og overflatery som utgjer 31 %.

Den stgrste kilden til utslipp over byggets levetid er energiforbruk til drift (beregnet til 50 ar). Selv
om deler av bygget opprettholdes som halvklimatisert for & redusere energibehovet, vil
energibruken fortsatt veere en betydelig faktor i den totale utslippsprofilen for prosjektet.

Transport i drift er beregnet ut fra en anslatt frekvens av arrangementer og makskapasiteten for
besgkende, basert pa byggenes kapasitet. Disse forutsetningene kan imidlertid endre seg over
tid, noe som kan pavirke de endelige utslippene knyttet til transport. Tiltakene som er gjort for a
tilrettelegge for hay andel gdende og syklende er i hovedsak det som er viktigst & opprettholde

da det viktigste for utslippene er & unnga hgy andel biltrafikk ved store arrangementer..

4.10 Kulturmiljg

Hele planomradet omfattes av hensynssone bevaring kulturmiljg pa flere planniva:

» Kommuneplanens arealdel (KPA2018), vedtatt i Bystyret 19.06.2019, viser eiendommen som
innenfor hensynssonene:

* Kulturmiljg H570_2 Trehusbebyggelse fra Nordnes til Sydnes

* Kulturmiljg H570_7 Historisk sentrum

» Bestemmelsesomrade #4 Historiske omrader — Bergen sentrum

* | Kommunedelplan sentrum faller eiendommen inn under Riksantikvarens "Nasjonale
kulturminneinteresser i by" (NB!-omradene), «Bergen, verftet». | disse omradene skal det tas
seerlige hensyn til at det foreligger nasjonale interesser knyttet til kulturminneverdiene, bade
enkeltbygg og miljger. Omradet skal forvaltes og utvikles slik at kulturminneverdiene ikke
svekkes eller forsvinner (jmf. Riksantikvarens "NB! Register").

| tillegg er Dikkedokken og dokkhuset regulert til bevaring ogsa gjennom naboplanen.

Omradet ligger i sin helhet pa fredet bygrunn, med unntak av kaiutstikkerene pa utsiden av
«Glassblaserbua». At omradet ligger pa fredet bygrunn innebzerer at ethvert tiltak som medfarer
graving i grunnen krever en undersgkelse og en dispensasjon fra Kulturminneloven, jf. KPA2018:
36.2 Bandlegging etter lov om kulturminner (730) (36.2.1 Fredet bygrunn i Bergen sentrum a.
Tiltak som nevnt i kulturminnelovens § 3 og som kan berare middelalderbyen, ma soke
dispensasjon fra lovens bestemmelser. Seknad om inngrep i automatisk fredet kulturminne
innenfor hensynssonen skal sendes kulturminnemyndighet.)

Sentrum - Sandviken Hensynsonen omfatter historiske kulturmiljg med hgy kulturminneverdi,
b&de av nasjonal og internasjonal interesse. Bebyggelsen liggeri en saeregen topografi med
Bergen havn som overordnet historisk premiss. De saerpregede kulturmiljgene fra ulike tider er
sentrale for Bergens identitet. For hensynssonen Sentrum — Sandviken gjelder generelle
retningslinjer og anbefalinger.
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Tiltak skal ivareta lesbarheten og opplevelsen av Bergens identitet og seerpreg som historisk by.
Ett sentralt element i Bergens historiske byggeskikk er at kirketarn fremstar som hgyeste bygde
element. En utbredt bruk av brostein er et annet. Slike overordnede trekk skal ivaretas.

Bygningenes form, fasadeuttrykk, detaljer, materialitet og farger er viktige for saerpreget.
Fasadekledning, vinduer, dgrer, farge, taktekking utfares i trad med historiske forbilder. Synlige
tekniske installasjoner (f.eks. varmepumper og ventilasjonsanlegg) bar begrenses

Til hensynssone kulturmiljg pa Kommuneplanniva fglger det beskrivelser for omradet:
5.24. Trehusbebyggelse fra Nordnes til Sydnes Omraddet med historisk trehusbebyggelse
strekker seq fra Nordnesboder i nord til Sydnes og Vaskerelven i sgr. Bebyggelsen har
utviklet seg i en «selvgrodd» og uregulert struktur fra 1400-tallet frem til 1900-tallet. Den
bevarte trehusbebyggelsen synligjor utbredelse, struktur og sammenheng i Bergens
urbane bebyggelse frem til 1900-tallet. Omréddet er et unikt bygningsmilj@ og viser
Bergens lokale byggeskikk. Delomréddet er et helhetlig kulturmilja typisk for det historiske
Bergen. Ekstra varsomhet ma utvises ved endringer pa fasader eller volum.
Bebyggelsesstrukturen skal bevares. Omradet er av nasjonal interesse

5.4 Festningene Bergenhus festning (Holmen) var kongesete og kirkelig sentrum i
middelalderen. Flere bygninger og ruiner fra middelalderen er bevart. Pa 1500- tallet ble
kongsgarden utbygget til festning og residens for den danske kongens representant i
Norge. Anlegget, inkludert Sverresborg, er fredet etter Kulturminneloven. Fredriksberg
festning ble oppfart som ledd i forsterkningen av Bergen i begynnelsen av 1700-tallet.
Festningene er enten fredet eller har nasjonal interesse. Anleggene skal behandles som
kulturminner av seerlig hay kulturhistorisk verdi. Byantikvaren skal radfares ved alle tiltak.

Omradet USF-Verftet og Kjgdehallene ligger uten tvil i et av Bergens mest komplekse, historiske
0g saerpregete miljg. Det er avgjgrende for prosess og planleggingen at de kulturhistoriske
elementene er premissgivere. Derfor har det veert viktig & bevare alle bygninger og element og
legge til rette for en videre utvikling samtidig.

4.11 Barn og unges interesser

KPA 2018 § 13.1 setter krav om at rikspolitiske retningslinjer for barn og unge skal legges til
grunn for arealplanlegging. Utbyggingen planen apner for pavirker i liten grad eksisterende
arealer avsatt til bruk av barn og unge. USF med sine sveert varierte aktivitetstilbud,
arrangementer, bevertningstilboud og uteareal ma likevel sies a veere en betydelig mateplass for
barn og unge i dag. Planlagt oppgradering av bygningsmasse, oppfaring av Ekserserhuset og
etablering av utearealene péa planlagt dekke mellom Kjgdehallene og USF-bygget vil gi grunnlag
for gkt aktivitet og frekvens for aktiviteter tilrettelagt for barn og unge. Koblingen til kaiarealene,
samt den nye gangbroen over til Ngstet Sjgfront vil bade bidra til gkt mobilitet og grunnlag for lek
0g aktivitet for barn og ungdom i naeromradet.

4 .12 Sosial infrastruktur

4.12.1 Skole og barnehage
Tiltaket medfgrer ikke etablering av nye boenheter eller annen aktivitet som utlgser behov for
nytt areal for skole eller barnehage.
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4.12.2 Annen sosial infrastruktur
Planforslaget medfgrer ikke at det blir flere beboere i omradet, og det vurderes dermed at
planen ikke utlgser behov for utbygging av sosial infrastruktur eller areal for idrett.

4.13 Risiko og sarbarhet

Til planarbeidet er det gjennomfart en risiko- og sarbarhetsanalyse etter DSB sin veileder
«Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging» (2017) og hovedprinsippene i NS
5814:2021 «Krauv til risikovurderinger». Selve ROS-vurderingen er basert pa sjekkliste i Bergen
kommunes mal for risikovurderingsskjema i planfremstilling samt akseptkriteriene for risiko og
sarbarhet vedtatt i bystyret 20.03.2013 og byggteknisk forskrift (TEK 17). Analysen er utfgrt av
Gaute Baargy AS.

For dagens situasjon er det identifisert 3 gule og ingen rade hendelser. Tema med gult risikoniva
er luftforurensing, trafikkulykker og brann/ramning. For vurdering av de andre ROS-temaene
vises det til ROS analyse datert 22.03.2025 vedlagt planforslaget. Fglgende avbgtende tiltak er
sikret i planen:

Luftforurensing:
Bergen kommune har rutiner for & iverksette tiltak for & redusere Iuftforurensningen pa de verste
dagene.

Trafikkulykker:

Det er regulert gangbro over Dikkedokken vil vaere det viktigste avbgtende tiltaket for & bedre
mobilitet og trafikksikkerhet for myke trafikanter. Denne skal bidra til & sluse konsertpublikum inn
mot Kjgdehallen via den gangbroen og derved redusere gangtrafikk og mulige konfliktsituasjoner
med biltrafikk i Georgernes verft. Dette vil veere et sveert positivt tiltak for & redusere dagens
ulemper med utrygghetsfglelse og redusert fremkommelighet under arrangement. Det er ogsa
regulert inn snumulighet for skyss/taxi i Nordre Ngstegaten som skal bidra til reduksjon av
kjgrende trafikk inn mot Kulturkvartalet Verftet i forbindelse med arrangementer. Varelevering vil
fortrinnsvis skje pa tidspunkt der det er lite gang- og sykkeltrafikk i omradet.

Brann/rgmning:

Tiltak for evakuering og rgmming er vurdert og lagt inn i planforslaget. Ved etablering av ny bro
over Dikkedokken, samtidig som eksisterende bro restaureres og tas i bruk til rgmning kan
broen over til Berstad-tomten ha en fri ramningsbredde pa 8,0 meter. Med disse brobreddene er
personflyten i en ramningssituasjon god pa hele omradet. Reguleringsplanen legger til rette for
en fri rgmningsbredde pa 10 meter over ny bro over Dikkedokken. Det er gode muligheter for
oppstillingsplasser for brannbiler rundt Kulturkvartalet Verftet. Den nye broen over Dokkedokken
skal ogsa dimensjoneres for brannbiltilkomst.

4.13.1 Klimatilpasning

Stormflo- og bglgeanalyse for omradet rundt Kjgdehallene og den nye Dikkedokken broen viser at
eksisterende kaikant trolig vil oversveammes annet hvert ar i 2050, 5 ganger arlig i 2075 og 67
ganger arlig i 2100. | analysen foreslas det et opplegg der Kjgdehallene og mellombygg plasseres
i sikkerhetsklasse F2, men der det aksepteres at deler av arealene kan oversvgmmes gitt at de
taler belastningen det medfgrer. Det er ogsa forutsatt at kaiarealene utenfor og den nye broen
over Dikkedokken plasseres i sikkerhetsklasse F1.
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Figur 67: Utklipp fra ramni;ns‘i}nu/ering, to broer. Figur 68: Utklipp fra remningssimulering, en bro.

Norconsult foreslar i sin rapport at det ma sikres og dokumenteres at det ikke vil veere
personopphold og arrangementer nar det er fare for oversvgmmelse, bl.a. med beredskapsplan
og varslingsopplegg. Det er her tenkt at det skal veere en forutsetning for bruken av Kjgdehallene
og mellombygget, og dermed ogsa remningsarealene (kaien og broen) at disse ikke skal benyttes
ved stormflo. Dette er sikret i reguleringsbestemmelsene pkt. 2.6.1 og 3.1.6.c.

Bade ROS-analyse og VA-rammeplan viser at konsekvensene av store og intense
nedbgrsmengder vil veere vurderes som sma siden tiltaksomradet ligger tett ved sjgen. For
lzsningene i VA-rammeplanen er det lagt inn en klimafaktor, slik at det tas hgyde for gkt nedbar
som fglge av fremtidige klimaendringer.

4.14 Juridiske og gkonomiske konsekvenser for kommunen

Planforslaget utlgser ikke offentlig innlgsningsplikt eller krever ekspropriasjonstiltak for &
gjennomfgres.

4.15 Rekkefglgebestemmelser

Planen inneholder ikke rekkefglgekrav, men det er dokumentasjonskrav til h.h.v. sgknad om
rammetillatelse og igangsettingstillatelse, se pkt. 2.6.1 0og 2.6.2 i planbestemmelsene. | pkt.
2.6.3 i planbestemmelsene stilles det krav om at det i forbindelse med sgknad om tiltak skal
legges ved en utomhusplan som viser hvordan plankart og bestemmelser for uteareal er oppfylt.
Utomhusplanen skal veere i mélestokk 1:200. lllustrasjonsplanen er retningsgivende for
utomhusplanen.

Falgende skal vises i utomhusplanen: Plassering av nye bygg, publikumsinnganger,
varelevering, ramningsveier, eksisterende bebyggelse innenfor planomradet, parkering for bil,
herunder utforming og plassering av HC-plasser, parkering for sykkel og sparkesykkel, hgyde pa
eksisterende og planlagt terreng, mgblering, belysning, murer, gjerder, trapper og andre
konstruksjoner, type dekke og materialer, kjgreveger, fortau, torg, gangareal og kantsoner,
beplantning og vegetasjon, overvannslgsninger, renovasjonslgsning, universell utforming.
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4.16 Oversikt over arealformal
4.16.1 Grad av utnytting

Falgende tall er lagt til grunn i grad av utnytting:

Omrade Byggeformal | m2-BRA Sum m2-BRA [Tomteareal m2  %-BRA Kommentar
Eksisterende USF Verftet KBA1 og KBA4 12150 12150 4053 +354| 275,70 %|lkke medregnet tenkte plan
Folkerommet KBAZ2 | 1540 2540 1414 179,63 %|Medregnet tenkte plan
Ekserserhuset eller alternativt volum |KBA2 | 1000 Medregnet tenkte plan
Kjedehallen KBA3 10620 11149 3261 341,89 % |Medregnet tenkte plan
Kjedehallen ventilasjon KBA3 379

Parkering KBA3 150

Det er ikke medregnet tenkte plan for eksisterende bebyggelse i USF Verftet, KBA1 og KBA4 da
det ikke pafgres nytt volum eller planlegges ombygging. Kjgdehallene (KBA3), bortsett fra
ventilasjon og nytt heishus pa h.h.v. 379 og 262 m2 er eksisterende areal som blir transformert
til kulturformal. Det er medregnet tenkte plan for hver 3 meter for Kjgdehallen og areal under
planlagt dekke i KBA2 mellom USF og Kjgdehalen, «Folkerommet». Oppa planlagt dekke pa
KBAZ2, der det legges til rette for gjenoppfaring av Ekserserhuset er det ikke medregnet tenkte
plan. Dersom et alternativt volum blir oppfart i stedet for Ekserserhuset vil tenkte plan
medregnes. Dette er tatt hgyde for i revidert tomteutnyttelse for KBA2. Det er lagt inn en %-BRA
pa 60% for planlagt smabéatanlegg.
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4.16.2 Arealformal

Arealformal
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal | daa)
1667 - Smibd gy i sjio og vessdrapg 0E
1600 - Kombiret bebygpeke op anleggfornd (4) a1
Sum areal denne kategort o6
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og telnisk infrastrukdur Al (daa)
2011 - Kjarewzg 4] 20
212 - Forbau (B) O
2015 - Ton (3] ]
14 - Galstun 03
2016 - Ganpeegigen g ipizale (4) 21
2016 - Arnen veggrunn - ekniske anlegp (3) 07
2500 - Kombineds formd for samferdsekan gy og'dier ieknisk 0z
infrastrukiorirasee: (4]
Sum areal denne kategort 8]
§12-5.Nr. & - Bruk og verm avsje og vassdrag med
tilherende strandsone Amal (das]
B220 - Havmeomnde i sja 14.0
G710 - Frilut somnade i sjo og vissdrag 1.0
Sum areal denne kategori 161
Totalt alle kategorier: 33,6

Figur 69: Arealtabell, vertikalniva 2.
Arealformal
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2016 - Gangveg/gangareal/gagate (2) 02
Sum areal denne kategori: 02

Totalt alle kategorier: 0,2

Figur 70: Arealtabell, vertikalniva 3.
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