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Byrådssak1378/12

Fremforhandlet utbyggingsavtalemellom BergenkommuneogBOB Eiendomsutvikling AS

ELTO ESARK-510-201120089-23

Hva sakengjelder:

SakengjelderfremforhandletutbyggingsavtalemellomBergenkommuneog BOB EiendomsutviklingAS
omgjennomføringav fellesinfrastrukturtiltaki Damsgårdsundet.

Avtalenerknyttettil totalt 12 byggefeltinnenforreguleringsplaneneDamsgårdsundetsør,plannr.609
2000,Damsgårdsundetnord,plannr.1715000og Damsgårdsveien99 - Brohodet,plannr.410200.
Reguleringsplaneneharbestemmelserom atny gang- og sykkelbrooverDamsgårdsundet,offentlig plass
T1 (Markusplassen)ogkryssetLotheveien/MichaelKrohnsgateskalværesikretgjennomførtfør detkan
gis igangsettingstillatelseinnenforplanområdene.Markusplassenog kryssetLotheveien/Michael
Krohnsgateer regulerti reguleringsplanDamsgårdsundetsør,mensny gang- og sykkelbroinngåri
reguleringsplanfor Marineholmen,plannr.18250000.

BOB Eiendomsutviklingskalyteet anleggsbidragpå19,5mill. kr. til opparbeidingavdetrenevnte
infrastrukturtiltakene.Bergenkommuneskalværebyggherrefor opparbeidingav tiltakene,medfrist for
ferdigstillelse30.6.2016.Ved inngåelseavutbyggingsavtalenoppfyllesrekkefølgekravetomat tiltakene
skalvære«sikretgjennomført»for eiendommeromfattetav avtalen,og detkandagis
igangsettingstillatelseforutsattat øvrigevilkår for detteeroppfylt.

Oppstartav forhandlingeromutbyggingsavtalei henholdtil plan- ogbygningsloven§ 17-4, 1. leddble
kunngjortden13.12.2009for ny gang- ogsykkelbro,ogden4.3.2012vedrørendeoffentlig plassT1 og
kryssetLotheveien/MichaelKrohnsgate.Fremforhandletutbyggingsavtaleble lagtut til offentlig ettersyn
den6.7.2012medmerknadsfrist15.8.2012.Deter ikke mottattmerknadertil avtalen.

Etterutleggingtil offentlig ettersynerdeti dialogmedBOB Eiendomsutviklinggjort noenmindre
korrigeringeri avtalen,slik at avtalensomnåleggesfram for godkjenningerdatert9.8.2012.I ti llegg til
etparrentspråkligendringergjelderdetteendringavhvilken eiendomBergenkommuneharfått panti,
somsikkerhetfor avtalebeløpet.Endringeneerav enslik karakteratdetikke erkravomny utleggingtil
offentlig ettersyn.

Utbyggingenerplanlagtåskulleskjeovertid, og avtalebeløpetforfaller trinnvis til betalingvedførste
søknadomferdigattest/midlertidigbrukstillatelsefor detenkeltefelt. Delinnbetalingeneskaljusterespå
forfallstidspunktetetterSSBsbyggekostnadsindeksfor vegi dageni alt. Denneindeksenerstandard
avtalevilkåri deutbyggingsavtalersomBergenkommuneinngår,ogskalsikredekningfor økningi
utgiftermellomavtaletidspunktog forfallstidspunktsomfølgeav prisutviklingeni byggemarkedet.

Foreliggendeutbyggingsavtaleskiller segfra øvrigeavtalersomer inngått,vedat flereav
delinnbetalingeneforventesåskjeetterat infrastrukturtiltakeneer ferdigstilt. I periodenetter
ferdigstillelseharkommunenkostnadervedforskutteringavbeløpene,og i dettekonkretetilfellet er
justeringetterkonsumprisindeksenvurdertå gi tilstrekkeligdekningfor dissekostnadene.
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Avtalenerknyttettil totalt 13 eiendommereidav BOB Eiendomsutviklingeller selskapeid avBOB
Eiendomsutvikling,samtav treøvrigegrunneieresomBOB Eiendomsutviklingharavtaleom utbygging
med.

ForeiendommersomBOB Eiendomsutviklingikke eier,hargrunneiere/hjemmelshaveri avtalen
forpliktet segtil atdeikke kanla andreennBOB Eiendomsutviklingstårfor utbyggingav eiendommen
utenatny utbyggertrer inn i utbyggingsavtalen.I tillegg erderpåalle eiendommeromfattetav avtalen
tinglysturådighetserklæringerom at eiendommeneikke kanselgesutenettersamtykkefra Bergen
kommune.Ved detteer detsikretat betalingsforpliktelsengjeldervedenhverframtidigutbyggingpåde
aktuelleeiendommer,ogsåvedeventuelleendringeri eierforholdeller avtalerom utbygging.

Bergenkommunehartidligereinngåttutbyggingsavtalerom gjennomføringav fellesinfrastrukturi
DamsgårdsundetmedHøyteknologisenteretAS, somharbetaltetanleggsbidragpå7,5mill kr. Videreer
detinngåttavtalemedVerketBolig Felt IV AS ogDamsgårdsveien82 AS, somharbetaltet
anleggsbidragpå6,5mill kr. Totalt 15mill kr. indeksregulerttil 2012kroner.Sistnevnteavtaleomfatter
ogsået gatetuninnenforreguleringsplanDamsgårdsundetnord.

I tillegg pågårdetsluttforhandlingerom ytterligereenutbyggingsavtalemedetanleggsbidragpå4 mill
kr. Sammenmedforeliggendeavtalevil detdaværeinngåttavtalerfor 38,5mill kr.

Kommunenhari investeringsbudsjettetsattav tilstrekkeligmidler somsamletsettvil dekkekommunens
andelav kostnadenevedgjennomføringav tiltakene.Nårdetgjelderny gang- ogsykkelbro,hardetvært
enforutsetningatdenskalfinansieresi etsamarbeidmellomprivateutbyggerei områdetog Bergen
kommune.I budsjettrapportenfor 2008/økonomiplan2008-2011erdetforutsattatkommunensandelvil
utgjøre35 avdetotalebyggekostnadenesomdavar stipulerttil 70 mill kr. Det visesherogsåtil sakom
gjennomføringi Byrådssak1274/09,derkostnadeneble estimerttil 60-70mill kr. Broener etterdette
detaljprosjektert,ogbyggekostnadeneer i denforbindelseberegnettil 70-80 mill kr.

Midler til etablering avMarkusplassen,inkludertgrunnervervskostnader,eravsattmedtotalt 55 mill kr.
Opparbeidingav kryssetLotheveien/MichaelKrohnsgateeranslåttåkosteca10 mill kr, basertpå
erfaringstall.MichaelKrohnsgateharstatussomfylkesvei,og i Bergensprogrammeterdetavsatt1 mill
kr. til prosjekteringav krysset.Det leggestil grunnatBergensprogrammetskalbidraytterligeretil
finansieringav tiltaket.Byrådfor byutvikling, klima ogmiljø vil innarbeidetiltaket i tilleggsinnstillingen
til budsjettetfor 2013/økonomiplan2013-2017.Byrådenvil i forbindelsemedtilleggsinnstillingen
kommenærmeretilbaketil kostnadsberegningenefor deenkeltetiltak

Byrådfor byutvikling, klima ogmiljø vurdereratmålsettingenomprivat medfinansieringav gang- og
sykkelbrooverDamsgårdsundeteroppnåddi tilstrekkeliggrad.Videreatkommunenkanpåtaseg
forpliktelsenom å ferdigstilledetreaktuelleinfrastrukturtiltakeneinnen30.6.2016,dadereravsatt
tilstrekkeligmidler i investeringsbudsjettetti l kommunensandelav tiltakene.

PådennebakgrunnanbefalerByrådfor byutvikling, klima ogmiljø at Byrådetgodkjennerfremforhandlet
utbyggingsavtalemedBOB EiendomsutviklingAS.
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Vedtakskompetanse:
Myndighettil å inngåutbyggingsavtalerer vedBystyrevedtakden26.3.2007undersak63/07pkt. 2
delegerttil byrådet.Jfr. Byrådetsfullmakter§ 14.

Byråden for byutvikling, klima ogmiljø innstiller til byrådet å fatte følgendevedtak:

1. ByrådetgodkjennerutbyggingsavtalemedBOB Eiendomsutvikling AS datert9.8.2012,signertav
BOB Eiendomsutviklingden23.8.2012.

2. Byrådfor byutvikling, klima ogmiljø delegeresmyndighettil å signereutbyggingsavtalenpåvegne
avBergenkommune.

Dato:6. september2012

Filip Rygg
byrådfor byutvikling, klima ogmiljø

Vedlegg:
Utbyggingsavtaledat.9.8.2012utenvedlegg
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