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Minken barnehage (gnr. 23,
bnr. 166), 03.07.2023

Deler av barnehagens lekeomrade ligger innenfor foreslatt
planomrade. Barnehagen ensker skriftlig bekreftelse pé at
barnehagens uteareal ikke vil bli berert, og at lekeplassen vil besta
som den gjor i dag.

Barnehagen har stor glede og nytte av skogsomradet som ligger
utenfor barnehagens uteareal. Skogen brukes til ulike
lekemuligheter, som & gé/trene i ulendt terreng, plukke blomster,
sparke ball og ake om vinteren. Barnehagen er rett for at
skogsomradet og aktivitetsmulighetene vil forsvinne som del av
utbyggingen.

Barnehagen er bekymret for trafikale konsekvenser som folge av
utbyggingen. De frykter at lav parkeringsdekning vil gi ekt press pa
Nebbestolveien. Det er allerede i dag lite ledig parkering i
Nebbestolen, som brukes bade av de som bor i omradet og de som
jobber pa eller ved Oasen.

Barnehagen ensker informasjon om hvordan byggeperioden vil bli,
bade med tanke pa trafikksikkerhet (hvor anleggsmaskiner og
anleggstrafikk skal vere) og stey (hvor mye stoy blir det i
anleggsperioden, mtp barn som sover ute i vogner).

Tatt til folge. Barnehagens uteareal vil ikke endres av planen. I
planforslaget er denne delen av planomréadet bevart som det er. Det
foreslas regulert til felles gronnstruktur / friomrade. Uteomradet til
barnehagen fremgar av illustrasjonsplanen og skogen rundt uteomradet
bevares i forslaget.

Tatt til folge. Mye av skogsomradet skal bestd som i dag, og kan brukes
av barnehagen ogsa i framtiden.

Tatt til orientering. Det er gjennomfort trafikktellinger og utarbeidet
trafikkanalyse som grunnlag for de vurderingene som er gjort i planen.
Vi forstér barnehagens bekymring for trafikale konsekvenser. Det er
blant annet undersekt om det er nedvendig a gjore tiltak i Nebbestalen
for a gjore situasjonen oversiktlig.

Tatt til orientering. Det er forelapig ikke laget planer for hvordan
anleggsperioden skal forega. Barnehagen vil bli orientert nar man
kommer dit i prosessen.

Furulund borettslag (gnr. 23,
bnr. 199 og 200),
Nebbestolen borettslag (gnr.
23, bnr. 166) og Minken
borettslag (gnr. 23, bnr. 166),
07.07.2023

Trafikk

Nebbestolen er et omrade som berer preg av & veere tettbygd med
flere store borettslag, og det er en del trafikk inn og ut av omradet
jevnt over hele dognet. Langs den kommunale veien Nebbestolen er
det parkeringsplasser som tilherer borettslagene, ordinaer
gateparkering og renovasjonspunkt. Dette gjor at veien er smal og
uoversiktlig. Utbygging med 130 nye leiligheter og naringsarealer
vil gi gkt trafikk pa en allerede presset veistrekning. Veistrekningen
benyttes som skolevei for mange barn, i tillegg til levering i
barnehage. Borettslagene er bekymret for hvordan utviklingen vil
pavirke trafikksikkerheten, bade etter utvikling og under selve

Trafikk

Tatt til orientering. Det er gjennomfort trafikktellinger som grunnlag for
planarbeidet og faglig vurdering av parkeringsdekning og tiltak.
Forslagstiller har tilbudt mete med styrene i Borettslagene for blant
annet & avklare hvor de opplever at trafikkutfordringene i omradet er og
belyse bevegelsesmeonstre. Furulunden ensket ikke mate og de har derfor
ikke deltatt i dette arbeidet. Den trafikkfaglige vurderingen bygger pa
informasjon fra styrene i Minken, Nebbestolen og Selensminde, samt
trafikktelling og offentlig tilgjengelig data. Konsekvensen av
utbyggingen er vurdert. Det er ikke anbefalt tiltak utover anbefalt
parkeringsdekning. Trafikksikring i anleggsperioden vil vaere eget tema
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utbyggingsfasen.

Det vil ikke veere mulig & utvide veien og etablere fortau uten at det
erverves areal fra borettslagene langs den kommunale veien, som
igjen vil fore til at flere ma avgi parkeringsareal. Dette er ikke
onskelig fra borettslagenes side, og vil trolig fore til okt parkering
langs veien. Borettslagene ber om at det redegjores sarskilt for
hvordan planen vil pavirke gateparkeringen i omradet, serlig dersom
det er planer om a erverve parkeringsplasser for a etablere fortau.

Borettslagene onsker ikke at veien brukes mye til store kjoretoy for
varelevering etc til naeringsarealene, ettersom veien er uoversiktlig
og brukes som skolevei.

Utbyggingen vil gi ekt trafikk i omradet, noe som gir negative
konsekvenser for borettslagene. Fortetting i Fyllingsdalen og
utbygging av bybanen har allerede gitt negative konsekvenser for de
tilliggende borettslagene, noe som taler for at belastningen for
borettslagene ber holdes til et minimum.

Parkering
Borettslagene er negative til at kommunen anbefaler en lav

parkeringsdekning, og mener at dette vil ke trykket pa parkeringen
langs kommunal vei. De mener at reduserte parkeringsmuligheter vil
gi negative konsekvenser for borettslagenes andelseiere, bade ved
verdinedgang pa boligene og ved at hverdagen blir vanskeligere for
de som er avhengig av bil.

Grontareal

Bebyggelsen i Nebbestolen preges av grontarealene mellom
borettslagene. Borettslagene mener at den foreslatte fortettingen vil
gd pa bekostning av dette grontarealet, endre omradets historiske
verdi og gjore at omradet blir mindre attraktivt. Grentarealene
benyttes av barna i borettslagene og av barnehagene i omréadet.

Innsyn og solforhold

Borettslagene er bekymret for at den nye bebyggelsen kan fore til
okt innsyn for eksisterende boliger. De mener byggehoyder pa 5 til 9
etasjer framstar som massivt i forhold til eksisterende bygninger i
omradet. De foreslatte byggehoydene vil kunne fore til
skyggelegging av enkelte omrader. Borettslagene mener de vil
oppleve negative konsekvenser for solforhold, innsyn og tap av
utsikt, og mener dette kan fore til en verdiforringelse for
eksisterende boliger i omradet.

Ensartet bebyggelse
Borettslagene mener at forslagsstillers utforming med saltak mot
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ved gjennomfering.

Det er ikke planlagt virksomhet i nzringslokalet som legger opp til
varelevering med store kjoretoy.

Den uoversiktlige situasjonen som borettslagene beskriver, kommer
nettopp av uregulert kommunal gateparkering. For & gi en tryggere og
mer oversiktlig situasjon for alle trafikanter. Opprydding i uregulert
gateparkering vil vere et tiltak som kommunen evt. ma gjennomfore.

Parkering
Tatt til orientering.

Lav parkeringsdekning er et av de viktigste virkemidlene for & oppna
malet om at veksten i persontrafikk skal tas med sykkel, kollektiv og
gange. Forventningene til privat bilbruk vil ogsa veere annerledes for
beboere som flytter inn i et bygg hvor de kanskje ikke har tilgang pa

egen parkeringsplass, men heller far tilgang til ulike bildelingsordninger.

Avstand til kollektivtilbud og tjenestetilbud i Fyllingsdalen gjor at
gange, sykkel og kollektiv vil vaere konkurransedyktig med privatbilen
pa de fleste daglige reiser.

Grontareal

Vi foreslér & bevare en stor del av det eksisterende grentarealet nord pa
tomta, som ogsa er det arealet som benyttes av barnechagen og andre
barn i omradet. Det arealet som foreslds bygget ut er enten sveert bratt,
eller ligger i private hager i tilknytning til de eksisterende smahusene pa
kollen. Plangrepet forutsetter derfor 4 bevare grontarealet og etablere et
fellesareal mellom de nye byggene som trekker det gronne elementet
gjennom ny bebyggelse og ned mot sentrum. Tomten er vedtatt
transformert fra smahusbebyggelse til boligblokk gjennom
omradeplanen. Dette inneberer at kollen skal bebygges med en annen
type bygg enn den har i dag.

Innsyn og solforhold

Tatt til orientering. Den foreslatte bebyggelsens konsekvenser for
naboeiendommene er vurdert i relasjon til omkringliggende bebyggelse.
Planforslaget legger opp til & bygge mellom 2 og 4 etasjer over
eksisterende kolle. Og avviker ikke vesentlig fra heyden pa bebyggelsen
i omradet ellers.

Ensartet bebyggelse
Tatt til folge. Gjennom prosessen med PBE har man valgt et plangrep
med flate tak.

Utbyggingsfase
Det er forelopig ikke laget planer for hvordan anleggsperioden skal

forega. Barnehagen vil bli orientert nar man kommer dit i prosessen.
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borettslagene framstar som en bedre losning enn flate tak, for a gi

variasjon i bebyggelsen i omradet og unngé utfordringer med maker.

Utbyggingsfase
Borettslagene er svaert bekymret for hvordan utbyggingsfasen vil bli

for beboerne. Det vil vere en del stay over flere ar. Borettslagene er
bekymret for om det planlegges store kjoretoy og anleggsmaskiner
langs veien til borettslagene. De etterlyser derfor en plan for
anleggsfasen, hvordan sikkerheten ivaretas underveis og hvor mye
stoy og andre ulemper som vil matte paregnes i utbyggingsfasen, og
aktuelle avbetende tiltak.

Salendsminde borettslag
(gnr. 22, bnr. 313),
27.06.2023

Borettslaget er negativ til at deler av borettslagets eiendom er
omfattet av planomradet. Arealet som er tatt med, er i omradeplanen
for Fyllingsdalens sentrale deler avsatt til torg (O_ST3). Arealet
brukes i dag til renovasjon, parkering for beboerne i borettslaget,
ladepunkt for elbiler og uteoppholdsareal. Borettslaget har totalt 127
parkeringsplasser i tillegg til plasser for lading av elbil. Borettslaget
risikerer & miste et betydelig antall av disse ved realisering av gang-
og sykkelvei i Dag Hammarskjelds vei, og mistet ogsd mange
parkeringsplasser i forbindelse med utbygging av bybanen. Hvis
arealet som na foreslas som den av planomradet ogsa skal
opparbeides, vil borettslaget miste ytterligere 34 plasser.
Konsekvensen av dette er at borettslaget sitter igjen med en
betydelig underdekning av parkeringsplasser i forhold til behovet.

Borettslaget krever at deres eiendom tas ut av planomradet. Dersom
det ikke tas ut, vil de komme tilbake med mer utfyllende merknader
senere i prosessen.

Borettslaget mener at foreslatt bebyggelse er for hay og gir for stor
tetthet. En eventuell utbygging pa tomta mé forholde seg til
omgivelsene, og ber ikke vaere hayere enn tre og fire etasjer.
Borettslaget noterer seg at PBE har kommet med samme merknader
i forbindelse med oppstart av planarbeidet. Borettslaget vil om
nedvendig komme med ytterligere merknader til byggehoyder og
utnyttelsesgrad nér det fremlegges et konkret planforslag.

Deler av planomradet ligger vest og nordvest for Seelendsminde
borettslag, og vil derfor kunne pavirke kveldssolforholdene pa
borettslagets eiendom. Det ma utarbeides soldiagrammer som viser
hvordan solforholdene pa borettslagets eiendom blir pavirket, bade
navarende situasjon og framtidig situasjon.

Parkeringssituasjonen i borettslaget er anstrengt. Dersom
planforslaget innebarer fjerning av parkeringsplasser fra
borettslagets eiendom, vil resultatet bli ytterligere gateparkering i

Tatt til orientering/ delvis tatt til folge. Arealet borettslaget viser til, er
tatt med i planomrédet etter krav fra kommunen. Grensegangen har vert
diskutert gjennom prosessen, men kommunen ensker ikke a ta areal ut
for horing. Arsaken til det, er & serge for at det blir gode overganger
mellom den foreslatte utbyggingen og omkringliggende omrader. Som
borettslaget selv papeker, er deler av arealet avsatt som torg i
omradeplanen. Oasen og forslagstiller har sammen tegnet ut en lgsning
for torg som kan gjennomfores med minst mulig konsekvens for
parkering som eies av Selensminde. I plankartet er omradet derfor delt
opp i flere formal. Det er ikke foreslatt rekkefolgekrav for arealet som
brukes til parkering i dag. Forslagstiller har vaert i dialog med
borettslaget om mulige losninger. Borettslaget har uttrykt at de
foretrekker losninger som inneberer minst mulig tap av egen parkering.

Tatt til orientering. PBE har gitt tilbakemeldinger om at bebyggelsen kan
veere inntil 3-4. Dette vil gi noe heyere bebyggelse mot omkringliggende
gater og byrom, pd grunn av terrengforskjellene. Planforslaget har fokus
pa & skape gode mellomrom og unnga skyggevirkning pa ute og
fellesarealer til borettslaget.

Tatt til folge. Soldiagrammer folger forslaget i trdd med kommunen sine
foringer. Den foreslatte bebyggelsens konsekvenser for solforhold er
vurdert i planprosessen, og plassering og heyder er blant annet satt ut i
fra konsekvens for omgivelsene og den totale virkningen av utviklingen
i omrédet.

Tatt til folge. Planforslaget innebaerer ikke fjerning av p-plasser pa
borettslagets eiendom. Se ellers kommentar i punkt 1.

Tatt til orientering. Prosjektet endrer ikke dagens parkeringssituasjon.
Endring i uregulert gateparkering i kommunal vei er en beslutning som
ligger til Bymiljoetaten. Radgiver pa trafikk har vist til at dette er et
tiltak som kan bedre trafikksikkerheten langs kommunal vei. I
medvikrningsmetene med styrene i borettslagene, fikk vi opplyst at det
er tilgjengelig p-plasser i andre borettslag, som kan leies.

Tatt til orientering. Vi har vurdert parkeringsdekning i forhold til
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Nebbestolen.

Dersom en regulering av Nebbestolen-veien innebarer at
gateparkering der fjernes eller innskrenkes, vil parkeringssituasjonen
i omréadet bli enda mer prekeaer for beboerne i omradet.

Underdekning av parkeringsplasser i det prosjektet som foreslas, vil
gi ytterligere press pa de fa parkeringsplassene som eventuelt blir
igjen i omradet. Dersom en allerede i det forste planforslaget som
behandles etter vedtak av omradeplanen apner for fravik fra planen
(ved & planlegge for lavere parkeringsdekning enn minimumskravet
i omradeplanen), vil planen kunne bli undergravd som
styringsverktoy for videre planlegging og utvikling av Fyllingsdalen.

Borettslaget anmoder forslagsstiller om & ga i dialog med
Szelensminde borettslag i forbindelse med planarbeidet, slik at
ulempene for borettslaget blir s& sma som mulig.

overordnede foringer. Rammen er likevel satt ut ifra PBE sitt enske om
a legge seg lavere enn fastsatt ramme og vurderingen av at eiendommen
er egnet for lav parkering, grunnet plassering og narhet til bade tjenester
og kollektivtilbud. Se ellers kommentarer til pkt. 1 og 2 til uttalelsen fra
borettslagene Furulund, Nebbestelen og Minken.

Tatt til folge. Det har veert dialog med borettslagene for & fa best mulig
kunnskap om bruk av omradet og hvordan naboeiendommene blir
pavirket. Byggene er plassert for & begrense skyggevirkningen pa
uteomrader og private balkonger. Det tetteste punktet mellom
bebyggelsen henvender seg mot baksiden av borettslaget blokk (nr. 88
og nr. 86), med avstand som oppfyller «byroms formeleny.

Folke Bernadottes vei 40 AS
(gnr. 22, bnr. 778),
05.07.2023

Det ser ut til at bygningsmassen som planlegges har en slik
plassering og heyde at det vil gdelegge for framtidig og planlagt
utbygging pa gnr. 22 bnr. 778. Planomréadet ligger pa et hoydedrag
over bnr. 778, og skyggelegger allerede i dag store deler av
eiendommen. Den foreslatte bebyggelsen pa opptil 9 etasjer tett pa
bnr. 778 vil skyggelegge sa store deler av bnr. 778 at bokvalitetene
til boligene som skal bygges pa den eiendommen, blir betydelig
reduserte. Den foreslatte bebyggelsen vil redusere solforholdene pa
bnr. 778 i en slik grad at Bergen kommunes malsetning om
boligbygging i felt BS6 i omradeplanen blir vanskeliggjort, og i
verste fall i en slik grad at utbyggingen ikke lar seg gjennomfore.

Deler av planforslaget omfatter areal som tilherer eiendom gnr. 22
bnr. 778. Folke Bernadottes vei 40 AS motsetter seg dette, da de selv
planlegger a igangsette et reguleringsarbeid innen kort tid, hvor
eiendommen i sin helhet vil bli regulert. De krever derfor at
planavgrensningen ma folge eiendomsgrensen til gnr. 22 bnr. 778,
og ikke overstige den. Dersom deler av bnr. 778 mot formodning
inngdr i planavgrensningen, skal sa lite areal som mulig innga. De
viser til den opprinnelige planavgrensningen ved bestilling av
oppstartsmete, som ikke inkluderte stien pa bnr. 778. Folke
Bernadottes vei 40 AS ber om at dersom omradet for sti mot all
formodning inngér i planavgrensningen, ma stien legges narmest
mulig eiendomsgrensen til bor. 778.

Delvis tatt til folge. P& bakgrunn av tilbakemeldinger fra PBE har man
arbeidet med et endret grep siden oppstart, bade med tanke pa plassering
og heyde pa bebyggelsen. Den foreslatte bebyggelsens konsekvenser er
vurdert i relasjon til gjeldende skyggeeftekt av kollen med bygg og
vegetasjon. Maks byggehayder ligger en etasje over eksisterende bolig
pa tomten og avstand mellom foreslétt bebyggelse og planomradet til
Folke Bernadottes vei 40 AS oppfyller «byromsformeleny.

Ikke tatt til folge. Den foreslétte planavgrensningen ved bestilling av
oppstartsmete omfattet kun felt BBB11. Bergen kommune har bedt oss
om 4 utvide planomradet mot vest slik at man eksisterende gangvei kan
reguleres slik den ligger og ikke slik den ble vedtatt i omradeplanen.
Plassering i omradeplanen nedvendiggjer store terrenginngrep.
Kommunen gnsker derfor at gangveien skal beholde dagens trasé. Det er
ikke knyttet rekkefolgekrav eller opparbeidelseskrav til gangveien for
vart omrade BBB11, og vi innskrenker gjerne omradet dersom
kommunen finner dette hensiktsmessig, men har valgt & beholde arealet
til hering, da kommunen fortsatt ensker omradeplanen justert i trdd med
faktisk situasjon. Del av felt BBB11 omfatter eiendommen til gnr. 22
bnr. 778 som utgjer bratt terreng mellom prosjekteiendommen og
regulert offentlig torg, gangveier/gangareal/gagate. Arealet vil ha lite
verdi avkoblet fra resten av BBB11 selv om det tilherer en storre
eiendom pa motsatt side av offentlig torg, gangveier/gangareal/gagate.
Vi ser behov for videre dialog om regulering og eventuelt erverv av
disse arealene.

Citycon Oasen Eiendom AS
(gnr. 22, bar. 240 og 606),
06.07.2023

Citycon mener at planarbeidet ma inkludere detaljplanlegging av
torget i ser (felt o_ST3 og o SGT3 i omradeplanen), slik at omradet
kan tilpasses utviklingen av felt BBB11.

Delvis tatt til folge. Citycon og forslagstiller har arbeidet ut et felles
forslag til torg og kobling mellom nebbestelen og sentrum, med
tilpasning av areal og formal sammenliknet med omradeplanen.
Losningen bidrar til & etablere nordsiden av Oasen som en fremside med
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2. Citycon mener at en utbygging med omtrent 2 000 m? naring ikke er
i trad med overordnet plan (omradeplanen), og at tiltaket derfor er
omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, slik at planen skal
konsekvensutredes.

3. Citycon er uenig i at det & &pne for 2 000 m? neeringsformal ikke vil
konkurrere med tilbudet pa Oasen. De sier at det ikke er gitt apning
for neringsareal i felt BBB11 i omradeplanen. Citycon ber om at det
ikke reguleres til formal som forretninger, sentrumsformal,
kjepesenter e.l.

4. Citycon ber om at det innarbeides rekkefolgekrav som sikrer at
gatetunet og torget ser for felt BBB11 sikres opparbeidet eller sikret
opparbeidet (o_ST3/0_SGT3).

5. Citycon ber om at det tas aktiv kontakt med Citycon, slik at det blir
dialog om medvirkning, renovasjon og avklaring av eierskap av de
delene av Citycons eiendommer som ligger innenfor hhv
planomrédet og byggefeltet. Citycon ensker 4 delta aktivt inn i
diskusjoner omkring utvikling av det omrédet som eies av Citycon,
og de ber om 4 fa invitasjon til meter hvor plangrepet diskuteres.

aktivitet og areal for opphold med uformell sosial kontroll, tilpasset
omrédets rolle i sentrum.

2. Tatt til orientering. Vi er ikke enig i vurderingen. Neringsarealet har
ikke et slikt omfang at det bryter med omradeplanens intensjon og de
vurderingene som er gjort i denne. Aktiviteten er heller ikke i
konkurranse med Oasen

3. Tatt til felge. Det reguleres ikke til forretning, sentrumsformal eller
kjopesenter. Selv om felt BBB11 er regulert til boligformal, har
kommunen é&pnet for & vurdere andre formél for en mindre andel av
feltet, for & stette opp om omkringliggende byrom. Andelen vil bli
lavere enn de 2 000 m? som var skissert i planinitiativet. Vi har heller
ikke noen interesse av & etablere handelstilbud som konkurrerer med
Oasen, og ser forst og fremst for oss a etablere aktivitetstilbud
(klatresenter), eventuelt med noe serveringstilbud.

4. Delvis tatt til folge. Det er foreslatt rekkefolgekrav for del av torg son
utgjor en naturlig overgang mellom prosjektet og Oasen, og som ber
etableres samtidig med planlagt bebyggelse.

5. Tatttil folge. Det er allerede etablert dialog mellom forslagsstiller og
Citycon, og dette vil vi fortsette med gjennom planprosessen.

Heringsinstanser:

1

Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE),
28.06.2023

NVE gir sin generelle veiledning til planarbeidet, og viser til deres kartverktay
og andre veiledningsinformasjon for arealplanlegging. De ber kommunen om
a vurdere om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser.
Dersom planen bergrer NVEs saksomréder, skal de ha tilsendt planen til
offentlig ettersyn, gjerne med forespersel om vurdering av konkrete
problemstillinger.

Tatt til folge. Planomradet ligger under marin grense. Det er gjort innledende
vurdering i trdd med veilederen til NVE. I tillegg har man sett pd héndtering av
overvann inn mot flomsonen i omradeplanen.

Statens vegvesen, 27.06.2023

Statens vegvesen (SVV) mener at planforslaget ma stette oppunder mélet om
at all vekst i persontransporten skal skje med kollektiv, sykkel og gange. De
mener det ma utarbeides mobilitetsanalyse, at det mé legges serdeles godt til
rette for sykkel, at det ma sikres trygge og attraktive gangakser til viktige
malpunkt, og at det ma vaere lav parkeringsdekning for bil og legges til rette
for bildeling. SVV mener at boligene mé utformes slik at det er lett for gdende
a finne fram, og det ber vurderes om det av sikkerhetshensyn ber knyttes
rekkefolgekrav til opparbeiding av fortau. Det er viktig & ha fokus pa
trafikksikre lgsninger for renovasjon og varelevering tidlig i planleggingen.
SVV legger til grunn at planforslagets virkninger for vegtransport og vegnett
utredes og framkommer tydelig av planbeskrivelse og ROS-analyse, og nevner
en rekke temaer de forventer at utredes/omtales.

Tatt til folge. Plan forslaget stotter opp under mélet om nullvekst i
personbiltransporten. Det er forst og fremst planomradets plassering som vil sla
inn pé dette malet. Innenfor 500 meter av planomradet finnes de fleste tilbud man
trenger i hverdagen. I tillegg er det lagt opp til lav parkeringsdekning, samt god
tilrettelegging for syklende og géende. Planforslaget sterre opp under de
strukturene som er lagt i omradeplanen og som allerede er i bruk i Fyllingsdalen. I
tillegg legger man opp til & bedre koblingen mot sentrum.
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BIR, 27.06.2023

BIR anbefaler at det arbeides med renovasjon tidlig i planprosessen for & sikre
en god avfallslesning med hey servicegrad for beboerne, og at det vurderes
etablering av en rerbasert avfallslosning for omradet.

I henhold til omradeplan for Fyllingsdalen skal det vere rarbasert
avfallslesning, og felt BBB11 skal kunne koble seg pa felles avfallslgsninger
for felt BS1 og BS2. BIR anbefaler tidlig dialog med utbygger pa BS1 og BS2
om pakobling til planlagt stasjonert avfallssug.

I henhold til kommuneplanen skal det redegjores for avfallshandtering
gjennom renovasjonsteknisk plan. BIR anbefaler at for kombinasjonsbygg ber
avfallslgsning samordnes for bolig- og nringsformal.

BIR har ellers generelle innspill til ting som ber innarbeides i plankart og -
bestemmelser, som rekkefolgekrav om ferdigstillelse av avfallsanlegget.

Tatt til folge. Det er lagt opp pakobling pa bossnett som permanent lgsning. Det er
imidlertid tatt heyde for en midlertidig lesning, som ikke vil undergrave den
permanente lgsningen, men som vil kunne fungere frem til bossnettet er etablert.

Det vil ogsa vere mulig for BIR a utvide evt. bossnett i Nebbestelen med den
plasseringen for nedkast som er valgt i prosjektet.

Barn og unges representant,
03.07.2023

Barn og unges representant viser til tidligere innsendt innspill i forbindelse
med oppstartsmatet, som de ber om at ogsé vurderes og kommenteres i
forbindelse med offentlig ettersyn. De har noen ytterligere innspill ved varsel
om oppstart:

De mener at planforslaget er for omfattende med tanke pé antall boliger og
naringsvirksomhet, byggehayder og nedbygging av grentomréader. De stiller
spersmél ved om planforslaget kan ivareta barns interesser pa en
tilfredsstillende mate nar det gjelder sterrelse og kvalitet p& uteomrader, og
trafikksikre losninger.

Planforslaget ma sees i lys av andre planlagte fortettingsprosjekter i
Fyllingsdalen.

Tiltak som ivaretar trygg ferdsel for alle aldersgrupper ma sikres gjennom
rekkefolgebestemmelser, og krav til etablering av nye gang- og
sykkelforbindelser ma vurderes.

Barnehage- og skolekapasitet skal dokumenteres, og det ber vurderes om det
skal vaere bestemmelse om at kapasiteten er ivaretatt for det kan gis
brukstillatelse.

Uttalelsen tas til orientering.

Plangrepet legger opp til uteoppholdsarealer som er skjermet fra trafikk, samtidig
som det etableres en god og bilfri kobling til sentrum. Sterrelse og omfang folger
overordnede rammer.

Deler av skogen i nord blir bevart som friomréde. Skogen har kvalitet som
narnatur og vil bli mer tilgjengelig i forlengelse av leilighetsprosjektet, da det vil
vare mulig & bevege seg gjennom prosjektet og inn i skogen. I dag er denne
muligheten begrenset av at randsonen inngdr i private hager tilknyttet eneboliger.

Det er sikret innenders fellesareal i prosjektet. Det er p.t. ikke lagt stramme
foringer for innholdet i disse, da det ma utvikles i samarbeid med dem som skal
bruke tilbudet. Men det er mulig & legge til rette for aktiviteter for barn og unge,
gamingrom, lekerom mv. Neringsarealet i prosjektet er tiltenkt et aktivitetstilbud.

I dialog med nabolaget har man fétt innspill pa at det er gode og store areal for
béade lek og utenders spill i Fyllingsdalen. Plangrepet legger opp til & spille videre
pa disse kvalitetene.

Vestland fylkeskommune,
05.07.2023

1. Fylkeskommunen mener at fortetting i dette omradet er i trad med
overordnede foringer for samordnet areal og transport. Planarbeidet
ma derfor legge vekt pa hvordan ny bebyggelse kan styrke sentrum
med flere boliger, og samtidig legge til rette for god arkitektonisk
utforming og bokvalitet. Planarbeidet ma bidra til & oppfylle
omradeplanens mal og feringer om bebyggelsesstruktur, torgareal
nord for Oasen, gangveier/gatetun og eventuelle rekkefolgekrav for
a sikre dette. Planen ma sikre universelt utformet losning mellom
boligomradene i nord og sentrumsomradet med kollektivknutepunkt,
der det i dag er en trapp som koblingspunkt. Det ma legges til rette
for lek og trygge omgivelser for barn.

2. Fylkeskommunen har ikke kjennskap til automatisk fredete
kulturminner i planomradet, men minner om meldeplikten etter
kulturminneloven § 8, andre ledd, om at dersom det oppdages

1. Tatt til felge. Uttalelsen er fulgt opp i plangrepet. Man har arbeidet med
a bygge rundt kollen, og skape gode koblinger til bade bygde og
naturlige omgivelser, skape trygge meteplasser, stotte opp under
sentrumsutviklingen og fremmer en aktiv hverdag der man kan velge
bort bilen.

2. Tatt til orientering. Omrédeplanen har vedtatt at eksisterende eneboliger
skal transformeres til blokkbebyggelse. Det er ikke gjort
kulturminnefaglige vurderinger av eksisterende bygningsmasse utover
de vurderingene som ligger til grunn i omradeplanen.
Bygningsdokumentasjonen folger planforslaget. Planomradet grenser
mot kulturmiljeet de eksisterende borettslagene representerer.
Plangrepet og arkitektur er bearbeidet for & hensynta dette miljoet.

3. Tatt til folge. Eiendommen er ikke stoyutsatt. Det er gjonnomfort
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automatisk fredete kulturminner under bygging, ma arbeidet stoppes
og fylkeskommunen varsles. Det er ikke registrert nyere tids
kulturminner som enkeltobjekt i planomradet, men fylkeskommunen
mener det er svert viktig & gjere en grundig vurdering av hva slags
konsekvenser terrenginngrep og utbygging vil fa for kulturmiljeet.
Her er det bl.a. viktig & se til foringer for Fyllingsdalen i Bergen
kommunes kulturmiljeplan fra 2019. Fylkeskommunen ber om at
kulturmiljginteresser blir omtalt, verneverdier vurdert og tatt hensyn
til 1 det videre planarbeidet. Dersom planforslaget er i konflikt med
nasjonale eller vesentlig regionale kulturmiljeinteresser, kan
Vestland fylkeskommune fremme innsigelse til offentlig ettersyn.
Det vil vaere en fordel & avklare spersmal omkring
kulturminneverdier i omradet pé et tidlig tidspunkt.

Fylkeskommunens avdeling for infrastruktur og veg ber om at
folgende tema blir tatt hensyn til i planarbeidet: Plassering og
utforming av nedvendige tiltak knyttet til fylkesvegen, forholdene
for myke trafikanter, byggegrenser til fylkesveg, konsekvenser for
vegtrafikk og myke trafikanter i bygge- og anleggsfasen, trafikkstey,
tekniske veitegninger i trdd med SVV sine handbeker og
grunnundersgkelser. De anbefaler forslagsstiller om & ga i dialog
med vegeier for & synliggjere eventuelle konfliktomrader og finne
losninger.

Fylkeskommunen legger til grunn at planforslagets virkninger for
vegtransport og vegnett utredes og framkommer tydelig av
planbeskrivelse og ROS-analyse, og at trafikksikkerhet blir et eget
tema. Tallet pa antall nye boenheter og parkeringsdekning méa
vurderes opp mot nullvekstmalet for personbiltrafikk og naerheten til
kollektivtilbud. Nye neringsareal er i strid med boligformalet i
omradeplanen.

Det kan bli behov for rekkefolgekrav om opparbeiding av veitiltak,
som kryss med fylkesvegen. Planarbeidet ber seke & rydde opp i
dagens situasjon i Nebbestelen, og gir myke trafikanter eget og
trafikksikkert areal.

trafikkvurdering i med utgangspunkt i tilgjengelig trafikktall og
trafikktellinger. Det er ikke nedvendig med tiltak pa hverken fylkesvei
eller kommunal vei. Parkeringsdekning har vert diskutert med
fylkeskommunen i prosessen og var positiv til den parkeringsdekningen
som er foreslatt til forste gangs behandling.

Tatt til folge.

Tatt til orientering. Fagkyndig har ikke anbefalt tiltak. Eksisterende
gangnett fremstar som velegnet. Fjerning av uregulert gateparkering er
pekt pa som et mulig tiltak for & skape mer oversikt i overgangene
mellom stinettet i omradet. Skiltmyndigheten ligger hos Bergen
kommune.

Bymiljeetaten, 07.07.2023

Bymiljeetaten anbefaler at deler av kollen i planomradet avsettes til
grennstruktur, og at fokuset i et videre planarbeid ma vaere & skape
sammenheng med grentomradet i nord.

Gode terrengtilpasninger som hensyntar naturen og terrenget ma
vektlegges i det videre planarbeidet, jf. KPA 2018 § 8.2.9.
Bebyggelsen trekkes tilbake bade i nord, og i fra avslutningen av
kollen i ser.

Det anbefales at det stilles krav til bldgrenn faktor, jf.
Naturstrategien.

Detaljplanen ber regulere utvidet gang- og sykkelvei langs dagens

N —

Tatt til folge. Det er satt av friomrdde i nordlig del av planomradet.

Tatt til folge. Byggene legger seg rundt kollen. Kollen og
terrengverdiene er vurdert i omradeplanen. Verdien er i denne planen
vurdert som lav og BBB11 er avsatt til transformasjon fra enebolig til
blokkbebyggelse. Plangrepet innebeerer at kollen speiles gjennom
bebyggelsen og grenne elementer ivaretas gjennom fellesareal i
gérdsrom, tak og utforming av torget i sor.

Ikke tatt til folge.

Ikke tatt til folge. Planforslaget gir gode koblinger til eksisterende
transportnett for myke trafikanter. Det er gjennomfort trafikktellinger og
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trasé i nordvest, og arealet mellom o SGG20 og BBBI11 i
omradeplanen ber reguleres til parkformal.

vurderinger av behov for tiltak som folge av tilfert ny trafikk i
kommunal vei. Det er ikke behov for tiltak. Planomradets plassering og

5. Gangveien/turveien i nordvest, som forer til Nebbestolen sentralitet gjor det mulig og attraktivt & velge bort bilen. Planforslaget
friluftsomréde, har stor verdi. Ny bebyggelse er foreslatt tett opptil regulerer o_sgg20 i dagens trasse og fraviker med dette omradeplanen.
veien. Det grenne omradet som skjermer turveien ma ivaretas og Endringen er gjort etter ensker fra Bergen kommune, for & minimere
bebyggelsen mé trekkes tilbake. terrenginngrep. Det er sikke tilt rekkefalgekrav for opparbeiding av

6. Det forutsettes at det legges til rette for gode kvaliteter for de som o_SGG20 for planomradet i omradeplanen. Det er heller ikke naturlig &
ferdes i omradet, bade langs Nebbestolen, gang/sykkelvegen og pa legge dette arbeidet pa prosjektet.
torget. Det ma sikres gode overganger mellom ny bebyggelse og 5. Tatt til orientering. Ny bebyggelse er ikke i kontakt med turvei i
byrommene. All tilrettelegging av forbindelser mé ligge innenfor felt Nordvest. Omradet i nord er regulert til friomrade.

BBBI11 i omradeplanen. 6. Delvis tatt til folge. Det er lagt opp til trinnfti og tilgjengelig tilkomst fra

7. Planomradet ma gis tilstrekkelig bredde langs Nebbestolen og sikre gérdsrom, nebbestolen og oasen. Planen sikrer gode overganger mellom
areal for snuing av kjeretoyer i enden av vegen. uteomrader og friomréde. Det gér en snarvei gjennom friomradet i nord

8. Det ma gjores vurderinger av trafikksituasjonen inkludert tilbudet til som kobler seg pa eksisterende stinett i nebbestolen. Planen er ikke til
myke trafikanter, samt avklare hvor mye mer trafikk utbyggingen vil hinder for at denne koblingen styrkes, dersom grunneier skulle enske
tilfore. det.

9. Det ma tidlig foretas avklaringer knyttet til lesninger for renovasjon 7. Tatt til orientering. Plangrepet endrer ikke dagens situasjon mtp
og varelevering. mulighet for & snu i enden av veien. Fagkyndig har vurdert at det ikke er

10. Det ma péregnes rekkefolgekrav knyttet til nedvendige nedvendig & utvide veien som folge av prosjektet.
infrastrukturtiltak innenfor planomrédet. Dette gjelder etablering av 8. tatt til folge. Det er gjennomfort trafikktellinger og faglig vurdering.
tilstetende byrom og eventuelle andre tiltak som er regulert i 9. tatt til folge. Renovasjon felger opp foringer i omradeplanen og
omréadeplanen. muliggjer evt. utvidelse av et fremtidig bossnett innover i nebbestalen.

Midlertidig lesning folger dagens losning og betjening av omradet.

10. Tatt til orientering. Omradeplanen har fordelt rekkefolgekrav pa de ulike
omradene. Omradeplanen legger sykkelvei i utkant av omradeplanen
som et rekkefolgekrav. Rekkefolgekravet fremstér som fjernt med lite
saklig ssmmenheng med utbyggingen. Det er foreslatt rekkefolgekrav
knyttet til kobling og torg mellom nebbestelen og Oasen.

Statsforvalteren i Vestland, 1. Statsforvalteren legger til grunn at planarbeidet vil bli utarbeidet i 1. tatt til orientering. Plangrepet folger opp overordnede planer og statlige
10.07.2023 samsvar med overordnet plan, og at det ikke er i strid med nasjonale foringer knyttet til fortetting tett pa senter og kollektivtilbud. Det er lagt
foringer for arealpolitikken. De minner om at alle planer skal opp til skjermede uteoppholdsareal i fellesgardsrom, bevaring av
inkludere vurdering av folkehelseperspektivet, at planleggingen skal naernatur, uteoppholdsareal og tak som fremmer bade folkehelse,
styrke helse og livskvalitet, og at barn og unge skal sikres gode naturmangfold og ekte nedbgrsmengder. Omréadet som er i bruk av barn
oppvekstforhold. Statsforvalteren har merket seg at planomradet i er avsatt til friomrade i planen.
dag er del av et mindre skogsomréde inneklemt mellom bebyggelsen 2. tatt til folge. Det er gjennomfert kartlegging av planomradet. Det er ikke
sentralt i dalen. I det videre planarbeidet ma omradet kartlegges med gjort serlige funn utover uenskede arter (hageplanter).
hensyn til barn og unges bruk av omrédet og egnethet til lek og 3. Tatt til folge.
opphold.
2. Reguleringsplanens konsekvenser for naturmangfold skal vurderes.
3. Det skal utarbeides risiko- og sarbarhetsanalyse som viser om arealet

er egnet til utbygging, og eventuelle endringer i risiko- og
sarbarhetsforhold som folge av planlagt utbygging.
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Byarkitekten,
19.06.2023

Byarkitekten viser til Arkitektur- og byformingsstrategi for Bergen,
Arkitektur+. Byarkitekten ser det som hensiktsmessig at argumentasjonen for
arkitektoniske valg tar utgangspunkt i de dtte punktene for at prosjektet kan
bidra til en vakker, serpreget, inkluderende og grenn by.

Byarkitekten uttrykker bekymring for landskapstilpasning og utnyttelsesgrad
slik illustrert i planinitiativet. Det papekes at det foreslatte plangrepet vil
innebzre betydelig nedbygging av den grenne forbindelsen og at store deler av
kollen vil forsvinne.

Det anbefales & utrede alternative volumlesninger som reduserer
terrenginngrep og i sterre grad bevarer vegetasjon og terreng, for & finne en
god balanse mellom gnsket transformasjon av Fyllingsdalen sentrum og
omrédets natur- og landskapskvaliteter.

Byarkitekten tilbyr radgivning om byforming og arkitektur underveis i
prosessen, avhengig av kapasitet.

Uttalelsen tas til folge. Planforslaget inneberer en oppbrutt bykvartal som legges
som en krans rundt den eksisterende kollen. Vegetasjonen i eksisterende skogareal
viderefores inn i gardsrommet mellom bebyggelsen, og danner nye romlige
sammenhenger. Utad mot offentlig torg og gatetun skaper volumene en mer urban
kontekst, og strammer opp gateforlepene. Grepet er utformet slik for 4 tilpasse seg
de markante heydeforskjellene i landskapet, og samtidig sikre en harmonisk
overgang mellom det urbane ved Oasen kjopesenter og bomiljoet pa Nebbestolen.

I plankartet er deler av eksisterende skogarealer regulert til grennstruktur,
friomrade, hvor eksisterende vegetasjon forutsettes viderefort. Arealet som
reguleres til gronnstruktur tilsvarer ca. 31 % av felt BBB11 i omradeplanen, som
er forutsatt transformert til boliger. Konsekvens av planlagt utbygging for
eksisterende kulturmilje i Fyllingsdalen er dokumentert iht. Byantikvarens
kulturminneveileder, i egen kulturminnedokumentasjon som felger ved saken.

Den 27. november ble det avholdt et arbeidsmete i Mad sine lokaler sammen med
Byantikvar og Byarkitekt. I prosessen frem til 1. gangsbehandling ble det avholdt
7 arbeidsmeter med Plan- og bygningsetaten for & utvikle plangrepet, hvor flere
alternative volumlesninger har blitt utviklet og vurdert. Prosessen er ogsé
oppsummert i planbeskrivelsens kapittel 2.5.
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