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Saksnr.: 2025/265223
Arealplan-1D: 61140000
Gnr., bnr.: 159, 47

BERGEN
KOMMUNE

UTBYGGINGSAVTALE FOR MINDEMYREN

Utbyggingsavtalen for del av felt S14 i omradereguleringsplan for Mindemyren

- Fjesangerveien 68

Utbygger: Fjosangerveien 68 AS
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1 PARTER
Utbyggingsavtalen gjelder mellom

(1) Fjesangerveien 68 AS, organisasjonsnummer 985 094 578 («Utbygger»),
(2) Bergen kommune v/byradet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»),
(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»),
(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVV»),

samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Party.

2 HJEMMEL

Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngés med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen
kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av neringsomradet Mindemyren ble vedtatt av bystyret
23.4.2014, i sak 97-14, der omradeplanen med plan nr. 61140000 («Omradeplaneny) ble
vedtatt. Omradeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk og blédgrenn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg,
apning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing pa blagrenne
strukturer.

Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefelgekrav i Omradeplanens § 3.1, som ma
veaere sikret opparbeidet eller opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak
innenfor aktuelle bebyggelsesformal. Omradeplanen &pner for at tiltakshavere/grunneiere kan
inngd utbyggingsavtaler for 4 innfri rekkefolgekrav hvor tiltaket skal vaere sikret opparbeidet.

Rekkefolgekravene i Omradeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og aktarer er berert/involvert. Utbyggingsavtalene pd Mindemyren
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomferingen av de felles
rekkefolgekravene, etter hvert som utbyggerne i omradet ensker a realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngéelse av utbyggingsavtalene medvirker i sa mate til en ensket og
raskere utvikling av omradet, ved & muliggjore at bebyggelsesomrader kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av at de ulike og komplekse forutsetningene for & realisere de respektive
infrastrukturtiltakene avklares og héndteres.

Utbyggingsavtalen inngés etter initiativ fra Utbygger, for & oppfylle rekkefolgekravene i
Omradeplanens § 3.1. Utbygger mener rekkefelgekravene ikke kan gjores gjeldende for
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omsgkt tiltak, og Utbygger har sgkt om, men er ikke innremmet dispensasjon fra
rekkefolgekravene. Utbygger ensker derfor 4 inngé Utbyggingsavtalen for & kunne realisere
sitt utviklingsprosjekt, jf. punkt 4.

Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers kommende
utviklingsprosjekt innenfor eksisterende bygg pé gnr.
159, bnr. 47, med adresse Fjosangerveien 68.
Utbyggers tiltak gjelder en midlertidig bruksendring,
jf. byrad for byutvikling sitt vedtak 28.10.2025 med
ref. 2025/155761-6. Eiendommen utgjer del av felt
S14 i Omradeplanen, og er lokalisert innenfor red
sirkel i figur 1:

Figur 1: Utsnitt fra plankartet fra Omrdadeplanen.
Eiendommen Utbyggingsavtalen gjelder er grovt illustrert ved
rod innsirkling.

5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formél er & bidra til realisering av gjenstaende felles og offentlig
infrastruktur, i trdd med Omradeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers
kommende utviklingsprosjekt oppfyller rekkefolgekravene for igangsetting av tiltak. I tillegg
har Utbyggingsavtalen til formal & regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering av
infrastrukturen omtalt i punkt 6.

6 REKKEFOLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN

6.1 UTGANGSPUNKTER

Utbyggingsavtalen gjelder gjenstdende tiltak i rekkefolgebestemmelse i Omrédeplanens § 3.1.
Rekkefolgekravet omhandler regulert offentlig, felles infrastruktur innenfor Omradeplanen,
som «md veere sikret opparbeidet eller opparbeidet» for det kan gis igangsettingstillatelse til
gitte typer tiltak etter pbl § 20-1 forste ledd. Ved & innga og innfri forpliktelsene i

Utbyggingsavtalen, oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Omradeplanens §
3.2.

Felgende felles infrastruktur («Infrastrukturtiltakene») er omfattet av avtalen:
- Veg (2010)
- Kjereveg (2011)
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- Fortau (2012)

- Torg (2013)

- Gatetun (2014)

- Gang-/ sykkelveg (2015)

- Gangveg/gangareal/gagate (2016)

- Sykkelveg/-felt (2017)

- Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018)

- Annen veggrunn — Grentareal (2019)

- Holdeplass/Plattform (2025)

- Kollektivnett (2060)

- Kollektivholdeplass (2073)

- Friomréde (3040)

- Park (3050)

- Naturomréde i sjo og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal)
- Gangbro (bestemmelsesomride 8.2.5 og 8.2.8)

- Kombinerte formél for samferdsel eller tekniske infrastrukturtraséer (2800)

Nedvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Infrastrukturtiltakene omfattes
ogsa, hvor disse er nedvendig for Infrastrukturtiltakenes funksjonalitet — eksempelvis
overvanns- og belysningsanlegg. Unntak gjelder hvor kabel-/ledningseier selv méa beserge
flytting.

6.2 ENDRINGER

Utbyggingsavtalen inngas med den forutsetning at Infrastrukturtiltakene omfattet av
Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og
godkjenningen av Omradeplanen. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med
Infrastrukturtiltakene vil kunne avdekke behov for endringer. I sa mate er
Infrastrukturtiltakenes utforming mv. ikke & anse som endelig avklart ved Omradeplanen.

I tillegg er Infrastrukturtiltakene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid.
Infrastrukturtiltakene ma sees i en helhetlig sammenheng, ogsa hva gjelder omkringliggende
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne sammenheng til Omradeplanens
bestemmelse i § 2.1 med underpunkter, som fastsetter et utgangspunkt om krav om vedtatt
detaljreguleringsplan for delomradet tiltaket befinner seg i for rammeseknad kan behandles
eller vedtas.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i
Infrastrukturtiltakene. Ogsa andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.

BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta nedvendige og hensiktsmessige endringer av
Infrastrukturtiltakene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefoyelser.
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
7.1 ANLEGGSBIDRAG

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Anleggsbidraget er beregnet og fastsatt av BK. Utgangspunkter for anleggsbidraget er
kostnadsberegningen av Infrastrukturtiltakene som ikke er realisert ved avtaleinngaelsen.
Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og HRP AS. I bystyresak 84/23
fremgar det at de gjenstdende Infrastrukturtiltakene har en samlet kostnad pa om lag 1 520
MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en kostnadsfordeling mellom de
offentlige infrastruktureierne og utbyggerne pd Mindemyren. Utbyggerne i omradet er
forutsatt & finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320 MNOK ekskl. mva.,
gjennom utbyggingsavtaler.

Kostnadene ved Infrastrukturtiltakene er fordelt pd anslétt utbyggingspotensial innenfor
Omradeplanen; 550 000 m> BRA. Sterrelsen pa fremtidige anleggsbidrag er fastsatt til NOK
2 400 per m*> BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som felger som
Vedlegg 1 til Utbyggingsavtalen.

7.1.2 Okonomisk omfang

Utbyggers anleggsbidrag blir fastsatt ved & multiplisere NOK 2 400 per m*> BRA (+
indeksregulering) med den utnyttelsen (m? BRA) som fremgér av kommende rammetillatelse
for Utbyggers utviklingsprosjekt. I vedtak om midlertidig tillatelse til tiltak med ansvarsrett —
omgjering av 14.11.2025 i sak BYGG-2024/18156-31 — er tiltaket angitt til 3 195 BRA.

Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er ekskl. mva.
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av Infrastrukturtiltakene, jf. punkt 6, ikke et
enkelttiltak.

7.1.3 Endringer i utbyggingen (BRA)

Fér Utbyggers utviklingsprosjekt et annet omfang (m? BRA) enn det som fremgar av
kommende rammetillatelse, jf. punkt 7.1.2, skal anleggsbidragets storrelse justeres tilsvarende
endringen i prosjektets m*> BRA. Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig 4 gi BK nedvendig
informasjon om forholdet. BK vil pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av
anleggsbidraget, jf. punkt 8.3.

Dersom Utbygger innenfor gnr. 159, bnr. 47, eller felt S14 for gvrig, pa et senere tidspunkt
ensker andre eller ytterligere tiltak som krever oppfyllelse av rekkefelgebestemmelsen
Utbyggingsavtalen gjelder, utlaser dette som utgangspunkt behov for en ny utbyggingsavtale.
Utbygger plikter i sé fall 4 informere BK om aktuelle tiltak Utbygger er ansvarlig for.
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7.1.4 Indeksregulering

Anleggsbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyra
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021.

7.1.5 Fradrag for betalte arealer i fremtidig anleggsbidrag

For arealene det betales anleggsbidrag for i henhold til denne Utbyggingsavtalen, skal det
ikke betales nytt anleggsbidrag for Infrastrukturtiltakene angitt i pkt. 6.1. Dette innebzarer at
betalt anleggsbidrag kommer til fradrag i beregningsgrunnlaget ved eventuelt nye tiltak pa
hele eller deler av de samme arealene, inkludert hvor det i sin helhet gjores tiltak pa
bygningsmassen i Fjgsangerveien 68.

7.2 FORFALL OG OPPGJOR

Anleggsbidraget ma vere betalt innen 1.6.2026. Dersom Utbyggingsavtalen ikke er inngatt
innen denne fristen utsettes forfallsfristen til 14 dager etter avtaleinngéelse.

Plikten til & betale anleggsbidraget gjelder ogsa om Infrastrukturtiltakene omfattet av
Utbyggingsavtalen er utfert pé forfallstidspunktet for anleggsbidraget.

Utbygger skal senest 5 — fem — uker for seknad om igangsettingstillatelse orientere BK om
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. punkt 8.3.

7.3 SIKKERHETSSTILLELSE, ALTERNATIVT INNBETALING

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres for
Utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien folger som
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen.

Nér Utbygger har betalt sitt anleggsbidrag og belopet har kommet inn pd BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belapet.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i Utbyggingsavtalen, jf. punkt
9.

Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av
anleggsbidraget nar Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke
skulle bli godkjent i byradet, skal innbetalt belep tilbakebetales til Utbygger.
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8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE.

Ansvaret for & realisere Infrastrukturtiltakene, tilligger de offentlige avtalepartene. Med
mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak
som folger:

- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som far riksveistatus
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformal.

Misligholdsbestemmelsene i punkt 11 folger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart giennom Omrédeplanen eller andre
arealplanvedtak. Spersmélet avklares om ngdvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,
etter gjeldende nasjonale foringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med
de ulike byggetrinnene.

Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i trdd med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trdd med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Infrastrukturtiltakene.

8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK

BK, VLFK OG SVV avgjer tidspunkt og rekkefalge for realisering av Infrastrukturtiltakene.
Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt praktiske, skonomiske og
finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at Infrastrukturtiltakene blir
fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.

Utbygger kan ikke paregne at et eller flere av Infrastrukturtiltakene gjennomferes for de
andre, eller ferdigstilles samtidig med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG

Nér Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. punkt 7.2 siste avsnitt,
beregner, fakturerer og innkrever BK avtalt anleggsbidrag. Fakturaen for avtalt belap
inkluderer indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har
normalt 30 dagers forfallsfrist.

8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE

BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nér det er grunnlag for
det, jf. punkt 7.3 tredje avsnitt.
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9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050.

Dersom Infrastrukturtiltakene ikke er realisert innen fristen, skal anleggsbidraget betales
tilbake til Utbygger. Belopet indeksjusteres fra innbetalingstidspunktet/-ene, med sist kjente
indeks pé tilbakebetalingstidspunktet i henhold til pkt. 7.1.4.

10  TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og
SVV har gitt sitt forutgdende skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte
samtykke uten saklig grunn.

11 MISLIGHOLD
11.1 REKILAMASJON

En Part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger ma reklamere skriftlig overfor den eller
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.

11.2 ERSTATNING

Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve
erstatning for direkte ekonomisk tap disse paferes som felge av misligholdet. Erstatning for

indirekte skonomisk tap og avledet folgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense
eventuelle tap. For ovrig gjelder ordingre erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1.

11.3 FORSINKET BETALING

Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag i henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976.

12 TVIST

Rettstvister vedrerende Utbyggingsavtalen skal lgses etter norsk rett for de ordinare
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting.
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13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN

Utbyggingsavtalen er inngatt sa snart alle Partene, ved signaturberettigete eller
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.

Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter
har veert utlagt til offentlig ettersyn i trdd med pbl § 17-6 forste ledd.

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK for den er godkjent av byradet, og signert av BK.

14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbyggingsavtalen undertegnes digitalt og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til
Utbygger, VLFK og SVV nér endelig avtale foreligger.

15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal vere skriftlig og
sendes til partene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16 UTBYGGERS FORBEHOLD

Dersom rekkefolgekravene omfattet av Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6, faller bort som folge
av klageprosesser eller eventuelle etterfolgende prosesser, termineres Utbyggingsavtalen og
Utbyggers eventuelt innbetalte anleggsbidrag tilbakebetales. Belopet indeksjusteres i sa fall pd
samme mate som beskrevet i punkt 9 andre avsnitt. Dersom Utbygger ikke far medhold i de
ordinere klageprosessene i forvaltningen, er det en betingelse for indeksjustering av
tilbakebetalt belop at Utbygger tar rettslige skritt for overpreving av vedtaket senest 3 — tre —
maneder etter datering av endelig vedtak i forvaltningen.

17 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN

1. Bystyrevedtak 84/23
2. Sikkerhetsstillelse — selvskyldnergaranti

18 PARTENES UNDERSKRIFTER
Partene signerer Utbyggingsavtalen digitalt.
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Vedlegg 1

Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur pa Mindemyren

Bergen bystyre behandlet saken i matet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet felgende

vedtak:

1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad»
tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag,
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i
omraderegulering for Mindemyren.

2. Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler.

3. Bergen kommune vil arbeide for a sikre offentlig finansiering i trdd med premissene i
saksutredningen.

4. Byradet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig handtering av
kostnadene til offentlig infrastruktur pad Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering
av Handlings- og gkonomiplan (HJP).

Bergen bystyres behandling

Falgende representanter tok ordet: Eivind Neevdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A),
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),

Joel Ystebg (KrF), Trym Helge Aaflay (UAV).

Forslag fremsatt i bystyret:
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte pa vegne av MDG felgende alternative forslag til
punkt 2:

«Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m* BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belapet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler».

Votering:
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16
stemmer og var dermed falt.

Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig.

Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)

Utvalg for milje og byutvikling hadde saken til orientering i motet 16.03.2023 sak
93/23:

Utvalg for miljg og byutvikling tok saken til orientering.

Utvalg for finans, kultur og naering innstiller til bystyret.

Utvalg for finans, kultur og naering behandlet saken i matet 15.03.2023 sak 40/23 og
avga felgende innstilling:
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.
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Byradet behandlet saken i motet 02.03.2023 sak 63/23

Byradet innstiller til bystyret a fatte folgende vedtak:
Byradets og utvalgets innstilling er likelydende.
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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BERGEN
KOMMUNE

UTBYGGINGSAVTALE FOR MINDEMYREN

Utbyggingsavtalen for del av felt S14 i omradereguleringsplan for Mindemyren

- Fjosangerveien 68

Utbygger: Fjosangerveien 68 AS
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1 PARTER
Utbyggingsavtalen gjelder mellom

(1) Fjesangerveien 68 AS, organisasjonsnummer 985 094 578 («Utbygger»),
(2) Bergen kommune v/byradet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»),
(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»),
(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVV»),

samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Party.

2 HJEMMEL

Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngas med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen
kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av naringsomradet Mindemyren ble vedtatt av bystyret
23.4.2014, 1 sak 97-14, der omradeplanen med plan nr. 61140000 («Omradeplanen») ble
vedtatt. Omradeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk og blédgrenn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg,
apning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing pé bldgrenne
strukturer.

Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefolgekrav 1 Omrédeplanens § 3.1, som mé
vare sikret opparbeidet eller opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak
innenfor aktuelle bebyggelsesformal. Omradeplanen dpner for at tiltakshavere/grunneiere kan
inngd utbyggingsavtaler for & innfri rekkefolgekrav hvor tiltaket skal vare sikret opparbeidet.

Rekkefolgekravene 1 Omrddeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og akterer er berort/involvert. Utbyggingsavtalene pA Mindemyren
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomferingen av de felles
rekkefolgekravene, etter hvert som utbyggerne 1 omridet onsker & realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngdelse av utbyggingsavtalene medvirker 1 sd mate til en ensket og
raskere utvikling av omradet, ved 4 muliggjore at bebyggelsesomrader kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av at de ulike og komplekse forutsetningene for a realisere de respektive
infrastrukturtiltakene avklares og handteres.

Utbyggingsavtalen inngds etter initiativ fra Utbygger, for & oppfylle rekkefolgekravene i
Omradeplanens § 3.1. Utbygger mener rekkefolgekravene ikke kan gjores gjeldende for
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omsgkt tiltak, og Utbygger har sgkt om, men er ikke innremmet dispensasjon fra
rekkefolgekravene. Utbygger ensker derfor 4 inngd Utbyggingsavtalen for & kunne realisere
sitt utviklingsprosjekt, jf. punkt 4.

4 GEOGRAFISK OMRADE

Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers kommende
utviklingsprosjekt innenfor eksisterende bygg pa gnr.
159, bnr. 47, med adresse Fjosangerveien 68.
Utbyggers tiltak gjelder en midlertidig bruksendring,
jf. byrad for byutvikling sitt vedtak 28.10.2025 med
ref. 2025/155761-6. Eiendommen utgjer del av felt
S14 i Omradeplanen, og er lokalisert innenfor red
sirkel 1 figur 1:

Figur 1: Utsnitt fra plankartet fra Omrddeplanen.
Eiendommen Utbyggingsavtalen gjelder er grovt illustrert ved
rod innsirkling.

5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er 4 bidra til realisering av gjenstaende felles og offentlig
infrastruktur, i trad med Omradeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers
kommende utviklingsprosjekt oppfyller rekkefolgekravene for igangsetting av tiltak. I tillegg
har Utbyggingsavtalen til formal & regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering av
infrastrukturen omtalt i punkt 6.

6 REKKEFOLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN

6.1 UTGANGSPUNKTER

Utbyggingsavtalen gjelder gjenstaende tiltak i rekkefolgebestemmelse 1 Omrédeplanens § 3.1.
Rekkefolgekravet omhandler regulert offentlig, felles infrastruktur innenfor Omradeplanen,
som «md veere sikret opparbeidet eller opparbeidet» for det kan gis igangsettingstillatelse til
gitte typer tiltak etter pbl § 20-1 forste ledd. Ved & inngé og innfti forpliktelsene 1
Utbyggingsavtalen, oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Omradeplanens §
3.2.

Folgende felles infrastruktur («Infrastrukturtiltakene») er omfattet av avtalen:

- Veg (2010)
- Kjereveg (2011)
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- Fortau (2012)

- Torg (2013)

- Gatetun (2014)

- Gang-/ sykkelveg (2015)

- Gangveg/gangareal/gégate (2016)

- Sykkelveg/-felt (2017)

- Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018)

- Annen veggrunn — Grentareal (2019)

- Holdeplass/Plattform (2025)

- Kollektivnett (2060)

- Kollektivholdeplass (2073)

- Friomrade (3040)

- Park (3050)

- Naturomrade 1 sjo og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal)
- Gangbro (bestemmelsesomrade 8.2.5 og 8.2.8)

- Kombinerte formal for samferdsel eller tekniske infrastrukturtraséer (2800)

Nedvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Infrastrukturtiltakene omfattes
ogsé, hvor disse er nedvendig for Infrastrukturtiltakenes funksjonalitet — eksempelvis
overvanns- og belysningsanlegg. Unntak gjelder hvor kabel-/ledningseier selv mé besorge
flytting.

6.2 [ENDRINGER

Utbyggingsavtalen inngds med den forutsetning at Infrastrukturtiltakene omfattet av
Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og
godkjenningen av Omrédeplanen. Det er derfor piregnelig at videre arbeid med
Infrastrukturtiltakene vil kunne avdekke behov for endringer. I s4 mate er
Infrastrukturtiltakenes utforming mv. ikke a anse som endelig avklart ved Omradeplanen.

I tillegg er Infrastrukturtiltakene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid.
Infrastrukturtiltakene ma sees i en helhetlig sammenheng, ogsé hva gjelder omkringliggende
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises 1 denne sammenheng til Omradeplanens
bestemmelse i § 2.1 med underpunkter, som fastsetter et utgangspunkt om krav om vedtatt
detaljreguleringsplan for delomradet tiltaket befinner seg 1 for rammeseoknad kan behandles
eller vedtas.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i
Infrastrukturtiltakene. Ogsé andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.

BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta nedvendige og hensiktsmessige endringer av

Infrastrukturtiltakene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefoyelser.
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
7.1 ANLEGGSBIDRAG

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Anleggsbidraget er beregnet og fastsatt av BK. Utgangspunkter for anleggsbidraget er
kostnadsberegningen av Infrastrukturtiltakene som ikke er realisert ved avtaleinngielsen.
Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og HRP AS. I bystyresak 84/23
fremgar det at de gjenstaende Infrastrukturtiltakene har en samlet kostnad pa om lag 1 520
MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en kostnadsfordeling mellom de
offentlige infrastruktureierne og utbyggerne pa Mindemyren. Utbyggerne i omradet er
forutsatt & finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320 MNOK ekskl. mva.,
gjennom utbyggingsavtaler.

Kostnadene ved Infrastrukturtiltakene er fordelt pa anslatt utbyggingspotensial innenfor
Omrédeplanen; 550 000 m* BRA. Storrelsen pa fremtidige anleggsbidrag er fastsatt til NOK
2 400 per m* BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som folger som
Vedlegg 1 til Utbyggingsavtalen.

7.1.2 Okonomisk omfang

Utbyggers anleggsbidrag blir fastsatt ved & multiplisere NOK 2 400 per m?> BRA (+
indeksregulering) med den utnyttelsen (m? BRA) som fremgar av kommende rammetillatelse
for Utbyggers utviklingsprosjekt. I vedtak om midlertidig tillatelse til tiltak med ansvarsrett —
omgjering av 14.11.2025 i sak BYGG-2024/18156-31 — er tiltaket angitt til 3 195 BRA.

Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er ekskl. mva.
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av Infrastrukturtiltakene, jf. punkt 6, ikke et
enkelttiltak.

7.1.3 [Endringer i utbyggingen (BRA)

Fér Utbyggers utviklingsprosjekt et annet omfang (m? BRA) enn det som fremgér av
kommende rammetillatelse, jf. punkt 7.1.2, skal anleggsbidragets sterrelse justeres tilsvarende
endringen 1 prosjektets m*> BRA. Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig &4 gi BK nedvendig
informasjon om forholdet. BK vil pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av
anleggsbidraget, jf. punkt 8.3.

Dersom Utbygger innenfor gnr. 159, bnr. 47, eller felt S14 for gvrig, pa et senere tidspunkt
onsker andre eller ytterligere tiltak som krever oppfyllelse av rekkefolgebestemmelsen
Utbyggingsavtalen gjelder, utleser dette som utgangspunkt behov for en ny utbyggingsavtale.
Utbygger plikter i sé fall & informere BK om aktuelle tiltak Utbygger er ansvarlig for.
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7.1.4 Indeksregulering

Anleggsbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyra
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021.

7.1.5 Fradrag for betalte arealer i fremtidig anleggsbidrag

For arealene det betales anleggsbidrag for i henhold til denne Utbyggingsavtalen, skal det
ikke betales nytt anleggsbidrag for Infrastrukturtiltakene angitt i pkt. 6.1. Dette inneberer at
betalt anleggsbidrag kommer til fradrag i beregningsgrunnlaget ved eventuelt nye tiltak pa
hele eller deler av de samme arealene, inkludert hvor det i sin helhet gjores tiltak pa
bygningsmassen i Fjgsangerveien 68.

7.2 FORFALL OG OPPGJOR

Anleggsbidraget ma vare betalt innen 1.6.2026. Dersom Utbyggingsavtalen ikke er inngétt
innen denne fristen utsettes forfallsfristen til 14 dager etter avtaleinngéelse.

Plikten til 4 betale anleggsbidraget gjelder ogsa om Infrastrukturtiltakene omfattet av
Utbyggingsavtalen er utfort pa forfallstidspunktet for anleggsbidraget.

Utbygger skal senest 5 — fem — uker for soknad om igangsettingstillatelse orientere BK om
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. punkt 8.3.

7.3  SIKKERHETSSTILLELSE, ALTERNATIVT INNBETALING

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres for
Utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien felger som
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen.

Nér Utbygger har betalt sitt anleggsbidrag og belopet har kommet inn pd BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belapet.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i Utbyggingsavtalen, jf. punkt
9.

Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av
anleggsbidraget nar Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke
skulle bli godkjent i byradet, skal innbetalt belop tilbakebetales til Utbygger.
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8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE.

Ansvaret for a realisere Infrastrukturtiltakene, tilligger de offentlige avtalepartene. Med
mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak
som folger:

- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som fér fylkesvegstatus
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som far riksveistatus
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformal.

Misligholdsbestemmelsene i punkt 11 folger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omréadeplanen eller andre
arealplanvedtak. Spersmalet avklares om nedvendig 1 egne vegklassifiseringsprosesset,
etter gjeldende nasjonale foringer pé avklaringstidspunktet, vanligvis 1 forbindelse med
de ulike byggetrinnene.

Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i trad med forutsetningene 1 gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trad med de krav som blir fastsatt 1
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Infrastrukturtiltakene.

8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK

BK, VLFK OG SVV avgjer tidspunkt og rekkefolge for realisering av Infrastrukturtiltakene.
Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt praktiske, ekonomiske og
finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at Infrastrukturtiltakene blir
fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.

Utbygger kan ikke paregne at et eller flere av Infrastrukturtiltakene gjennomferes for de
andre, eller ferdigstilles samtidig med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG

Nér Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. punkt 7.2 siste avsnitt,
beregner, fakturerer og innkrever BK avtalt anleggsbidrag. Fakturaen for avtalt belap
inkluderer indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har
normalt 30 dagers forfallsfrist.

8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE

BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. punkt 7.3 tredje avsnitt.
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9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050.

Dersom Infrastrukturtiltakene ikke er realisert innen fristen, skal anleggsbidraget betales
tilbake til Utbygger. Belagpet indeksjusteres fra innbetalingstidspunktet/-ene, med sist kjente
indeks pa tilbakebetalingstidspunktet 1 henhold til pkt. 7.1.4.

10 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og
SVV har gitt sitt forutgdende skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte
samtykke uten saklig grunn.

11 MISLIGHOLD
11.1 REKLAMASJON

En Part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger ma reklamere skriftlig overfor den eller
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.

11.2 ERSTATNING

Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve
erstatning for direkte skonomisk tap disse paferes som folge av misligholdet. Erstatning for

indirekte skonomisk tap og avledet folgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense
eventuelle tap. For gvrig gjelder ordinare erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1.

11.3 FORSINKET BETALING

Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag 1 henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976.

12 TVIST

Rettstvister vedrerende Utbyggingsavtalen skal lgses etter norsk rett for de ordinare
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting.

Side 8 av 9





13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN

Utbyggingsavtalen er inngétt sa snart alle Partene, ved signaturberettigete eller
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.

Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter
har vert utlagt til offentlig ettersyn 1 trdd med pbl § 17-6 forste ledd.

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK for den er godkjent av byradet, og signert av BK.

14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbyggingsavtalen undertegnes digitalt og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til
Utbygger, VLFK og SVV nér endelig avtale foreligger.

15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal vare skriftlig og
sendes til partene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16 UTBYGGERS FORBEHOLD

Dersom rekkefolgekravene omfattet av Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6, faller bort som folge
av klageprosesser eller eventuelle etterfolgende prosesser, termineres Utbyggingsavtalen og
Utbyggers eventuelt innbetalte anleggsbidrag tilbakebetales. Belopet indeksjusteres 1 s fall pd
samme mate som beskrevet 1 punkt 9 andre avsnitt. Dersom Utbygger ikke far medhold 1 de
ordinazre klageprosessene 1 forvaltningen, er det en betingelse for indeksjustering av
tilbakebetalt belop at Utbygger tar rettslige skritt for overpreving av vedtaket senest 3 — tre —
maneder etter datering av endelig vedtak i forvaltningen.

17 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN

1. Bystyrevedtak 84/23
2. Sikkerhetsstillelse — selvskyldnergaranti

18 PARTENES UNDERSKRIFTER
Partene signerer Utbyggingsavtalen digitalt.
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Vedlegg 1

Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur pa Mindemyren

Bergen bystyre behandlet saken i matet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet folgende

vedtak:

1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad»
tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag,
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i
omraderegulering for Mindemyren.

2. Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler.

3. Bergen kommune vil arbeide for a sikre offentlig finansiering i trad med premissene i
saksutredningen.

4. Byradet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig handtering av
kostnadene til offentlig infrastruktur pa Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering
av Handlings- og gkonomiplan (HGP).

Bergen bystyres behandling

Folgende representanter tok ordet: Eivind Naevdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A),
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),

Joel Ystebg (KrF), Trym Helge Aaflgy (UAV).

Forslag fremsatt i bystyret:
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte pa vegne av MDG fglgende alternative forslag til
punkt 2:

«Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler».

Votering:
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16
stemmer og var dermed falt.

Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig.

Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)

Utvalg for milje og byutvikling hadde saken til orientering i matet 16.03.2023 sak
93/23:

Utvalg for miljg og byutvikling tok saken til orientering.

Utvalg for finans, kultur og neering innstiller til bystyret.

Utvalg for finans, kultur og naring behandlet saken i motet 15.03.2023 sak 40/23 og
avga felgende innstilling:
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.



Vedlegg 1





Byradet behandlet saken i motet 02.03.2023 sak 63/23

Byradet innstiller til bystyret a fatte folgende vedtak:
Byradets og utvalgets innstilling er likelydende.
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