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UTBYGGINGSAVTALE FOR MINDEMYREN 

Utbyggingsavtalen for del av felt S14 i områdereguleringsplan for Mindemyren 

- Fjøsangerveien 68

Utbygger: Fjøsangerveien 68 AS 

Saksnr.:  2025/265223 
Arealplan-ID: 61140000 
Gnr., bnr.:  159, 47 
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1 PARTER 
Utbyggingsavtalen gjelder mellom 

(1) Fjøsangerveien 68 AS, organisasjonsnummer 985 094 578 («Utbygger»), 
 

(2) Bergen kommune v/byrådet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»), 
 

(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»), 
 

(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVV»), 
 

samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Part». 
 

2 HJEMMEL 
Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngås med hjemmel i plan- og 
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen 
kommune, jf. pbl § 17-2. 
 

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER 
Transformasjon og fortetting av næringsområdet Mindemyren ble vedtatt av bystyret 
23.4.2014, i sak 97-14, der områdeplanen med plan nr. 61140000 («Områdeplanen») ble 
vedtatt. Områdeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert 
offentlig teknisk og blågrønn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg, 
åpning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing på blågrønne 
strukturer. 
 
Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefølgekrav i Områdeplanens § 3.1, som må 
være sikret opparbeidet eller opparbeidet før det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak 
innenfor aktuelle bebyggelsesformål. Områdeplanen åpner for at tiltakshavere/grunneiere kan 
inngå utbyggingsavtaler for å innfri rekkefølgekrav hvor tiltaket skal være sikret opparbeidet. 
 
Rekkefølgekravene i Områdeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt 
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og 
offentlige interesser og aktører er berørt/involvert. Utbyggingsavtalene på Mindemyren 
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomføringen av de felles 
rekkefølgekravene, etter hvert som utbyggerne i området ønsker å realisere sine 
utbyggingsprosjekter. Inngåelse av utbyggingsavtalene medvirker i så måte til en ønsket og 
raskere utvikling av området, ved å muliggjøre at bebyggelsesområder kan bygges ut og tas i 
bruk i påvente av at de ulike og komplekse forutsetningene for å realisere de respektive 
infrastrukturtiltakene avklares og håndteres. 
 
Utbyggingsavtalen inngås etter initiativ fra Utbygger, for å oppfylle rekkefølgekravene i 
Områdeplanens § 3.1. Utbygger mener rekkefølgekravene ikke kan gjøres gjeldende for 
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omsøkt tiltak, og Utbygger har søkt om, men er ikke innrømmet dispensasjon fra 
rekkefølgekravene. Utbygger ønsker derfor å inngå Utbyggingsavtalen for å kunne realisere 
sitt utviklingsprosjekt, jf. punkt 4.  
 

4 GEOGRAFISK OMRÅDE 
Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers kommende 
utviklingsprosjekt innenfor eksisterende bygg på gnr. 
159, bnr. 47, med adresse Fjøsangerveien 68. 
Utbyggers tiltak gjelder en midlertidig bruksendring, 
jf. byråd for byutvikling sitt vedtak 28.10.2025 med 
ref. 2025/155761-6. Eiendommen utgjør del av felt 
S14 i Områdeplanen, og er lokalisert innenfor rød 
sirkel i figur 1: 

 

 

 

     

 

 

5 FORMÅL 
Utbyggingsavtalens formål er å bidra til realisering av gjenstående felles og offentlig 
infrastruktur, i tråd med Områdeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers 
kommende utviklingsprosjekt oppfyller rekkefølgekravene for igangsetting av tiltak. I tillegg 
har Utbyggingsavtalen til formål å regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering av 
infrastrukturen omtalt i punkt 6. 
 

6 REKKEFØLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN 

6.1 UTGANGSPUNKTER 
Utbyggingsavtalen gjelder gjenstående tiltak i rekkefølgebestemmelse i Områdeplanens § 3.1.  
Rekkefølgekravet omhandler regulert offentlig, felles infrastruktur innenfor Områdeplanen, 
som «må være sikret opparbeidet eller opparbeidet» før det kan gis igangsettingstillatelse til 
gitte typer tiltak etter pbl § 20-1 første ledd. Ved å inngå og innfri forpliktelsene i 
Utbyggingsavtalen, oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Områdeplanens § 
3.2.  
 
Følgende felles infrastruktur («Infrastrukturtiltakene») er omfattet av avtalen: 
- Veg (2010) 
- Kjøreveg (2011) 

Figur 1: Utsnitt fra plankartet fra Områdeplanen. 
Eiendommen Utbyggingsavtalen gjelder er grovt illustrert ved 
rød innsirkling.  
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- Fortau (2012) 
- Torg (2013) 
- Gatetun (2014) 
- Gang-/ sykkelveg (2015) 
- Gangveg/gangareal/gågate (2016) 
- Sykkelveg/-felt (2017) 
- Annen veggrunn – tekniske anlegg (2018) 
- Annen veggrunn – Grøntareal (2019) 
- Holdeplass/Plattform (2025) 
- Kollektivnett (2060) 
- Kollektivholdeplass (2073) 
- Friområde (3040) 
- Park (3050) 
- Naturområde i sjø og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal) 
- Gangbro (bestemmelsesområde 8.2.5 og 8.2.8) 
- Kombinerte formål for samferdsel eller tekniske infrastrukturtrasèer (2800) 

 
Nødvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Infrastrukturtiltakene omfattes 
også, hvor disse er nødvendig for Infrastrukturtiltakenes funksjonalitet – eksempelvis 
overvanns- og belysningsanlegg. Unntak gjelder hvor kabel-/ledningseier selv må besørge 
flytting. 
 

6.2 ENDRINGER 
Utbyggingsavtalen inngås med den forutsetning at Infrastrukturtiltakene omfattet av 
Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og 
godkjenningen av Områdeplanen. Det er derfor påregnelig at videre arbeid med 
Infrastrukturtiltakene vil kunne avdekke behov for endringer. I så måte er 
Infrastrukturtiltakenes utforming mv. ikke å anse som endelig avklart ved Områdeplanen.  
 
I tillegg er Infrastrukturtiltakene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid. 
Infrastrukturtiltakene må sees i en helhetlig sammenheng, også hva gjelder omkringliggende 
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne sammenheng til Områdeplanens 
bestemmelse i § 2.1 med underpunkter, som fastsetter et utgangspunkt om krav om vedtatt 
detaljreguleringsplan for delområdet tiltaket befinner seg i før rammesøknad kan behandles 
eller vedtas.  
 
Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i 
Infrastrukturtiltakene. Også andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.  
 
BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta nødvendige og hensiktsmessige endringer av 
Infrastrukturtiltakene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter 
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbeføyelser. 
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN 

7.1 ANLEGGSBIDRAG 

7.1.1 Grunnlaget for beregningen 
Anleggsbidraget er beregnet og fastsatt av BK. Utgangspunkter for anleggsbidraget er 
kostnadsberegningen av Infrastrukturtiltakene som ikke er realisert ved avtaleinngåelsen. 
Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og HRP AS. I bystyresak 84/23 
fremgår det at de gjenstående Infrastrukturtiltakene har en samlet kostnad på om lag 1 520 
MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en kostnadsfordeling mellom de 
offentlige infrastruktureierne og utbyggerne på Mindemyren. Utbyggerne i området er 
forutsatt å finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320 MNOK ekskl. mva., 
gjennom utbyggingsavtaler. 
 
Kostnadene ved Infrastrukturtiltakene er fordelt på anslått utbyggingspotensial innenfor 
Områdeplanen; 550 000 m² BRA. Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag er fastsatt til NOK 
2 400 per m² BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som følger som 
Vedlegg 1 til Utbyggingsavtalen. 
 

7.1.2 Økonomisk omfang 
Utbyggers anleggsbidrag blir fastsatt ved å multiplisere NOK 2 400 per m² BRA (+ 
indeksregulering) med den utnyttelsen (m² BRA) som fremgår av kommende rammetillatelse 
for Utbyggers utviklingsprosjekt. I vedtak om midlertidig tillatelse til tiltak med ansvarsrett – 
omgjøring av 14.11.2025 i sak BYGG-2024/18156-31 – er tiltaket angitt til 3 195 BRA. 
 
Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er ekskl. mva. 
 
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.  
 
Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av Infrastrukturtiltakene, jf. punkt 6, ikke et 
enkelttiltak. 
 

7.1.3 Endringer i utbyggingen (BRA) 
Får Utbyggers utviklingsprosjekt et annet omfang (m² BRA) enn det som fremgår av 
kommende rammetillatelse, jf. punkt 7.1.2, skal anleggsbidragets størrelse justeres tilsvarende 
endringen i prosjektets m² BRA. Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig å gi BK nødvendig 
informasjon om forholdet. BK vil på bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av 
anleggsbidraget, jf. punkt 8.3.  

Dersom Utbygger innenfor gnr. 159, bnr. 47, eller felt S14 for øvrig, på et senere tidspunkt 
ønsker andre eller ytterligere tiltak som krever oppfyllelse av rekkefølgebestemmelsen 
Utbyggingsavtalen gjelder, utløser dette som utgangspunkt behov for en ny utbyggingsavtale. 
Utbygger plikter i så fall å informere BK om aktuelle tiltak Utbygger er ansvarlig for. 
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7.1.4 Indeksregulering 
Anleggsbidraget justeres på oppgjørstidspunktet etter Statistisk sentralbyrå 
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avløser denne, med 
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021. 

 

7.1.5 Fradrag for betalte arealer i fremtidig anleggsbidrag 
For arealene det betales anleggsbidrag for i henhold til denne Utbyggingsavtalen, skal det 
ikke betales nytt anleggsbidrag for Infrastrukturtiltakene angitt i pkt. 6.1. Dette innebærer at 
betalt anleggsbidrag kommer til fradrag i beregningsgrunnlaget ved eventuelt nye tiltak på 
hele eller deler av de samme arealene, inkludert hvor det i sin helhet gjøres tiltak på 
bygningsmassen i Fjøsangerveien 68. 

 

7.2 FORFALL OG OPPGJØR 
Anleggsbidraget må være betalt innen 1.6.2026. Dersom Utbyggingsavtalen ikke er inngått 
innen denne fristen utsettes forfallsfristen til 14 dager etter avtaleinngåelse.  
 
Plikten til å betale anleggsbidraget gjelder også om Infrastrukturtiltakene omfattet av 
Utbyggingsavtalen er utført på forfallstidspunktet for anleggsbidraget. 
 
Utbygger skal senest 5 – fem – uker før søknad om igangsettingstillatelse orientere BK om 
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. punkt 8.3. 
 

7.3 SIKKERHETSSTILLELSE, ALTERNATIVT INNBETALING 
Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres før 
Utbyggingsavtalen oversendes byrådet for behandling. 
 
Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien følger som 
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen. 
 
Når Utbygger har betalt sitt anleggsbidrag og beløpet har kommet inn på BKs konto, 
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte beløpet.  
 
Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i Utbyggingsavtalen, jf. punkt 
9. 
 
Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av 
anleggsbidraget når Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke 
skulle bli godkjent i byrådet, skal innbetalt beløp tilbakebetales til Utbygger.  
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8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN 

8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE. 
Ansvaret for å realisere Infrastrukturtiltakene, tilligger de offentlige avtalepartene. Med 
mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak 
som følger: 
 
- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som får fylkesvegstatus 
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som får riksveistatus 
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som får kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformål. 
 
Misligholdsbestemmelsene i punkt 11 følger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling. 
 
Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive   
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Områdeplanen eller andre 
arealplanvedtak. Spørsmålet avklares om nødvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,  
etter gjeldende nasjonale føringer på avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med  
de ulike byggetrinnene. 
 
Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i tråd med forutsetningene i gjeldende 
reguleringsplaner på realiseringstidspunktet, alternativt i tråd med de krav som blir fastsatt i 
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Infrastrukturtiltakene. 
 

8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK 
BK, VLFK OG SVV avgjør tidspunkt og rekkefølge for realisering av Infrastrukturtiltakene. 
Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt praktiske, økonomiske og 
finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at Infrastrukturtiltakene blir 
fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.  
 
Utbygger kan ikke påregne at et eller flere av Infrastrukturtiltakene gjennomføres før de 
andre, eller ferdigstilles samtidig med et bestemt – herunder sitt – utbyggingsprosjekt. 
 

8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG 
Når Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. punkt 7.2 siste avsnitt, 
beregner, fakturerer og innkrever BK avtalt anleggsbidrag. Fakturaen for avtalt beløp 
inkluderer indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har 
normalt 30 dagers forfallsfrist. 
 

8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE 
BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse når det er grunnlag for 
det, jf. punkt 7.3 tredje avsnitt. 
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9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET 
Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt. 
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050. 
 
Dersom Infrastrukturtiltakene ikke er realisert innen fristen, skal anleggsbidraget betales 
tilbake til Utbygger. Beløpet indeksjusteres fra innbetalingstidspunktet/-ene, med sist kjente 
indeks på tilbakebetalingstidspunktet i henhold til pkt. 7.1.4. 
 

10 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN 
Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og 
SVV har gitt sitt forutgående skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte 
samtykke uten saklig grunn.  
 

11 MISLIGHOLD 

11.1 REKLAMASJON 
En Part som vil gjøre gjeldende misligholdsvirkninger må reklamere skriftlig overfor den eller 
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller 
burde oppdaget misligholdet. 

 

11.2 ERSTATNING 
Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve 
erstatning for direkte økonomisk tap disse påføres som følge av misligholdet. Erstatning for 
indirekte økonomisk tap og avledet følgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til å begrense 
eventuelle tap. For øvrig gjelder ordinære erstatningsrettslige regler. 
 
Utbygger må rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem 
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1. 
 

11.3 FORSINKET BETALING 
Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag i henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler 
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976. 
 

12 TVIST 
Rettstvister vedrørende Utbyggingsavtalen skal løses etter norsk rett for de ordinære 
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting. 
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13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN 
Utbyggingsavtalen er inngått så snart alle Partene, ved signaturberettigete eller 
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.  
 
Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byrådet for godkjenning etter at 
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter 
har vært utlagt til offentlig ettersyn i tråd med pbl § 17-6 første ledd. 
 
Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK før den er godkjent av byrådet, og signert av BK. 
 

14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN 
Utbyggingsavtalen undertegnes digitalt og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til 
Utbygger, VLFK og SVV når endelig avtale foreligger. 
 

15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE 
Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal være skriftlig og 
sendes til partene på offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser. 
 

16 UTBYGGERS FORBEHOLD 
Dersom rekkefølgekravene omfattet av Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6, faller bort som følge 
av klageprosesser eller eventuelle etterfølgende prosesser, termineres Utbyggingsavtalen og 
Utbyggers eventuelt innbetalte anleggsbidrag tilbakebetales. Beløpet indeksjusteres i så fall på 
samme måte som beskrevet i punkt 9 andre avsnitt. Dersom Utbygger ikke får medhold i de 
ordinære klageprosessene i forvaltningen, er det en betingelse for indeksjustering av 
tilbakebetalt beløp at Utbygger tar rettslige skritt for overprøving av vedtaket senest 3 – tre – 
måneder etter datering av endelig vedtak i forvaltningen.  
 

17 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN 
1. Bystyrevedtak 84/23 
2. Sikkerhetsstillelse – selvskyldnergaranti 
 

18 PARTENES UNDERSKRIFTER 
Partene signerer Utbyggingsavtalen digitalt. 
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Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur på Mindemyren 

 

 
Bergen bystyre behandlet saken i møtet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet følgende 
vedtak:  
1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad» 

tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljøetatens beregningsgrunnlag, 
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i 
områderegulering for Mindemyren. 
 

2. Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m² BRA kr. Eks. mva. pr 
4.kvartal 2021. Beløpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler. 
 

3. Bergen kommune vil arbeide for å sikre offentlig finansiering i tråd med premissene i 
saksutredningen. 

 
4. Byrådet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig håndtering av 

kostnadene til offentlig infrastruktur på Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering 
av Handlings- og økonomiplan (HØP). 

 
Bergen bystyres behandling 
Følgende representanter tok ordet: Eivind Nævdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A), 
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),  
Joel Ystebø (KrF), Trym Helge Aafløy (UAV). 
 
Forslag fremsatt i bystyret: 
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte på vegne av MDG følgende alternative forslag til  
punkt 2: 
 
«Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m² BRA kr. Eks. mva. pr 
4.kvartal 2021. Beløpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler». 
 
Votering: 
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16 
stemmer og var dermed falt.  
 
Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig. 
 
Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)  
 
 
Utvalg for miljø og byutvikling hadde saken til orientering i møtet 16.03.2023 sak 
93/23:  
Utvalg for miljø og byutvikling tok saken til orientering. 
Utvalg for finans, kultur og næring innstiller til bystyret. 
 
Utvalg for finans, kultur og næring behandlet saken i møtet 15.03.2023 sak 40/23 og 
avga følgende innstilling: 
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.  
 

Vedlegg 1
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Byrådet behandlet saken i møtet 02.03.2023 sak 63/23 
  
Byrådet innstiller til bystyret å fatte følgende vedtak: 
Byrådets og utvalgets innstilling er likelydende. 
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             PER GUNNAR STRØMBERG RASMUSSEN
             HQx4SDuu-YetYDHFALrAXvnOx8pJdI_WLLOVKv8Cq8WuEF-nu23-Vpun_mWw7Y7KD8NWfA9Rg3aTxaPOgmL7EslGyki_TtAiogurtGB1B0FhJZ4
             1960-02-09
             1960-02-09
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S14, Fjøsangerveien 68
             T1CQI/i1m000PVKRe9ULayUM/dlgmTJGvR9Z/ioGe6w=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2026-01-31T10:30:12.064+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-xc:2.2:1.0
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_216264;964338531;2026-01-30T07:42:47.697529816;26a7babb-2b99-481e-a991-3edb4d7d213c;title=Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av  felt S14, Fjøsangerveien 68
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2026-01-31T10:29:23.388+01:00
                 started-signature-session
                 
                     77.18.37.68
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-01-31T10:29:24.153+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S14, Fjøsangerveien 68
                     T1CQI/i1m000PVKRe9ULayUM/dlgmTJGvR9Z/ioGe6w=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-01-31T10:29:30.141+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-01-31T10:29:30.236+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-01-31T10:30:12.065+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 Q/CpEr21dOX6NlLN3Hkmcq/ZQf/lmHRBhNvprpwUwYQ=

 
 
 

 
 K5GyMz0u7URGTX2scln2KgBWPBJ6BmFIBC0CdH9wQh0=


 
S+ywCOj0YkXXIBFeJc/XSCcaNjWayMC1p9P1qrysKkeRBhpm6n56HSSsm1INv4HcmH1/l0Hg3LPy

FlImUDRXAJoZK39kvOqG1JZ6hDdN45d3bSujw3r0L5MxF8ITEpKlpXcj3K6zM3QiHGBGt2qAQlZQ

s3psJGjUWv0JGIKPeWaZNNfWhEsFH085Kui7sZXg39lz2olT4QxQdxD66m94nGKd+ZexIPk0ADoR

CvDMnBNgsMl2A5fNXiBYHOimkIF2WkLQfBztq9R5fNuKVSVywA9exn6PM9QNukpnPq4StTp2aMkC

JaM4OuA0AZTN+wro4UhftuLUYMTfStsiqG5rTkvxxJbjHpthjAP94Xm3XppmF04hbtgOrH6sjIXl

mfKT5Moh/kjMPbrdEBLMCmoPqH9S0eoljjJTXKSps+XD5sKX+ggSSsPJIf/M72pPcVtuJNmWnxj+

KW2IupoxoOiNaBrhxjKpyRd/Fw87WCuIl7xzgYUVIYbI84aSWVjtj6zR

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             ROLF ARNE RASMUSSEN
             7PBPkQZwwUfZPHMewc5qCGQoqcWDpvL1ULKKBmUwaakYtedeDwUeUryJIebDCS0Ha0Y5x-d9jV69gwYxGYt-4fJtPtW6UnB4-TU2sU18CnBia3Q
             1965-04-12
             1965-04-12
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S14, Fjøsangerveien 68
             T1CQI/i1m000PVKRe9ULayUM/dlgmTJGvR9Z/ioGe6w=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2026-02-02T12:28:44.698+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-xc:2.2:1.0
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_216264;964338531;2026-01-30T07:42:47.697529816;26a7babb-2b99-481e-a991-3edb4d7d213c;title=Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av  felt S14, Fjøsangerveien 68
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2026-02-02T12:28:10.856+01:00
                 started-signature-session
                 
                     217.8.137.94
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36 Edg/144.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-02T12:28:12.401+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S14, Fjøsangerveien 68
                     T1CQI/i1m000PVKRe9ULayUM/dlgmTJGvR9Z/ioGe6w=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-02T12:28:15.834+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-02-02T12:28:15.881+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-02-02T12:28:44.698+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 4ZPG5UZ7P+ULplPNWUOxsL6MjhqkAEGxTr7PCQOiITc=

 
 
 

 
 6ySJ1yED4i7f4gus9J8UmEvJAc6oMHg4CEP6oEiQVNk=


 
E9F4EAZ/jc081PvCXUIskwMtmgflqaN4HDgw4vCUzYIoZWAM9nA7QYdjwbfJKFPyvYqWt6az/7Az

xCxXmQUjFlB+3GKNfVZqJfZGe/ZFpuAGHeEt0fs6GPIxCgI6J0ZO/FObWn2ZnxlPI8HMwP+dGdWn

BurKN2RZrvpPmHiS3exZ4sdc0Lr21NkpqQVnic1qKH+75/7plAh+b6+IYbUZlzfiU5q9kjD4RlaL

ioFBj5uKtv8tWCG4EjCm8iun8fst9Pfzw4s20PaDt8DxG9wgcL6CTedFsab86o+o5INVsWeWvDpY

leiwI8qrZfndhHNtv4BNbUuI59yiK39zHdKvrDplrGVilwYFe8NHJ9MZeUFn/1Knx5LemzColKNF

ij8VhgNFnMUaibrCvb9MNO8esq+LUqpybD45RiduV4KtagMhffrVdb80ct2UjzsBwqS9qJ+02sB1

/X3zeFZjk9NEyGuamQNdb3VL/BEuw6tkoLL3gnnq28wALnj+tsXCSMxe

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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UTBYGGINGSAVTALE FOR MINDEMYREN 


Utbyggingsavtalen for del av felt S14 i områdereguleringsplan for Mindemyren 


- Fjøsangerveien 68


Utbygger: Fjøsangerveien 68 AS 


Saksnr.:  2025/265223 
Arealplan-ID: 61140000 
Gnr., bnr.:  159, 47 
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1 PARTER 
Utbyggingsavtalen gjelder mellom 


(1) Fjøsangerveien 68 AS, organisasjonsnummer 985 094 578 («Utbygger»), 
 


(2) Bergen kommune v/byrådet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»), 
 


(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»), 
 


(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVV»), 
 


samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Part». 
 


2 HJEMMEL 
Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngås med hjemmel i plan- og 
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen 
kommune, jf. pbl § 17-2. 
 


3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER 
Transformasjon og fortetting av næringsområdet Mindemyren ble vedtatt av bystyret 
23.4.2014, i sak 97-14, der områdeplanen med plan nr. 61140000 («Områdeplanen») ble 
vedtatt. Områdeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert 
offentlig teknisk og blågrønn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg, 
åpning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing på blågrønne 
strukturer. 
 
Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefølgekrav i Områdeplanens § 3.1, som må 
være sikret opparbeidet eller opparbeidet før det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak 
innenfor aktuelle bebyggelsesformål. Områdeplanen åpner for at tiltakshavere/grunneiere kan 
inngå utbyggingsavtaler for å innfri rekkefølgekrav hvor tiltaket skal være sikret opparbeidet. 
 
Rekkefølgekravene i Områdeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt 
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og 
offentlige interesser og aktører er berørt/involvert. Utbyggingsavtalene på Mindemyren 
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomføringen av de felles 
rekkefølgekravene, etter hvert som utbyggerne i området ønsker å realisere sine 
utbyggingsprosjekter. Inngåelse av utbyggingsavtalene medvirker i så måte til en ønsket og 
raskere utvikling av området, ved å muliggjøre at bebyggelsesområder kan bygges ut og tas i 
bruk i påvente av at de ulike og komplekse forutsetningene for å realisere de respektive 
infrastrukturtiltakene avklares og håndteres. 
 
Utbyggingsavtalen inngås etter initiativ fra Utbygger, for å oppfylle rekkefølgekravene i 
Områdeplanens § 3.1. Utbygger mener rekkefølgekravene ikke kan gjøres gjeldende for 
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omsøkt tiltak, og Utbygger har søkt om, men er ikke innrømmet dispensasjon fra 
rekkefølgekravene. Utbygger ønsker derfor å inngå Utbyggingsavtalen for å kunne realisere 
sitt utviklingsprosjekt, jf. punkt 4.  
 


4 GEOGRAFISK OMRÅDE 
Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers kommende 
utviklingsprosjekt innenfor eksisterende bygg på gnr. 
159, bnr. 47, med adresse Fjøsangerveien 68. 
Utbyggers tiltak gjelder en midlertidig bruksendring, 
jf. byråd for byutvikling sitt vedtak 28.10.2025 med 
ref. 2025/155761-6. Eiendommen utgjør del av felt 
S14 i Områdeplanen, og er lokalisert innenfor rød 
sirkel i figur 1: 


 


 


 


     


 


 


5 FORMÅL 
Utbyggingsavtalens formål er å bidra til realisering av gjenstående felles og offentlig 
infrastruktur, i tråd med Områdeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers 
kommende utviklingsprosjekt oppfyller rekkefølgekravene for igangsetting av tiltak. I tillegg 
har Utbyggingsavtalen til formål å regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering av 
infrastrukturen omtalt i punkt 6. 
 


6 REKKEFØLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN 


6.1 UTGANGSPUNKTER 
Utbyggingsavtalen gjelder gjenstående tiltak i rekkefølgebestemmelse i Områdeplanens § 3.1.  
Rekkefølgekravet omhandler regulert offentlig, felles infrastruktur innenfor Områdeplanen, 
som «må være sikret opparbeidet eller opparbeidet» før det kan gis igangsettingstillatelse til 
gitte typer tiltak etter pbl § 20-1 første ledd. Ved å inngå og innfri forpliktelsene i 
Utbyggingsavtalen, oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Områdeplanens § 
3.2.  
 
Følgende felles infrastruktur («Infrastrukturtiltakene») er omfattet av avtalen: 
- Veg (2010) 
- Kjøreveg (2011) 


Figur 1: Utsnitt fra plankartet fra Områdeplanen. 
Eiendommen Utbyggingsavtalen gjelder er grovt illustrert ved 
rød innsirkling.  
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- Fortau (2012) 
- Torg (2013) 
- Gatetun (2014) 
- Gang-/ sykkelveg (2015) 
- Gangveg/gangareal/gågate (2016) 
- Sykkelveg/-felt (2017) 
- Annen veggrunn – tekniske anlegg (2018) 
- Annen veggrunn – Grøntareal (2019) 
- Holdeplass/Plattform (2025) 
- Kollektivnett (2060) 
- Kollektivholdeplass (2073) 
- Friområde (3040) 
- Park (3050) 
- Naturområde i sjø og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal) 
- Gangbro (bestemmelsesområde 8.2.5 og 8.2.8) 
- Kombinerte formål for samferdsel eller tekniske infrastrukturtrasèer (2800) 


 
Nødvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Infrastrukturtiltakene omfattes 
også, hvor disse er nødvendig for Infrastrukturtiltakenes funksjonalitet – eksempelvis 
overvanns- og belysningsanlegg. Unntak gjelder hvor kabel-/ledningseier selv må besørge 
flytting. 
 


6.2 ENDRINGER 
Utbyggingsavtalen inngås med den forutsetning at Infrastrukturtiltakene omfattet av 
Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og 
godkjenningen av Områdeplanen. Det er derfor påregnelig at videre arbeid med 
Infrastrukturtiltakene vil kunne avdekke behov for endringer. I så måte er 
Infrastrukturtiltakenes utforming mv. ikke å anse som endelig avklart ved Områdeplanen.  
 
I tillegg er Infrastrukturtiltakene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid. 
Infrastrukturtiltakene må sees i en helhetlig sammenheng, også hva gjelder omkringliggende 
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne sammenheng til Områdeplanens 
bestemmelse i § 2.1 med underpunkter, som fastsetter et utgangspunkt om krav om vedtatt 
detaljreguleringsplan for delområdet tiltaket befinner seg i før rammesøknad kan behandles 
eller vedtas.  
 
Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i 
Infrastrukturtiltakene. Også andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.  
 
BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta nødvendige og hensiktsmessige endringer av 
Infrastrukturtiltakene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter 
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbeføyelser. 
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN 


7.1 ANLEGGSBIDRAG 


7.1.1 Grunnlaget for beregningen 
Anleggsbidraget er beregnet og fastsatt av BK. Utgangspunkter for anleggsbidraget er 
kostnadsberegningen av Infrastrukturtiltakene som ikke er realisert ved avtaleinngåelsen. 
Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og HRP AS. I bystyresak 84/23 
fremgår det at de gjenstående Infrastrukturtiltakene har en samlet kostnad på om lag 1 520 
MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en kostnadsfordeling mellom de 
offentlige infrastruktureierne og utbyggerne på Mindemyren. Utbyggerne i området er 
forutsatt å finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320 MNOK ekskl. mva., 
gjennom utbyggingsavtaler. 
 
Kostnadene ved Infrastrukturtiltakene er fordelt på anslått utbyggingspotensial innenfor 
Områdeplanen; 550 000 m² BRA. Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag er fastsatt til NOK 
2 400 per m² BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som følger som 
Vedlegg 1 til Utbyggingsavtalen. 
 


7.1.2 Økonomisk omfang 
Utbyggers anleggsbidrag blir fastsatt ved å multiplisere NOK 2 400 per m² BRA (+ 
indeksregulering) med den utnyttelsen (m² BRA) som fremgår av kommende rammetillatelse 
for Utbyggers utviklingsprosjekt. I vedtak om midlertidig tillatelse til tiltak med ansvarsrett – 
omgjøring av 14.11.2025 i sak BYGG-2024/18156-31 – er tiltaket angitt til 3 195 BRA. 
 
Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er ekskl. mva. 
 
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.  
 
Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av Infrastrukturtiltakene, jf. punkt 6, ikke et 
enkelttiltak. 
 


7.1.3 Endringer i utbyggingen (BRA) 
Får Utbyggers utviklingsprosjekt et annet omfang (m² BRA) enn det som fremgår av 
kommende rammetillatelse, jf. punkt 7.1.2, skal anleggsbidragets størrelse justeres tilsvarende 
endringen i prosjektets m² BRA. Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig å gi BK nødvendig 
informasjon om forholdet. BK vil på bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av 
anleggsbidraget, jf. punkt 8.3.  


Dersom Utbygger innenfor gnr. 159, bnr. 47, eller felt S14 for øvrig, på et senere tidspunkt 
ønsker andre eller ytterligere tiltak som krever oppfyllelse av rekkefølgebestemmelsen 
Utbyggingsavtalen gjelder, utløser dette som utgangspunkt behov for en ny utbyggingsavtale. 
Utbygger plikter i så fall å informere BK om aktuelle tiltak Utbygger er ansvarlig for. 
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7.1.4 Indeksregulering 
Anleggsbidraget justeres på oppgjørstidspunktet etter Statistisk sentralbyrå 
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avløser denne, med 
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021. 


 


7.1.5 Fradrag for betalte arealer i fremtidig anleggsbidrag 
For arealene det betales anleggsbidrag for i henhold til denne Utbyggingsavtalen, skal det 
ikke betales nytt anleggsbidrag for Infrastrukturtiltakene angitt i pkt. 6.1. Dette innebærer at 
betalt anleggsbidrag kommer til fradrag i beregningsgrunnlaget ved eventuelt nye tiltak på 
hele eller deler av de samme arealene, inkludert hvor det i sin helhet gjøres tiltak på 
bygningsmassen i Fjøsangerveien 68. 


 


7.2 FORFALL OG OPPGJØR 
Anleggsbidraget må være betalt innen 1.6.2026. Dersom Utbyggingsavtalen ikke er inngått 
innen denne fristen utsettes forfallsfristen til 14 dager etter avtaleinngåelse.  
 
Plikten til å betale anleggsbidraget gjelder også om Infrastrukturtiltakene omfattet av 
Utbyggingsavtalen er utført på forfallstidspunktet for anleggsbidraget. 
 
Utbygger skal senest 5 – fem – uker før søknad om igangsettingstillatelse orientere BK om 
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. punkt 8.3. 
 


7.3 SIKKERHETSSTILLELSE, ALTERNATIVT INNBETALING 
Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres før 
Utbyggingsavtalen oversendes byrådet for behandling. 
 
Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien følger som 
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen. 
 
Når Utbygger har betalt sitt anleggsbidrag og beløpet har kommet inn på BKs konto, 
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte beløpet.  
 
Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i Utbyggingsavtalen, jf. punkt 
9. 
 
Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av 
anleggsbidraget når Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke 
skulle bli godkjent i byrådet, skal innbetalt beløp tilbakebetales til Utbygger.  
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8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN 


8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE. 
Ansvaret for å realisere Infrastrukturtiltakene, tilligger de offentlige avtalepartene. Med 
mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak 
som følger: 
 
- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som får fylkesvegstatus 
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som får riksveistatus 
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som får kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformål. 
 
Misligholdsbestemmelsene i punkt 11 følger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling. 
 
Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive   
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Områdeplanen eller andre 
arealplanvedtak. Spørsmålet avklares om nødvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,  
etter gjeldende nasjonale føringer på avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med  
de ulike byggetrinnene. 
 
Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i tråd med forutsetningene i gjeldende 
reguleringsplaner på realiseringstidspunktet, alternativt i tråd med de krav som blir fastsatt i 
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Infrastrukturtiltakene. 
 


8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK 
BK, VLFK OG SVV avgjør tidspunkt og rekkefølge for realisering av Infrastrukturtiltakene. 
Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt praktiske, økonomiske og 
finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at Infrastrukturtiltakene blir 
fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.  
 
Utbygger kan ikke påregne at et eller flere av Infrastrukturtiltakene gjennomføres før de 
andre, eller ferdigstilles samtidig med et bestemt – herunder sitt – utbyggingsprosjekt. 
 


8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG 
Når Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. punkt 7.2 siste avsnitt, 
beregner, fakturerer og innkrever BK avtalt anleggsbidrag. Fakturaen for avtalt beløp 
inkluderer indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har 
normalt 30 dagers forfallsfrist. 
 


8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE 
BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse når det er grunnlag for 
det, jf. punkt 7.3 tredje avsnitt. 
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9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET 
Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt. 
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050. 
 
Dersom Infrastrukturtiltakene ikke er realisert innen fristen, skal anleggsbidraget betales 
tilbake til Utbygger. Beløpet indeksjusteres fra innbetalingstidspunktet/-ene, med sist kjente 
indeks på tilbakebetalingstidspunktet i henhold til pkt. 7.1.4. 
 


10 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN 
Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og 
SVV har gitt sitt forutgående skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte 
samtykke uten saklig grunn.  
 


11 MISLIGHOLD 


11.1 REKLAMASJON 
En Part som vil gjøre gjeldende misligholdsvirkninger må reklamere skriftlig overfor den eller 
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller 
burde oppdaget misligholdet. 


 


11.2 ERSTATNING 
Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve 
erstatning for direkte økonomisk tap disse påføres som følge av misligholdet. Erstatning for 
indirekte økonomisk tap og avledet følgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til å begrense 
eventuelle tap. For øvrig gjelder ordinære erstatningsrettslige regler. 
 
Utbygger må rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem 
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1. 
 


11.3 FORSINKET BETALING 
Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag i henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler 
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976. 
 


12 TVIST 
Rettstvister vedrørende Utbyggingsavtalen skal løses etter norsk rett for de ordinære 
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting. 
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13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN 
Utbyggingsavtalen er inngått så snart alle Partene, ved signaturberettigete eller 
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.  
 
Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byrådet for godkjenning etter at 
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter 
har vært utlagt til offentlig ettersyn i tråd med pbl § 17-6 første ledd. 
 
Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK før den er godkjent av byrådet, og signert av BK. 
 


14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN 
Utbyggingsavtalen undertegnes digitalt og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til 
Utbygger, VLFK og SVV når endelig avtale foreligger. 
 


15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE 
Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal være skriftlig og 
sendes til partene på offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser. 
 


16 UTBYGGERS FORBEHOLD 
Dersom rekkefølgekravene omfattet av Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6, faller bort som følge 
av klageprosesser eller eventuelle etterfølgende prosesser, termineres Utbyggingsavtalen og 
Utbyggers eventuelt innbetalte anleggsbidrag tilbakebetales. Beløpet indeksjusteres i så fall på 
samme måte som beskrevet i punkt 9 andre avsnitt. Dersom Utbygger ikke får medhold i de 
ordinære klageprosessene i forvaltningen, er det en betingelse for indeksjustering av 
tilbakebetalt beløp at Utbygger tar rettslige skritt for overprøving av vedtaket senest 3 – tre – 
måneder etter datering av endelig vedtak i forvaltningen.  
 


17 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN 
1. Bystyrevedtak 84/23 
2. Sikkerhetsstillelse – selvskyldnergaranti 
 


18 PARTENES UNDERSKRIFTER 
Partene signerer Utbyggingsavtalen digitalt. 
 







 


 


Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur på Mindemyren 


 


 
Bergen bystyre behandlet saken i møtet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet følgende 
vedtak:  
1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad» 


tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljøetatens beregningsgrunnlag, 
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i 
områderegulering for Mindemyren. 
 


2. Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m² BRA kr. Eks. mva. pr 
4.kvartal 2021. Beløpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler. 
 


3. Bergen kommune vil arbeide for å sikre offentlig finansiering i tråd med premissene i 
saksutredningen. 


 
4. Byrådet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig håndtering av 


kostnadene til offentlig infrastruktur på Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering 
av Handlings- og økonomiplan (HØP). 


 
Bergen bystyres behandling 
Følgende representanter tok ordet: Eivind Nævdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A), 
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),  
Joel Ystebø (KrF), Trym Helge Aafløy (UAV). 
 
Forslag fremsatt i bystyret: 
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte på vegne av MDG følgende alternative forslag til  
punkt 2: 
 
«Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m² BRA kr. Eks. mva. pr 
4.kvartal 2021. Beløpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler». 
 
Votering: 
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16 
stemmer og var dermed falt.  
 
Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig. 
 
Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)  
 
 
Utvalg for miljø og byutvikling hadde saken til orientering i møtet 16.03.2023 sak 
93/23:  
Utvalg for miljø og byutvikling tok saken til orientering. 
Utvalg for finans, kultur og næring innstiller til bystyret. 
 
Utvalg for finans, kultur og næring behandlet saken i møtet 15.03.2023 sak 40/23 og 
avga følgende innstilling: 
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.  
 



Vedlegg 1







 
 


 2 


Byrådet behandlet saken i møtet 02.03.2023 sak 63/23 
  
Byrådet innstiller til bystyret å fatte følgende vedtak: 
Byrådets og utvalgets innstilling er likelydende. 
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