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Prosjektorganisering og
samarbeid med DUAS



Prosjektorganisering

Styret Dokken utvikling AS Etatsledelse Plan- og bygningsetaten

Byradsavdeling for

Torill A. Grande

K Wl - , ‘ 4
Eva Hagen Sverre Landmark Mona Ingebrigtsen Tarje I. Wanvik V|gd|s Berge Hege Lotveit
styreleder styremedlem (styremedlem) direktgr PBE byplansjef samferdselssjef

(seksjonsleder offentlige
planer)

Dokken utvikling Prosjektledelse ORP Dokken sgr
. Y ] / 4 W — ‘

Jan Erik B-J Knut Andreas Christine Ravndal

Knutsen Nilsen (ass.
(prosjektleder) prosjektleder)

Laura Ve
Rossow (Elexia/energi og

(daglig leder) barekraft)




Prosjektorganisering

Dokken utvikling AS

Jan Erik B-J LauraVe
Rossow (Elexia/energy and
(daglig leder) sustainability)

Kirsten Welschemeyer Erlend Bolstad
(oppdragsleder plankonsulent (medarbeider plankonsulent
Mad arkitekter) Mad arkitekter)

‘ asplan ! j
: .: VILL ENERGI viak ,‘\ S'Im

= Teknisk infrastruktur og VA-rammeplan

O
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Prosjektgruppen ORP Dokken s@r

[ ; )
Knut Andreas Christine Ravndal Petur Bléndal

Knutsen Nilsen (ass. Magnason
(prosjektleder) prosjektleder) (medarbeider)

Vegard J. Turgy

(medarbeider)

Ann-Helen Kathrine Anders S. Christine

Knudsen Nessen Tellebon Valen Hvidsten
(medarbeider) (medarbeider) (medarbeider) (medarbeider) (medarbeider)

Norconsult 4% -

planbistand

M = Grunnundersgkelser (p& oppdrag fra EBE)



Tidligere prosess og
feringer



UTVIKLINGSPROGRAM FOR DOKKEN
(des. 2019 — feb. 2023)

Overordnet Utviklingsselskap Arealstrategi

utviklingsstrategi (vtredning av eierform
+ stiftelse)

jon Eierstrategi for B DOKKEN B DOKKEN
Dokken for Bergen og alle i Dokken utvikling AS

verden




(des. 2019 — feb. 2023) Mange avhengigheter

som ikke var Igst fgr
denne perioden.
Hovedsakelig:

1. Havneflytting

Overordnet Utviklingsselskap Arealstrategi
utviklingsstrategi (vtredning av eierform
+ stiftelse) 2. Kollektivtrasé for

bybane

Eierstrategi for B] DOKKI%Srg H] DOKKQ%&I‘
Dokken utvikling AS

3. Lokalisering av HI /
Fdir (Statsbygg)
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Pljddeﬁﬂrden i3D Lenke til BETA-versjon av 3D-modellen g =. ||g|| .. o i EE

OVERSIKT OG
INNHENTING AV MER
KUNNSKAP
1. Grunnforhold
2. Tilstand kaier
3. Tilstand bygg

ensnings

KU-alternativer

Busslinje alternativer

> Mobilitet_20250207

> Arealstrategien

Ri o sarbarhet
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ORP DOKKEN S@R - DOKKEN UNDER BAKKEN - FOKUSOMRADE HAVNELAGERET

Tildekning

Ingen
tildekingslag

Tildekingslag

Erosjonsrikring
over

Renere Puddefjorden
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ORP DOKKEN S@R - DOKKEN UNDER BAKKEN - FOKUSOMRADE HAVNELAGERET
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Overordnede foringer Bergen kommune

Kommuneplanens Kommuneplanens  Grgnn Gastrategi Sykkelstragegi Sjefront-  Kulturmiljeplan/  Arkitektur- og

samfunnsdel arealdel strategi Kulturminnestr. byformingsstrategi

strategi




Planomradet, mal og
hovedgrep



Gassverket — the old power supply to downtown Bergen
(image from 1920)
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Utfyllingspute ytterste del med fyllingsrot

| Utfyllingspute kote

| Fra vedtatt detaljereguleringsplan

|

| =—— Kommunaleid festet tomt

&% B Kommunaleid grunn
[ Kommunaleide bygg

CA 222 000 M2 MED KOMMUNALE
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Planomradet er i KPA 2018
avsatt til sentrumsformal
(byfortettingssone BY1) og
havneformal.

Omradet pa Mghlenpris og
deler av Frieleneskaien
inngar i hensynssone for
bevaring kulturmiljg historisk
sentrum (H570_7) med krav
om at alle tiltak innenfor
hensynssonen skal ta hensyn
til det samlede kulturmiljget
innenfor sonen.

Dokken er ogsa avsatt til
hensynssone H820 for
omrader under
omforming/transformasjon,
der det forutsettes helhetlig
planlegging, og det er
spesifikt satt krav om
offentlig plan for Dokken
(H820_2).




e

Til planoppstart viste
avgrensing et noe stgrre
planomrade enn det som
na legges fram til offentlig
ettersyn. Reduksjon av
planomradet i planforslaget
er i hovedsak i nord ved
Ngstet.

Innenfor planomradet til
Dokken sg@r pagar det

parallelt to andre
planarbeid,
Kommunedelplan for
kollektiv Laksevag, arealdel,
72050000 (KDP Kollektiv
Laksevag) og
detaljregulering 71350000
Nybygg
Havforskningsinstituttet og
Fiskeridirektoratet.




Vi vil skape
steder hvor
barna vare vil at
barnebarna
deres skal bli
gamlel!
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Hovedgrepet i planforslaget er & binde de ulike
delomradene; A-Mghlenpriskaien, B-Frieleneskaien og
C-Jekteviken sammen gjennom en rolig gate med variert
innslag av grgnne kvaliteter og gjennom en ny apen og
tilgjengelig sjgfront. Foreslatt bystruktur kobler ogsa
utviklingsomradet sammen med naeromrader som
Sydnes, Mghlenpris og Bergen sentrum.

De ulike delomradene har noe ulik karakter, der
delomrade A i hovedsak tilrettelegges for boliger og en
Delomrader barnehage, delomrade B for kombinert bolig og nzering,

A . N mens delomrade C i hovedsak tilrettelegges for stgrre
' institusjoner som Havforskningen og Fiskeridirektoratet,
_ : . skole, barnehage, og annen naring/tjenesteyting.
- C Verdenshavsenteret O kan ogsa bli en sentral aktgr i

" ' delomrade C.

B

A |




Plan og utvikling av Dokken sgr bygger pa fglgende elementer bestaende av steder og forbindelser:

binder ' . ; _ L A
planomradet og delomraddene sammen, og = ' ' : !
danner selve ryggmargen som strekker seg fra o (e
Mghlenpriskaien, gjennom Frieleneset og ut til :
Dokkeskjaeret. Gaten varierer i bredde, fra det
smaleste strekket ved Mghlenpriskaien, til den
utvider seg jo neermere havet man kommer. Den
skal i mest mulig grad fungere som en grgnn
korridor og pa de myke trafikanters premisser,
samtidig som deler avden ma romme
varelevering og teknisk infrastruktur i bakken.
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2. Tre sentrale og attraktive byrom
fordeles pa de tre delomradene, der alle

henvender seg mot sjgen pa den ene siden, og
eksisterende bebyggelse pa en annen side.
«Trikkeparken» ifm ny barnehage omkranset av
nye boliger pa Mghlenpriskaien,

«Frielenesparken» som et stgrre torg og blagrgnt i Y { ; il e
byrom med publikumsrettet virksomhet og 4 s "_"“, ¥ %
boliger rundt, og «Havparken» ved Dokkeskjzeret e S -
som det st@grste byrommet for bade rekreasjon 5 x ‘1... e
og biologisk mangfold, omgitt av skole, - e .- b
barnehage, forskningsinstitusjon, og en stgrre ; _‘I‘

publikumsattraksjon i form av
Verdenshavsenteret.
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Snitt 12 — «Frieleneskaien»

b, Him- el L

Regnbed/Lekeomrade Mebleringsone

16,00m 5,00m




3. «Kollektivgaten» fgres parallelt med
eksisterende hovedveg Torborg Nedreaas gate,
og gir en roligere gate hovedsakelig bestdende av
kollektivtrafikk, varelevering og myke trafikanter.
Den vil i ferste omgang fungere som gate for en
giennomgaende bussrute, mens den senere kan
fungere for bybane (forutsatt daglgsning
gjennom til sentrum). Holdeplass i denne gaten
vil fungere som kollektivknutepunkt, sentralt
plassert mellom byrom og publikumsrettet
virksomhet ifm Gassverket pa den ene siden, og
institusjonsbygg med allmenning inn til
«Havparken» pa den andre siden.

4. Bykoblinger for myke trafikanter
opprettes i forlengelsen av Bergens eksisterende
bystruktur, og legger til rette for en viderefgring
av sentrum sin historiske byform som kompakt
gaby. Forbindelsene er i form av allmenninger,
smalere gater, trappeforbindelser, snarveier og
en gang- og sykkelbro. Med 10 tverrforbindelser
koblet pa eksisterende nabolag og Bergen
sentrum, samt en gang- og sykkelbro til
Laksevag, vil omradet tilgjengeliggjgres, samtidig
som Bergen sentrum utvides.




. WY uy
"Dragealmenpingen” \\- -\ ¥

| Snitt 22— Havnelageret, «Kollektivgaten» og Torborg Nedreaas gate

Havnelageret

Kollektivgaten




5. Sammenhengende

sjopromenade med variert bredde og bruk
gir en attraktiv og tilgjengelig sjgfront, bade for
beboere, lokale brukere og besgkende. Bergens
identitet som havby viderefgres pa Dokken, med
blant annet viktige institusjoner som
Havforskningsinstituttet og Fiskeridirektoratet,
samtidig som det legges til rette for rekreasjon
og biologisk mangfold langs andre deler av
promenaden.

6. Hjertene plasseres ifm de sentrale

byrommene i omradet, og skal karakteriseres
som konsentrerte, tilgjengelige og
identitetsskapende byrom der
funksjonsblanding, sosial samhandling og hgy
urban kvalitet skaper liv og tilhgrighet.
Oppsummert:

Byformen setter rammene for byggene. De
planlagte gateforlgpene og mgtene mellom
bygg, gate og landskap er essensielt for
hovedgrepet. Det legges opp variasjon i
byromshierarkiet, med gater og plasser, gode
hjerner og oppholdsmuligheter, der nabolagskala
er saerlig viktig. Samtidig skal Dokken s@r veere
seg selv nok til samtidig a vaere en del av byen.




Viktige gangkoblinger til eksisterende by

3 mulige alternativer for
gang-og sykkelbro

Byrom- Allmenninger og torg
Byrom- Gatenett og plasser

Malpunkt innenfor planoradet:

Sosial infrastruktur
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DEL1-Temakart

Bystruktur

Begrepsavklaring

Bystruktur beskriver den overordnede
romlige organiseringen av planomradet,
herunder sammenhengen mellom gater,
byrom, kvartaler, bebyggelse, offentlige
arealer og sjefront. Bystrukturen legger
rammene for bruk, opplevelse og utvikling
over tid, og danner grunnlaget for bevegelse,
orientering og byliv.

Intensjon

Omradereguleringsplan for Dokken ser har
til hensikt & etablere en sammenhengende,
fleksibel og lesbar bystruktur som bygger
videre pa tilgrensende bystruktur og knytter
utviklingen tydelig til omkringliggende
omrader og sjeen. Strukturen skal legge til
rette for gode byrom, menneskelig skala,
aktiv bruk av bakkeplan og et variert byliv,
samtidig som den gir klare rammer for
trinnvis utbygging og framtidig omstilling.

Delomrader i utformingsprinsippene
Planomradet er delt inn i tre delomrader
med ulike romlige forutsetninger og
karakter, som samletinngar i én helhetlig
bystruktur. Inndelingen danner grunnlag
for stedstilpassede utformingsprinsipper for
volum, farste-etasjer, bygg i sammenheng
og samspill mellom bebyggelse og byrom.
Delomradene ma forstds som gjensidig
avhengige deler av samme bystruktur.

E‘:! DOKK?II-;!:!

Bergen sentrum, Ole Bulss plass og Torgallmenningen sett i samme
malestokk som “Dokkenallmenningen” og “Frielenesparken”

Delomréider Dokken sor

UTFORMINGSPRINSIPPER




DEL1-Temakart

Allmenninger og hovedgater er
overordnede offentlige byrom som
strukturerer planomradet og sikrer
sammenhengende forbindelser for gdende
og syklende.

Disse byrommene skal:

«» fungere som hovedforbindelser gjennom
omradet

legge til rette for ferdsel, opphold og
byliv

knytte sammen sentrale malpunkt,
parker, plasser og sjafront

Hj DOKK}EI*I!

Kollektivgaten

Snitt 22, "Kollektivgaten”, bybaneholdeplass og romslig byrom.

Perspektiv, byrommet ved bybaneholdeplassen med "Havpar-
ken” og Havnelageret i fond. lllustrasjon: MAD arkitekter

‘Grannegaten”

Snitt 15. "Grennegaten”, Romslig hovedgate med beplantning,
brede fortau og aktive fersteetasjer som gir god balanse
mellom bymessig tetthet og menneskelig skala

Eksempel, Damsgdrdsveien, sambruksgate for syklende og

kjeretoy

UTFORMINGSPRINSIPPER




Planprosess, avhengigheter og
medyvirkning

Varsel om innsigelse
Andre merknader til planprosess og planoppstart
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Pa bakgrunn av vedtatt arealstrategi ( ) og
bestilling av omradereguleringsplan for Dokken fra
byradsavdeling for byutvikling, ble det hgsten 2023 startet
opp arbeid med planprogram for omradereguleringsplan
Dokken s@r. Byradet vedtok planoppstart og offentlig
ettersyn av planprogrammet i mgte 07.12.23,
Hgringsperioden var 16.12.23 — 06.02.24.

Byradet

vedtar oppstart ByStyrEt
av planarbeid og wedtar planprogrammet
haring av
planprogram

Utarbeide forslag Bearbeiding av
til planprogram planprogrammet

\arsel om
plancppstart med
heiring ag offentlig
ettersyn av
planprogram

Utarbeide planforslag med KU

Planprogrammet ble fastsatt i mgte 19.06.2024, sak
. Ved fastsetting av planprogram ble punkt om
parkering endret til:

«Sette krav til parkeringsdekning i samsvar med KPA-2018
kap. 17 — byfortettingssone. Parkeringen legges i
fellesanlegg for det enkelte bygg med unntak av HC-
parkering og parkering for
hjemmehjelp/hjemmesykepleier/leveringsbud mm som
sikres neaert sentrale malpunkt».

Byradet Bystyret
vedtar 4 sends vedtar

planforslaget pa

hering og p!anen

offentlig ettersyn

Bearbeiding av planforslaget

Planforslag Kunngjering av
pa hering og vedtatt plan og
offentlio ettersyn klageadpang


https://www.bergen.kommune.no/politikk/saker/243389
https://www.bergen.kommune.no/politikk/saker/249899
https://www.bergen.kommune.no/politikere-utvalg/api/fil/bk360/10720192/Innstilling-vedtak-Bergenhus-Gnr-164-bnr-421-m-fl-Dokken-sor-omraderegulering-PlanID-71460000-Fastsetting-av-planprogram

| etterkant av politisk fastsetting av planprogrammet ble vedtaket om
parkeringsdekning i samsvar med byfortettingssone fremmet til politisk
behandling i egen prinsippavklaring. | bystyremgte 29.04.2025 o][2]
det derfor fattet vedtak om:

«Krav til parkeringsdekning settes i samsvar med KPA 2018 kap. 17 — Bergens
sentrum BY1, likevel slik at parkeringsdekning pr. 100 m2 BRA bolig i snitt blir
minimum 0,4, ved mindre markedsmessige forhold tilsier noe annet. HC-
parkering og parkering for offentlige tjenestebiler, skal sikres nzert sentrale
malpunkt».

Byradet Blvcbarst
vedtar oppstart yS yre
av planarbeid ag vedtar planprogrammet
haring av
planprogram

Utarbeide forslag Bearbeiding av
til planprogram planprogrammet

Utarbeide planforslag med KU

\arsel om
plancppstart med
heiring ag offentlig
ettersyn av
planprogram

Byradet Bystyret
vedtar 4 sends vedtar

planforslaget pa

hering og p!anen

offentlig ettersyn

Bearbeiding av planforslaget

Planforslag Kunngjering av
pa hering og vedtatt plan og
offentlio ettersyn klageadpang


https://www.bergen.kommune.no/politikere-utvalg/api/fil/bk360/12589624/Innstilling-vedtak-Bergenhus-Gnr-164-bnr-421-m-fl-Dokken-sor-planID-71460000-Prinsippavklaring-parkering

Planarbeidet har sa langt gjennomgatt to

produksjonsperioder;
| forste produksjonsperiode ble det, i trad med

alternativbeskrivelser fra planprogrammet, testet og
utredet fem ulike konsepter med kombinasjon av elementer
som byform, utnyttelse, infrastruktur og utfylling/utkraging.
08 Anbefalinger fra KU-perioden har, sammen med @vrig
innhentet kunnskap, lagt til grunn for planforslaget.

1. konsekvensutredning

2. utarbeiding av planforslag.

Byradet Byradet Bystyret

vedtar oppstart ByStyrEt e Vedtar
av planarbeid og vedtar planprogrammet planf::_r_‘ﬁlaget Hd

haring av L h:—;nr_mg - p!anen
planprc;grarrl offentlig ettersyn

Ut.arbeide el Bearbeiding av Utarbeide planforslag med KU Bearbeiding av planforslaget
til planprogram planprogrammet

\arsel om
plancppstart med
heiring ag offentlig
ettersyn av
planprogram

Kunngjering av
vedtatt plan og
klageadgang

Planforslag
pé haering og
offentlio ettersyn




MEDVIRKNING

Regionalt planforum Vestland fylkeskomme 05.12.2023
o Presentasjon av planprogram og orientering om videre planprosess
Kommunalt rad for personer med funksjonsnedsettelse 09.01.24
o Presentasjon av planprogram og crientering om viders planprosess
Eldreradet 10.01.2024
o Presentasjon av planprogram og crientering om videre planprosess
Apent folkemete ved planoppstart 10.01.2024
o Presentasjon av planprogram og orientering om videre planpr
Mate med Vestland fylkeskommune 16.01.2024
Presentasjon av planprogram for Infrastrukiur og veg, Mobilitet og kollektiviransport,
naering, plan og innovasjon, kultur og folkehelse
Mete med grunneier Falcogaarden 25.01.2024
Presentasjon av planprogram og orientering om videre planpros

Mate med ungdomsradet 04.06.2024
entasjon av planprogram for Infrastrukiur og veq, Maobilitet og kollektiviransport,
nzering, plan og innovasjon, kuliur og folkehelse
Mater med ressursgruppe samferdsel (Statens vegvesen, Vestland
fylkeskommune, Bymiljeetaten var 2024-host 2025
o Workshop, presentasjon og diskusjon om trafikkberegninger og l@sningsforzlag for
mobilitet

Mater med ressursgruppe kulturmilje og byform hast 2024-hest 2025
o Workshop, presentasjon og diskusjon om alternativutvikling, resultat fra KU, lssninger |
plangrepet
Meater med Statsbygg og plankonsulent Asplan Viak var 2024-hest 2025
o Arbeidsmater gjennom planprosessen for grensesnitt mellom omradereguleringsplan og
detaljreguleringsplan

Sosiokulturell stedsanalyse hasten 2024
Kunnskapsinnhenting om hvordan folk bruker og c‘-ppIE-'I'Pl IZ'-nFFPn 1‘-|:| clrnPun h'-rill-'e
t|||ingr:r de har rundt Dok ]

gen og
d-.:n @vrige Utull‘-.“l'lgE-Dl..l.:F' e
Meter med Bergen ha!m hest 2024-hest 2025
o Lasningsulvikling/strategi for havneflytiing fra planomradet Dokken ser pa kort og
mellomlang sikt, i tillegg fil utviklingstrinn og sikring av kollektiviilbud i v ser
Meter med infrastruktureiere BKK, BIR, Eviny, Bergen havn hest 2024-hest 2025
o Informasjon og diskusjon om lasninger og forelapig plangrep
Mete med Mehlenpris velforening 11.06.2025
o Informasjon om planprosess og forel@pig plangrep
Mete med Borettslaget Welhavensgate 1-13 28.10.2025
o Informasjon om planprosess og forel@pig plangrep
Regionalt planforum Vestland fylkeskomme 02.12.2025
o Presentasjon av plangrep, planforslag, risiko/usikkerhet og videre pro



ANDRE MERKNADER TIL VARSEL OM OPPSTART

Byuwivikling og transformasjon
Byform og arkitektur

Storstilt byutvikling og fransformasjon ma veere et senfralt mal gjisnnom hele
| grunn for all utforming i omradet. planarbeidet.

ndommer ma unnga Utnyttelse, kvalitet, rekkefolgekrav og finansiering ma sees i sammenheng, ettersom
kostnader ender p

En del av arbei

Flanen bar gi rom for ulik programmering og utforming
Lesbarhe ati ning og utvikling av «

jem og omsorgsboliger i
.oblingen mot Havbyen Bergen er

ning omradet, og hvor mye ;om ber dekkes inn pa Dokken.
Uni ell utforming m N ] ings .

Transport, mobiliter og annen reknisk infrastruktur
Samarbeid og medvirkning - ! sett
'lanen ma sette r
utbygagingsrek
ilirafikken s

et samarbeid med wutd

r belkymring for ingen bedring e

gg kan funger omradet.

med bade p for snarlig avklaring for bybane som ogsa bidrar til

pé Dokken. Dette gjelder ogsa
mmer by

Klima og energi 0g varelevering, mobilitetshub, gae

tram
Ty E N jatransp ¢ havn- og
framtidig Kima. =1l i j a
y bynatur.

Idrert, rekreasjon og sosial infrastrukur

Det er behov for & ske areal til idrettsflater/mall for bade hand- og fotball i Bergen
* Planen m g sentrum.
langti fiv.




Kystverket og
erstatningsareal
for havn

Kystverket refser byradet
knallhardt: - Hva var det vi sa

VARSEL OM INNSIGELSE



VARSEL OM INNSIGELSE

Kystverket og
erstatningsareal
for havn

o Kystverket melder at beredskapshavnfunksjoner ma ivaretas.
Flytting av godsaktiviteten til Agotnes vil ikke frigjere arealene
pa Dokken og Jekteviken i sin helhet.

Kystverket refser byradet
knallhardt: - Hva var det vi sa

e Dersom det i planprosessen ikke kan dokumenteres at
tilstrekkelige erstatningsareal foreligger, ma Kystverket
forutsette at hensynet til sjgtransporten kan bli sveert negativt
pavirket, og ma ta dette i betraktning ved vurdering av
innsigelse ved offentlig ettersyn av planen.



Bergens 2 ende

Her planlegges det stor cruisehavn. Na
moter planene motber.

- Tiltaket kan f& sterke negative konsekvenser for
rgenhus festning og verdensarvstedet, mener
kommunen.

VARSEL OM INNSIGELSE



Tips oss | Wergens J4 Tidende

Her planlegges det stor cruisehavn. Na
mgter planene motbgr.

- Tiltaket kan f& sterke negative konsekvenser for
Bergenhus festning og verdensarvstedet, mener
fylkeskommunen.

VARSEL OM INNSIGELSE

Vestland fylkeskommune (VLFK) melder at eventuelle
bindinger mot Skolten/Bontelabo som erstatningsareal og
relokalisering av havnefunksjoner er sveert utfordrende av
hensyn til viktige kulturmilja.

Dette vil vaere grunnlag for innsigelse fra VLFK og eventuelt
Riksantikvaren dersom det ikke Igses pa en tilfredsstillende
mate.



VARSEL OM INNSIGELSE

Vestland fylkeskommune og Statens vegvesen presiserer at
Handbgker N100 og N200 skal legges til grunn for all
offentlig veg i planomradet. VLFK legger til grunn at
fylkesveger skal detaljreguleres i omradereguleringen.

Dersom planen til offentlig ettersyn ikke er tilstrekkelig
gjennomarbeidet og avklart med vegmyndighet vil det
kunne fgre til innsigelser.



Om planforslaget

- Avhengigheter til andre planer
- Faringer fra arsoppdraget
- Innholdiplanen



AVHENGIGHETER TIL ANDRE PLANER

KDP KOLLEKTIV LAKSEVAG

LAKSEVAGNESET Tegnforklaring Alle alternativ
Holdeplass ~ Dagsone  Tunnel

Mulige traseer
fra sentrum

KIRKEBUKTEN
NYGARD,
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AVHENGIGHETER TIL ANDRE PLANER
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Pa bakgrunn av orienteringsmeote
holdt for byradet november 2025 har
byrad for byutvikling gitt faring
(dok.57) for videre arbeid med
konsekvensutredning KDP Kollektiv
Laksevag:

» Alternativ A1 og A3 pa Laksevag
med A4-bro pa Dokken, vurderes
videre i KU som den ytterste
fjordkryssingen.

» Alternativ A1-bro pa Dokken
forkastes av hensyn til 75-meters
avstandskravet fra HI/Fdir.

» Alternativ B1 og B4 vurderes
videre i KU.

+ Alternativ C2-4 vurderes videre i
KU.



AVHENGIGHETER TIL ANDRE PLANER

KDP KOLLEKTIV LAKSEVAG

| omradeplanen er faringen fra byraden

B axsEvione T Tegnforklaring Alle alternativ handtert slik:
Holdeplass Dagsone Tunnel . . . .
» Alternativ B1 er innarbeidet i planforslaget
o for Dokken sgr. Areal til optimalisering og
Nicliae trasaes gj_ennomf(arlng av alternativet er sikret
fra sentrum gjennom hensynssone og bestemmelser.
-~ —, . . . .
Sl R ERLTEn : * Arealtil og gjennomfgring av A4 er sikret
+ - - gjennom hensynssone og bestemmelser.
ey COKKEN A4 er ikke innarbeidet som del av

— plangrepet i Dokken sar-planen.
+ Alternativ A1-3 pa Dokken siden var et av
de to anbefalte alternativene for Dokken

sgr planen, men pa bakgrunn av byradens

[cu} M@HLENPH

’/\{)./ faringer er alternativet ikke vurdert videre i
' planen.

—-d‘-
' " FRYDENB®

LYNGB® _ DAMSGARD 'y

GYLDENPRIS

@ + Alternativ C2-4 er ikke vurdert i Dokken
Sar.
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PBE og Norconsult anbefaler i KU for KDP
Kollektiv Laksevag alternativ A4, etter en
samlet vurdering av konsekvenser for areal-
og transport. Alternativ B1 beskrives som
gjennomfarbart.

Planforslaget for Dokken s@r anbefaler, og har
lagt til grunn alternativ B1, som avviker fra
anbefalingen i KDP.

Konsekvensene av alternativ A4 er i liten grad
er undersgkt for Dokken Sgar. Alternativ B1
med brolanding pa Dokken vil kreve videre
optimalisering.

Dette vil kreve areal og tilpassinger i planen
for Dokken sgr. Dette er sa langt vurdert a
vaere mer lokale tilpassinger av tilgrensende
felt. Dersom det i B1 ogsa skal tas hagyde for
tunnellgsning til sentrum og eventuelt
holdeplass vil dette innebaere langt starre
omarbeiding av Dokken sgr. Dette kan ha
konsekvenser for kvalitet, fremdrift og
utviklingsgkonomi.
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AVHENGIGHETER TIL ANDRE PLANER

KDP KOLLEKTIV LAKSEVAG
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» Politisk beslutning av kollektivtrasé vil legges
til grunn for det videre arbeidet med
arealdelen/plankartet for KDP Kollektiv
Laksevag, samt omradereguleringsplan
Dokken sar til sluttbehandling.



AVHENGIGHETER TIL ANDRE PLANER

KDP KOLLEKTIV LAKSEVAG HAVNEFLYTTING

LAKSEVAGNESET Tegnforklaring Alle alternativ

Holdeplass ~ Dagsone  Tunnel

HOLEN o h—

Mulige traseer
fra sentrum

KIRKEBUKTEN
NYGARD,

DOKKEN

LYNGBO,

O



AVHENGIGHETER TIL ANDRE PLANER

KDP KOLLEKTIV LAKSEVAG HAVNEFLYTTING

LAKSEVAGNESET

HI / FDIR (DETALJPLAN)

Tegnforklaring  Allealternativ

Holdeplass ~ Dagsone  Tunnel
HOLEN 3 o

Mulige traseer
fra sentrum

e
~
Seld o KIRKEBUKTEN
NYGARD,

DOKKEN

LYNGBO,

GYLDENPRIS.




HAVBYEN BERGEN

an Viak for Statsbygg



HAVBYEN BERGEN

PBE og DUAS jobber
hardt for legge til rette
for dette svaert viktige
prosjektet (regionalt
og nasjonalt)

lllustrasjon: . splan Viak for Statsbygg
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Johan Berentsen vei
Swerevagen (tidligere Laksevééné_set)
Laksevag verft
Damsgardsveien
HFDIR

Bergen:Moske

Laksevagneset
Indre Laksevag

Dokken Sar




Oppfelging av
havneplanen
(flytting) og
tilhgrende tiltak




FORINGER FRA ARSOPPDRAGET

Arkitektonisk kvalitet

Gjenbruk av bygg, ombruk av bygningsmaterialer
Energieffektivisering

Grgnne lunger og jordvern

Renovasjon

@konomiske konsekvenser for kommunen



FORINGER FRA ARSOPPDRAGET

ARKITEKTONISK KVALITET

Arkitektonisk kvalitet er summen av byrom, bygulv og bebyggelsen
- og hvordan dette utfyller hverandre.

Bebyggelsen som ligger til grunn i planforslaget er kun utviklet pa
konseptuelt niva for a teste ut kvalitetskrav som sol/skygge, dagslys UTFORMINGSPRINSIPPER
til bolig, stoy, osv., samt for & definere rammer for FOR BYGG- OG BYROM

byromsavgrensing og utnyttelse av byggefelt. D 9] k ke N S Q r

Til omradereguleringsplanen er det utarbeidet utformingsprinsipp Omradereguleringsplan
for bygg og byrom. Utformingsprinsippene angir intensjoner,
strukturer og prinsipper for utforming av bebyggelse, byrom og
kantsoner, og er retningsgivende for fremtidige
detaljreguleringsplaner innenfor planomradet. Konkretisering av

detaljer og videreutvikling av arkitektonisk kvalitet ligger til neste Bergenhus/Laksevag gnr 164 bnr. 421 mAfl.

planniva. Dette er sikret gjennom bestemmelser. Nasjonal arealplan-ID 4601_71460000

Til sluttbehandling skal det ogsa utarbeides en detaljert plan for Dato: 11. februar 2026 P
byrom og landskap, herunder for gater, parker og byrom, som skal Hj Do KKE N
vise hvordan disse arealene skal utformes, brukes og organiseres. 2050
Plan for byrom og landskap skal fglges opp i kommende ALY BERGEN

KOMMUNE

detaljreguleringsplaner.



FORINGER FRA ARSOPPDRAGET

GJENBRUK AV BYGG, OMBRUK AV
BYGNINGSMATERIALER

Det er giennomfgrt en overordnet ombrukskartlegging av
flere av de 13 byggene innenfor planomradet. Dette er
omtalt i planbeskrivelsen. | tillegg finnes det et lite
formalsbygg som eies av Eviny («vannkoker» til fjernvarme)
og fire pumpestasjoner (tre kloakkpumpestasjoner og en til
kjgleledning). For eksisterende bygg legger planen opp til
bade demontering og bevaring (med ev. tilbygg/pabygg).

Det er sikret giennom bestemmelser at dersom
detaljreguleringsplan legger opp til demontering av
eksisterende bygg skal det gjennomfgres en
ombrukskartlegging. S mye som mulig av eksisterende
bygg og bygningsmateriale skal sgkes gjenbrukt innenfor
omradereguleringens planomrade.




FORINGER FRA ARSOPPDRAGET

ENERGIEFFEKTIVISERING

Planforslaget setter ambisigse mal om lavt
klimagassutslipp. For @ na malene ma det etableres
infrastruktur og bygg som bidrar til lav og effektiv
ressursbruk, og energiforbruk.

Det er utarbeidet et notat for overordnet teknisk
infrastruktur, der mulige I@sninger er skissert. Det
skal til sluttbehandling arbeides videre med
energikonsept for omradeutviklingen som del av
planleggingen av teknisk infrastruktur. VA-
rammeplan og andre planer for teknisk infrastruktur
skal legges til grunn for videre detaljplaner og
omradeutvikling.

VA-RAMMEPLAN MED INFRASTRUKTURPLAN S@R TILH@RENDE
' LERINGSPLAN DOKKEN S@R, PLAN-ID 71460000




FORINGER FRA ARSOPPDRAGET

GRONNE LUNGER OG JORDVERN
Det er foreslatt regulert en stor park nordvest i Pork.lekagidret
planomradet (o_PA, «Havparken»), ved Jekteviken.  rarkbiagrontiek
Ellers i planomradet reguleres det flere byrom i form
av torg og gagate der det vil vaere stort potensiale
for grgnne lunger.

Bynatur i vann

Gardsrom

==  QOvervann

Jordvern er ikke aktuelt i dette planarbeidet
ettersom det gjelder transformasjon av eksisterende
havhneomrade. Det er derimot ambisjoner om 3 Gronne tak- ek opphold
etablere lokale sirkulzere systemer som eksempelvis
kompostjord for urban dyrking og jordsmonn for
fremtidig bynatur i omradet.




FORINGER FRA ARSOPPDRAGET

RENOVASION

Renovasjonskonsept for planomradet er ikke besluttet, men
bestemmelsene legger til grunn at det ma foreligge beslutning om et samlet
renovasjonskonsept for hele utviklingsomradet, fgr detaljprosjektering av
teknisk infrastruktur, og fgr detaljregulering av felt kan starte opp.

Det er utarbeidet en overordnet renovasjonsteknisk plan (RTP) som beskriver
fordeler og ulemper med tre alternative renovasjonslgsninger. Rapporten gir et
grunnlag for vurdering og beslutning om fremtidig renovasjonslgsning for
utbyggingen av Mghlenpriskaien, Frieleneskaien, Dokkeskjzeret og Jekteviken og
vurderer fglgende alternativ:

Alternativ 0 — Avfallssug
Alternativ 1 — Nedgravde bunntgmte containere (uten og med komprimering)
Alternativ 2 — Lokal innsamling av avfall (og omlasting i stgrre containere)

Februar 2026 har BIR gjennomfgrt kapasitetsberegning for eksisterende
terminal i Jekteviken. Forelgpige beregninger estimerer at eksisterende terminal
kan betjene oppgitt ny utbygging, og vil kunne betjene avfallstypene
plast/papir/papp/drikkekartong og restavfall fra bade husholdning, samt naering
med husholdningslignende avfall innenfor planomradet. Basert pa denne
tilbakemeldingen anses Alternativ 0 (med ny terminal) a veere et lite relevant
alternativ for utviklingen innenfor planomradet til Dokken Sgr. Det er noe uklart
hvilke konsekvenser pakobling til eksisterende terminal vil ha for tekniske
Igsninger og gkonomi.

Det skal arbeides videre med renovasjonslgsning for planomradet frem

sluttbehandling.




FORINGER FRA ARSOPPDRAGET

@KONOMISKE KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Utviklingen av «Dokken Sgr» vil medfgre behov for kommunale
tjenester og infrastruktur som normalt finansieres og driftes av det
offentlige, herunder skole, barnehage og gvrig sosial infrastruktur.
Gjennomfgringspkonomien baseres pa realisering av omradet
gjennom koordinering mellom omradets utbyggingstakt og
kommunens prioritering av kommunale tjenester og sosial Bpex inon
infrastruktur, bl.a. i handlings- og gkonomiplan. Gardsrom

Park, lek og idrett

Park, blagrent lek

Overvann

Avklaringer knyttet til ansvar, finansiering og tidspunkt for etablering
av kommunale tjenestetilbud vil skje i videre plan- og
beslutningsprosesser, og inngar ikke som del av den gkonomiske
sikringen i omradeplanen.

Flomvei

Gronne tak- lek opphold

Samspillet mellom utbygging av byomradet og kommunale
investeringer vil vaere en viktig forutsetning for en helhetlig og
giennomfgrbar utvikling over tid.




«En god bystruktur kan tilrettelegge for
mye god arkitektur, mens god arkitektur
kan ikke redde en darlig bystruktur»

lllustrasjon: MAD arkitekter
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Fra planbestillingen

Barneskole Barnehage(r)

Idrettsarealer
(innendgrs +
7’er-bane
fotball

@vrig sosial
infrastruktur

Boliger (ikke
kvantifisert)




Fra planbestillingen
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Boliger (ikke

kvantifisert)

Barneskole Barnehage(r)

Idrettsarealer
(innendgrs +
7’er-bane
fotball

@vrig sosial
infrastruktur

TEGNFORKLARING

Plankart 1 av 1

CPE Perkoso

B
CEE) Frlatsom

nerende

PaniD 746000

0. v
PaniD 70970000 - vertiairiva.

BASISKART

=

Reguleringsplan, omraderegulering for:

Bergenhus/Laksevag. Gnr. 164, bnr. 421 m.fl., Dokken ser

Nasjonal arealplan-ID 4601_71460000

Sakabehandiing foge plan- og bygningsloven

o

Plankart dstert

Bestommetser datert




Fra planbestillingen

Boliger (ikke : \ 0 S \
kvantifisert) NN ‘ N & ; XD | g

Barneskole Barnehage(r)

Idrettsarealer
(innendgrs +
7’er-bane

@vrig sosial
infrastruktur

Temakart bestemmelsesomvader (Pbl§ 12-7)

TEGNFORKLARING Plankart 1av 1

sosiver 452

AREALFORMAL
BtevGo SE 0o AN

med andre

S serferdselsariegg og teknisk
Infrastukeur (2007)

ogrurn, grontareal o

BASISKART

HENSYNSSONER put sz 1 11

eg0 (. o

=

verikairiva 4 glder uendret

ialniva 3 gjider vendret

4

Reguleringsplan, omraderegulering for:

Nasjonal arealplan-ID 4601_71460000

Bergenhus/Laksevag. Gnr. 164, bnr. 421 m.fl., Dokken sor

Sakabehandiing foge plan- og bygningsloven

Plankart dstert

Bestommetser datert

[ESPRIP—

Temkart hensynssoner (Pbl § 12-6)

T2, Faresare -omere (320)

Faresane - hoyspenningsariegg (H370)
Keav vedrorende nfastuidur (H410)

4 Hensyn landsiap (H550)

Bevaring kuturmile (HS70)
Bandiegging eter oy om kultuminner (H70)
] KEXe] Oversivt over bebyggelsestormal pankart

Plangrense




TEGNFORKLARING Plankart 1av 1

PLANFORSLAGET

Ca 1300 boliger — med forbehold
om at kvalitetskrav ikke er helt sikret
(optimalisering til 2. gangs
behandling)

omraderegulering for:

Bergenhus/Laksevag. Gnr. 164, bnr. 421 m.fl., Dokken ser
Nasjonal arealplan-ID 4601_71460000

Offentlige tjenesteformal som skole G 3 i “_ I AN ANl
(inkl. 7’er bane for fotball pa tak) og
barnehage er sikret i felt KBA
(Bebyggelse og kombinert i samsvar
med gitt bestemmelser)

Byggegrense i formalsgrense
(kantsoneproblematikk
optimalisering til 2. gangs
behandling)

Teknisk infrastruktur og Igsninger i
VA-rammeplan er basert pa bybane
daglgsning og fjordkryssing i alt. B!

Hensynssoner for bybanealternativ
AdogB




VA-RAMMEPLAN

VA-rammeplanen foreslar konkrete tiltak og prinsipplasninger for nytt
hovedledningsnett, omlegging av pumpestasjoner, overvannshandtering og
samordning med annen teknisk infrastruktur. Det legges seerlig vekt pa
robuste, fleksible og sirkulzere Igsninger som er tilpasset utviklingsmalene for
Dokken. Ved konflikt mellom VA-norm/ NS3070 og malet om nullutslipp for
planomradet skal VA-norm og NS3070 gjelde foran nullutslippsmalet.

Overvannsstrategien i planen fglger kommunens krav til tretrinnshandtering
og klimatilpasning, og tar hgyde for fremtidig havnivastigning, behov for trygge
flomveier og tilpasninger til kollektiviraséer som Bybanen. Det er utarbeidet et
eget overvannsnotat med en overordnet overvanns- og flomplan som viser
hoveddrenslinjer og flomveier. Samordning mellom vann, avlgp, energi og
avfall inngar som et gjiennomgaende prinsipp, med vekt pa arealeffektivitet og
fremtidig tilpasningsevne. Innenfor planomradet legger VA-rammeplanen opp
til at alt overvann handteres lokalt og separat fra spillvannsavigp.

| VA-rammeplanen anbefales et kildeseparert avigpssystem
der svartvann og gravann behandles og transporteres i
separate Igsninger, uavhengig av overvann. Dette skaper
mulighet for lokal behandling av gravann og mulig
ressursutnyttelse av svartvann. Mulige Igsninger er omtalt i
VA-rammeplanen.

Bergen Vann har gitt negativ uttale til VA-rammeplanen

VA-RAMMEPLAN MED INFRASTRUKTURPLAN S@R TILH@RENDE
OMRADEREGULERINGSPLAN DOKKEN S@R, PLAN-ID 71460000
Dokken Utvikling AS

Omraderegulering

VER.04 -16.01.2026
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| Bydel: Bergenhus/Laksevag Gards- og bruksnummer: 164/421m.fL.

i Forslagsstiller: Plan- og bygningsetaten, Bergen kommune

L4 [Sentrale grunneiere: Bergen kommune

) Transformasjon av dagens . .
| Planens hovedformal: Planomradets sterrelse: 306 990 m*

havneomrade til byomrade

Nytt bruksareal / Ca. 112 000 m3/1300

Grad av utnytting: ca. 290 000 m>-BRA
S Antall nye boenheter: (hayt estimat)

) i Varsel om
Konsekvensutredningsplikt: g . i . la
innsigelse/lnnsigelse:

Hering oppstart og

16.12.23-06.02.24
planprogram:

Kunngjort oppstart: 16.12.2023

Omradeutviklingf/omforming, kulturminner, grunnforurensning, boliger for

Problemstillinger:
9 barnefamilier, fellesfunksjoner, kvalitet i byrom, bilparkering og kollektivtrase
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Trinn 0 — Dagens situasjon og
forberedende tiltak (2026)

Trinn 0

{:} Plangrense Dette utviklingstrinnet beskriver dagens

— Eksisterends [SPS-gjerde s'ituasjon, d.er omré'd'et i hovedsak benyttes
til havnedrift, samtidig som enkelte

Havneomrade byutviklingstiltak forberedes. Tiltakene i
Demonteres trinnet legger til rette for bade videre

havnedrift og kommende utbygging.

Havnedrift

Ordinaer havnedrift viderefgres
Skur 30 og 40 klargjares for
demontering for a tilrettelegge for
utvidet bakareal og midlertidige
havnefunksjoner

Byutvikling

o Tomt for HiFdir klargjgres
. Skur 22 og 23 forberedes for
demontering




Trinn 1

Plangrense

Mulig ISPS-gjerde
Havneomrade
Havneaktivitet
Demonteres

Faste/flytende
konstruksjoner

Utfylling - nytt byrom

Trinn 1 — Innledende
omstilling

| dette trinnet er leieavtalen med Bergen
Havn sagt opp (31.12.2027) og det
giennomfares ngdvendige tilpasninger i
havnestrukturen for @ muliggjare
byutvikling, samtidig som havnedriften
kan opprettholdes innenfor avtalte
rammer. Trinnet markerer starten pa en
mer tydelig funksjonell oppdeling mellom
havn og by.

Havnedrift

ISPS-gjerde og havneport flyttes i
henhold til gjeldende leieavtale
Avgrenset omrade for kai- og
prosjektlast etableres utenfor ISPS-
omradet, i trad med avtaler med
Bergen Havn

Midlertidige og supplerende
havnefunksjoner tilrettelegges

Byutvikling

 Videre klargjering av tomt for Hi/Fdir




Trinn 2

Plangrense

Mulig ISPS-gjerde
Havneomrade
Havneaktivitet
Demonteres

Bestemmelsesomrade:
Midlertidig havneanlegg i sj@

Utfylling - nytt byrom

Riggomrade

Bygg under oppfaring

Ny/endret vei under
oppfaring

Kollektivtrase

Kollektivholdeplass

Trinn 2 — Oppstart byutvikling ved
Havforskningsinstituttet og
Fiskeridirektoratet (Hi/Fdir)

| dette utviklingstrinnet starter den
fysiske byutviklingen gjennom
etablering av byggeplass for HiFdir.
Samtidig viderefgres havnedrift i
henhold til fase 1 i prinsippsaken om
midlertidig havneflytting.

Havnedrift

» Havnedrift viderefgres i henhold til
fase 1 i vedtatt prinsippsak om
midlertidig havneflytting.

Byutvikling
Etablering av rigg og oppstart
byggeplass for Hi/Fdir
Mghlenpriskaien klargjgres for
utvikling
Eksisterende skur demonteres
Omradet klargjares for infrastruktur
og tidlig masseutskifting




Trinn 3

Plangrense

Mulig ISPS-gjerde
Havneomrade
Havneaktivitet
Demonteres

Bestemmelsesomrade:
Midlertidig havneanlegg i sj@

Utfylling - nytt byrom

Riggomrade

Bygg under oppfaring

Ny/endret vei under
oppfaring

Kollektivtrase

Kollektivholdeplass

Trinn 3 — Intensivert utbyqging oq
infrastruktur

Dette trinnet representerer en overgang
fra enkeltstaende utbygging til mer
sammenhengende byutvikling. Samtidig
som havnedrift viderefgres innenfor
avklarte rammer, etableres flere
parallelle utbyggingsprosjekter og
teknisk infrastruktur.

Havnedrift

» Havnedrift viderefgres i henhold til
fase 1 i prinsippsaken

» Jekteviken 5 og 6 klargjares for
demontering

Byutvikling
Riggomrade for HiFdir reduseres
og/eller flyttes
Etablering av rigg og oppstart for
barneskole
Etablering av rigg og oppstart
utvikling av Mghlenpriskaien
Tiltak for «buss far bane» klargjgres
for fase 1
Utbygging av teknisk infrastruktur,
fase 1




Trinn 4 — Overgang til
bymessiq struktur

. | dette trinnet flyttes sentrale
Trmn 4 havnefunksjoner ytterligere, og
byutviklingen far stgrre rom.
Midlertidige mobilitets- og
Mulig ISPS-gjerde parkeringslasninger etableres for
a understotte pagaende

utbygging.

Plangrense

Havneomrade

Bestemmelsesomrade:
Midlertidig havneanlegg i sj@

Utfylling - nytt byrom Havnedrift
+ Havnedrift viderefares i

Riggomrade henhold til fase 1 i

Bygg under oppfaring prinsippsaken

Havneport flyttes til Jekteviken
med innkjgring fra Torborg
Nedraas’ gate

Ny/endret vei under
oppfering

Kollektivtrase

Kollektivholdeplass
. Byutvikling

Ferdige bygg * Midlertidig parkering og/eller

Ny/endret vei ferdig mobilitetshub etableres pa
Dokken
Mulig oppstart utvikling av
omradet mellom Torborg
Nedraas’ vei og kollektivtrasé




Trinn 5

Plangrense
Mulig ISPS-gjerde
Havneomrade

Faste/flytende
konstruksjoner

Utfylling - nytt byrom

Riggomrade

Bygg under oppfaring

Ny/endret vei under
oppfering

Kollektivtrase
Kollektivholdeplass
Ferdige bygg
Ny/endret vei ferdig

Trinn 5 — Videre byutvikling, fase 2

| dette trinnet flyttes sentrale
havnefunksjoner ytterligere, og
byutviklingen far stgrre rom.
Midlertidige mobilitets- og
parkeringslasninger etableres for &
understotte pagaende utbygging.

Havnedrift

» Havnedrift viderefgres i henhold til
fase 2 i vedtatt prinsippsak om
midlertidig havneflytting

Byutvikling

» Midlertidig parkering og/eller
mobilitetshub viderefgres

» Videre utvikling av omradet
mellom Torborg Nedraas’ gate og
kollektivtrasé
Etablering av rigg og oppstart
boligkvartaler pa Dokken




Trinn 6

Plangrense
Mulig ISPS-gjerde
Havneomrade

Faste/flytende
konstruksjoner

Utfylling - nytt byrom

Riggomrade

Bygg under oppfaring

Ny/endret vei under
oppfering

Kollektivtrase
Kollektivholdeplass
Ferdige bygg
Ny/endret vei ferdig

Trinn 6 — Konsolidering av
byomrade

| dette trinnet konsolideres
bystrukturen gjennom videre
boligbygging og etablering av
tilhgrende infrastruktur og byrom.
Midlertidige I@sninger viderefgres
etter behov.

Havnedrift
» Havnedrift viderefgres i henhold til
fase 2 i prinsippsaken

Byutvikling

» Videre utbygging av boligkvartaler
og tilgrensende byrom

+ Midlertidige mobilitets- og
parkeringslgsninger opprettholdes
etter behov

» Utbygging av teknisk og sosial
infrastruktur i takt med

boligbygging



Trinn 7

Plangrense
Mulig ISPS-gjerde
Havneomrade

Faste/flytende
konstruksjoner

Utfylling - nytt byrom
Kollektivtrase
Kollektivholdeplass
Ferdige bygg
Ny/endret vei ferdig

Trinn 7 — Ferdiq utbyqd

Bkonomiske konsekvenser og
gjennomfering

Planforslaget legger i mindre grad til
«sikret» krav (i.e. skonomisk sikret),
men det er satt rekkefglge for nar
eksempelvis planarbeid og tiltak kan
settes i gang pa felt knyttet til
avklaringer eller funksjoner som ma
veere pa plass.

Ettersom omradet er i besittelse hos
en grunneier ligger ansvaret for a
sikre det gkonomiske
gjennomfaringskravet til Dokken
utvikling (DUAS) som videre vil sikre
disse forpliktelsene gjennom
salgskontrakter eller tilsvarende

Omréadeplanen for Dokken Sar legger
til rette for en trinnvis utvikling over
tid, der gjennomferingen er avhengig
av samspill mellom arealbruk,
tidligfaseinvesteringer, teknisk
infrastruktur, masseutskifting,
midlertidige l@sninger, marked og
offentlige investeringer.




Trinn 7 — Ferdiq utbyqd

Bkonomiske konsekvenser og

Trinn 7 gjennomfering

» Gjennomfgringsgkonomien tar hgyde
for disse forholdene gjennom

Mulig ISPS-gjerde vurderinger av overordnede rammer

og rekkefglge mellom tiltak, men

innebezerer ikke skonomisk sikring av

Faste/flytende enkeltprosjekter eller finansiering,

konstruksjoner med noen unntak blant annet for

Utfylling - nytt byrom utbyggingen pa Mghlenpriskaien

Kollektivtrase

Plangrense

Havneomrade

Gjennomfaringsgkonomi tar derfor i
Kollektivholdeplass hovedsak utgangspunkt i totalen, og
er ikke avgrenset til gkonomisk
«sikrede» krav. Rekkefalge og
Ny/endret vei ferdig avhengigheter mellom utbyggingsfelt,
funksjoner og infrastruktur, i tillegg til
opprydding av forurenset grunn
pavirker giennomfgringsgkonomien i
de ulike fasene, avhengig av
finansiering- og
gjennomfaringsmodell.

Ferdige bygg




Trinn 7

Plangrense
Mulig ISPS-gjerde
Havneomrade

Faste/flytende
konstruksjoner

Utfylling - nytt byrom
Kollektivtrase
Kollektivholdeplass
Ferdige bygg

Ny/endret vei ferdig

Trinn 7 — Ferdiq utbyqd

Bkonomiske konsekvenser og
gjennomfering

Ettersom omradet i hovedsak er i
besittelse av én grunneier, er det lagt
til grunn at ansvaret for & sikre den
gkonomiske gjennomfgringen
handteres av Dokken Utvikling AS
(DUAS), men dette avhenger av
videre avklaringer og politiske
beslutninger.

Det vurderes ulike modeller for
gjennomfgring og finansiering av
felles infrastruktur, som forutsettes
ivaretatt gjennom avtaler og
gjennomfgringsmekanismer i
pafalgende faser, herunder
salgskontrakter, utbyggingsavtaler og
infrastrukturbidrag.




Videre prosess og risiko

Innsigelsestema

Tilpasning/grensesnitt KDP Kollektiv Laksevag og DP nybygg HI/Fdir
Teknisk infrastruktur

Tilfluktsrom

Plan for byrom og landskap

Avklaringer andre tema



UTFORDRINGSBILDE OG USIKKERHETER

Statsbygg og
KDP vest og bybanen Parkering og mobilitet avstand til bybane :i;ar!e;fhzrnosieisgefg
(SVV og VLFK) e —

Tomten var «utt og «uegnet». Na

BERGEN
() KOMMUNE

Plan- og bygningsetaten

Prinsippavklaring parkeringssone
Omraderegulering, Bergenhus. Gnr. 164, bnr. 421 m.fl., Dokken sor,
Reguleringsplan, Arealplan-ID 71460000

saken gjelder

Kommunedelplan for kollektivsystem mellom Bergen
sentrum og Bergen vest

Statsforvalteren Grunnforhold og

Teknisk infrastruktur og

Kystverket og (uteareal pa tak gjennomfgrbarhet av byggbarhet (ogsa mip.
erstatningsareal og sjgpromenade) renovasjonslgsning stormflo og fremtidig
for havn ~EEe

«RTP Dokken Sgr»

BA
Kystverket refser byradet
knallhardt: - Hva var det vi sa
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Plan- og bygningsetaten
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Omraderegulering, Bergenhus. Gnr. 164, bnr. 421 m.fl., Dokken sor,
Reguleringsplan, Arealplan-ID 71460000

saken gjelder

Kommunedelplan for kollektivsystem mellom Bergen
sentrum og Bergen vest

Statsforvalteren Grunnforhold og

Teknisk infrastruktur og

Kystverket og (uteareal pa tak gjennomfgrbarhet av byggbarhet (ogsa mip.
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Dokumenter
tilhgrende saken



Fin plass til signatur avd. leder og etatsdirektar — som kommer automatisk inn nar
dokumentet opprettes i sakssystemet

Vedlegg:

Flankart, datert 11.02.2026
Reguleringsbestemmelser datert, 11.02.2026
FPlanbeskrivelse, datert 11.02.2026
1. Merknadsskjema, datert 11.02.2026
2. Utformingsprinsipper for bygg- og byrom, datert 11.02.2026. Plan- og
byaningsetaten.
3. llustrasjonsplan, datert 04.02.2026. Mad arkitekter AS
. Dokken ser. Samledokument, datert 18.12.2025. Mad arkitekter AS
. Mobilitetsplan med vedlegg, datert 16.12.2025. Norconsult AS
a. Vegtegninger
b. Utbyggingstrinn for vegnett
c. Vurdering kryss Bredalsmarken, datert 22 09.2025
d. Vurdering av trafikkregulering OJ. Brochs gate, datert 02.12.2025
e Trafikksikkerhetsrevisjon Dokken ser, datert 02.12.2025
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