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Hvordan finne plan:

Arealplaner.no
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Arealplaner

@ Bergen kommune

Finn arealplaner for Bergen

kommune

Sek pa adressen eller navnet til planen

for & se hvordan kommunen vil bruke omradet du er interessert i.

Eiendom/Adresse

@

Planer for min posisjon
Vi finner eiendommen som er
narmest din posisjon og viser deg
planer for eiendommen.

Plan-navn/id

@

Kommuneplan
Se kommuneplan/kommunedelplaner,
kommunens overordnede strategiske
styringsdokument.

Logg inn




Hvordan finne plan:

Hente planinformasjon fra Bergenskart

(i) Bergenskart

Arealplaner @ e

; ; ; 5
Plankart — Planregisteret — Offentlig saksinnsyn e <O
o= ~~ FANA. GNR 96 BNR 78, JONSOKHAUGEN BOLIGOMRADE O f P ‘
w | Skrivinn seketekst e A
h——r, i .
Opprionet nasjona arealplanid 1201_61790000 /

Pantype Detalfreguiering

Planbestemmelser Planbestemmelser bide p3 kart og som egen tekst
Lowsteranse Plar- og bygningsioven av 2008

Vertikainivd A grunnenivannoverfiaten %
forsiagustillertype Privot

Saksnummer 201 2 2 2022120505 2
Toattredeisosdato 26.04.2017
/
Gieldende planbestemmeiser 2] g g
Planbehandlinger(iD)  Planforhold ()
n planbehandiing representerer en tidfestet behanding av en arcalplan, €n planbehandiing kan innire
planprosessen far en pian bir vedtatt og trer | kraft. og ecter ikraftredelse gjennom eventuell klager
endringer ogieler opphevelse
Lesmer
Q sek
outo Behandingstype Beskriveise Dokumenter Saksnummer posision
Utvalg for 20 vedtak om 4 opp! 9
v . v 1 dokumente
04062020 Registrert kommenta o founcinliimpopss Gokumenter
v 29012020 Mottatt Kage
v 24012020 Kunngjering endelig vedtatt plan 4 dokumenter
v 09.01.2020 Vedtatt mindre endring 1 dokumenter
v 23092019.23102019  Begrenset haring Forsiag om requieringsendring ut ph begrenset hering 1 dokumenter 20162939
G - . ; Byrbd for byutvidling har opp om . con
10.07.2019 Vedtatt opphevelse i dokumenter
v 03042019 Mottatt kage Mottatt Mage pé vedtak av Mindre endring 1 dokumenter

Vedr, mindre endring, samt trukket klage. Det ble den 20,11.2017 vedtatt en
mindre endring | forbindelse med Klagebehandiing Resterende kiage er

v 12012018 Registrert kommentar oversendt tylkesmannen for endelig avgierelse. Den 17.01.2018 melder
fylkesmannen at denne klagen har bitt trukket, da partene har kommet ti en
lesning. Klagesaken anses som avshuttet

435 6 685 616,568 Meter
’
> e
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Hva bestar en arealplan av

Planbestemmelser

BERGEN
KOMMUNE

BERGEN KOMMUN E

Reguleringsbestemmelser for:
jf plan- og bygningslovens (pbl) § 12-7

Fana, gnr 96 bnr 78 m.fl. Jonsokhaugen
boligomrade. Arealplan-ID 61790000

Saksnr 201017606 / 201629397
Vedtatt 26.04.17

Det regulerte omradet er vist med stiplet
reguleringsgrense pa plan i malestokk
1:1000, datert 26.04.17.

§1
FELLES BESTEMMELSER

11 Arkitektur, estetikk og kvalitet

111 Bebyggelsen skal ha hoy arkitektonisk
kvalitet, god terrengtilpasning og utformes i
et moderne formsprik.

1.12  Garasjene utfores i | etasje og utformes som
frittstdende bygninger eller som tilbygg til
boligene.

113 Rekkverk p tak utfores i transparent
materiale og trekkes min. 1 meter inn fra
gesims.

114 Rekkverk pa balkonger utfores av transparent
materiale eller liggende trespiler.

12 Terrengbehandling
Alle terrenginngrep skal skje mest mulig
skansomt, herunder skal sterre trer og annen
verdifull vegetasjon i storst mulig grad
bevares.
Ubebygde omrader skal gis en estetisk
tiltalende form og behandling.

13 Rekkefolgekrav
Detaljerte tekniske planer for offentlige
ader innenfor p skal
vaere godkjent av rette vegmyndighet for
byggetillatelse til nye tiltak kan gis.

2.1
2.1.1

212

22

221

223

§2
UTFYLLENDE PLANER OG
DOKUMENTASJON

Utfyllende planer
Ilustrasjonsplan

Ilustrasjonsplan datert 26.04.2017 er
retningsgivende for disponering av
planomridet

Utomhusplan
Sammen med seknad om tiltak etter pbl § 20~
1 skal det mnlc\«.rc< uwmhu:plnn som viser

g av terreng. L skal
ulturmu utcr prinsipper om universell
utforming.

Detaljplaner og dokumentasjon ved
soknad om tiltak

1 soknad om tiltak etter pbl 20-1 skal det
gjores rede for aktuelle forhold som viser at
reguleringsplanens intensjon, plankart og
bestemmelser blir oppfylt.

Detaljplan for veg

For offentlige trafikkomrader skal det for
soknad om igangsettingstillatelse vaere
innsendt detaljplan til godkjenning hos rette
vegmyndighet.

Offentlig trafikkareal skal overfores Bergen
kommune vederlagsfrit nir tilhorende

og krav i |
vegnormer er innfridd.

VA-rammeplan
1 planomridet kan tiltak etter pbl § 20-1 ikke
godkjennes for det foreligger en godkjent
for /overvanns-
og spillvannssystemet, smm uttak for
brannslokking. Konkrete losninger for
overvannshéndtering skal fremga av
detaljprosjekteringen.

ROS-tiltaksplaner

Avbotende tiltak i forhold til ri
sarbarhet vurderes og utfore:
kommuneplan og annet lovverk.

Radonfare

Maling av radon i grunnen og i tilkjerte
masser skal dokumenteres senest ved
innsending av soknad om
i ingsti av
Eventuell tiltaksplan skal utarbeides og
sendes inn sammen med dokumentasjon.

Side Lav3



Dokumenttype Dokumentnawn

ir BE1.pl

Vedtak B

Hva bestar en arealplan av

Tneistilling [sakslremlegg)

yradssak PDF

] Fagrolal 2gang

Planbeskrivelie B sskrivelse pdf

Andre dokumenter — .

] Nlustrasjonsplan pafen

blant annet planbeskrivelse

B tustrasjone:

B) rasadecpar

Bl sesudiecpdr

B under

Rapport B vtrammeplan pdr

Rapport EE reknisk plan.pdl
Rapport EE sning.pdr
Diverse [B) vuae rra 18

Diverse B I et veireLL pdl
Rapport B swiwrminnedokury

BERGEN
KOMMUNE Diverse B

Rapport B tsrapporLpdl
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AREALFORMAL (pBL §12-5)

96/687 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §125nr. 1)
Boligbebyggelse (1110)
E Renovasjon (1550)
E Lekeplass (1610)
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SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL §12-5 rr. 2)

Veg (2010)

Kjgreveg (2011)

Fortau (2012)
\ [SVT ] Annen veggrunn-tekniske anlegg (2018)
=" GRONNSTRUKTUR (PBLS125, .3

Naturomrade (3020)
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HENSYNSSONER (PBL 126 JF. §11-8)
SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONER (FBL§11-8a)

EHI4B. ] Frisikt 140

SOMER MED AMGITTE SA£RLIGE HENSYN (FEL §11-3 c]

E_I_E’U_IS__E Bevaring naturmilje (Hs60)
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Juridiske tekster, flate, linje og punktsymboler [
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JURIDISKE TEKSTER, FLATE—, LINJE- OG PUNKTSYMBOLER
{JF. REGULERINGSBESTEMMELSENE)

—— — |||USTI'95jOI'I av planens begrensning
{viat 1m utenfor juridisk plangrensea)
RpGrense sammenfaller med RpFormalGrense

Formalsgrense (RpFormalGrense)
——————— Hensynssonegrense
Regulert tomtegrense (1203)
— — — — Byggegrense (1211}
[=Z=Z2] Bebyggelse som forutsettes fiernet (1215
—— Regulert senterlinje (1221
——————— Frisiktlinje (1z22)
A——"  Male og avstandslinje (1zs9)

+—> Avkjorsel 1242
{'1@‘_:- Eksisterende tre som skal bevares(1271)
k+m,d Regulert kotehayde (RpPaskrpt)

BH k+m,d Regulert byggeheyde (RpPaskript)
%-BRA=@% Prosent bruksareal etter TEK 2010

REG. EIERFORM (FEL §12-7 nr.14)
o_ Offentlig arealformal
f Felles arealformal
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1.1.4

1.2

§1
FELLES BESTEMMELSER
Arkitektur, estetikk og kvalitet
Bebyggelsen skal ha hoy arkitektonisk
kvalitet, god terrengtilpasning og utformes i
et moderne formsprak.
Garasjene utfores 1 1 etasje og utformes som
frittstaende bygninger eller som tilbygg til
boligene.
Rekkverk pa tak utferes 1 transparent
materiale og trekkes min. 1 meter inn fra
gesims.
Rekkverk pa balkonger utfores av transparent
materiale eller liggende trespiler.

Terrengbehandling

Alle terrenginngrep skal skje mest mulig
skansomt, herunder skal storre traer og annen
verdifull vegetasjon i sterst mulig grad
bevares.

Ubebygde omrader skal gis en estetisk
tiltalende form og behandling.
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§5
BEBYGGELSE OG ANLEGG
(pbl § 12-5. ledd or. 1)

Utnytting og byggehoyder

Total utnyttelse er satt til % BRA=50 (alt
areal helt eller delvis under terreng, og
parkeringsareal regnes med 1 grad av
utnyttelse).

Det enkelte byggeomradet kan maksimalt
tillates bebygd med den BRA og byggehe
som er angitt pa plankartet. Det forutsettes
planens kvalitetskrav og krav til uteareal e

oppiylt.

Byggegrenser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor
byggegrensene slik dette er angitt pa
plankartet. Bygg med grunnflate pé inntil
m’ kan dog plasseres utenfor byggegrense
men ikke naermere enn 1 m fra veg og
nabogrense.
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Uteoppholdsarealer

Uteoppholdsarealene skal ha folgende
kvaliteter:

o skjermet mot forurensning og
stralefare

o hensiktsmessig utformet og ligge
godt tilgjengelig fra boligen

. gode solforhold og klimatisk
skjermet

o ikke brattere enn 1:3

D stoynivda ma ikke overstige 55 dBA

Kravene til uteoppholdsareal gar foran tillatt
utnyttelsesgrad og boligtype.

Det skal tilrettelegges for minst 150 m” privat
uteoppholdsareal og 50 m” felles
uteoppholdsareal per boligenhet.

f BLK skal vere felles for hele planomradet.

f BRE skal vare felles for hele planomrédet.
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Planhierarki

Kommuneplanens arealdel

Gjennomfgring/Byggesak | ATV
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Planhierarki

Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplan

Gjennomfaring/Byggesak
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Fjﬁanger
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Planhierarki
Kommuneplanens arealdel
Kommunedelplan
Gjennomfgring/Byggesak
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Planhierarki

Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplan

Detaljregulering

Gjennomfgring/Byggesak
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Planhierarki

Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplan

Detaljregulering

Gjennomfgring/Byggesak
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En ideell
planverden

Men slik er det ikke

BERGEN
KOMMUNE




Realiteten

KPA 2027

KOMMUNE




Hvordan vurdere om hvilken plan som gjelder?

* Ny reguleringsplan, vedtatt etter KPA2018 (19.06.2019)

« Gammel reguleringsplan gjelder, der den ikke er i motstrid med overordnet
plan...

« Bestemmelser i nyere planer angir ofte hvilke bestemmelser som gjelder i
de eldre planene

i BERGEN
] KOMMUNE




§ 2 Virkninger av planen (pbl § 11-6, jf. § 1-5 andre ledd)
2.1. Plankart 1 med arealformél og bestemmelsesomrader og plankart 2 med hensynssoner gir juridiske
rammer for planlegging, forvaltning og utbygging.

2.2 Kommuneplanens arealdel supplerer eldre arealplaner der aktuelt tema ikke er vurdert.
2.3 Ved motstrid gjelder kommuneplanens arealdel foran eldre kommunedelplaner.

2.4 ed motstrid gjelder kommuneplanens arealdel foran eldre reguleringsplaner vedtatt for 1.1.2013.
2.4.1 Felgende av kommuneplanens bestemmelser gjelder foran alle eldre reguleringsplaner:

5§ 6.1 og 6.2 Byggegrenser langs sje og vassdrag

§ 21 Handel

§ 22 Stay
Arealutnyttelse | kommuneplanens arealdel gjelder foran lavere utnyttelsesgrad i
eldre reguleringsplan innenfor sone 1-3. Dette gjelder ikke dersom lav utnyttelse |
reguleringsplan ivaretar allmenne verneinteresser.
Unntak:

a. Reguleringsplaner med bestemmelser eller formél knyttet til bevaring av
kulturminner/kulturmilje og blagrenn struktur gjelder foran kommuneplanens arealdel,
avgrenset til det aktuelle formalet.

b.  For plan |D 61140000 Mindemyren gielder kommuneplanens bestemmelser om parkering for

2.4.2

2.4.3

Arealformél i KPA er ikke § motstrid til mer detaljert
underformal til samme arealkategori i kommunedelplan eller
reguleringsplan.

Eldre arealformal som ikke lenger er i bruk gir ikke motstrid
basert pa bruk av arealkode alene. Eksempler er
fellesomrade/offentlig formal som na angis ved eierform og
spesialomrader.

Reguleringsplaner med hjemmael i pbl 1985 eller eldre lover
ber ikke endres, men erstattes av ny plan.

Grensejustering innenfor rammene | matrikkelforskriften § 34
er fritatt for saksbehandling etter pbl dersom falgende
arealformal etter KPA eller reguleringsplan ikke berares:
uteappholdsareal, grennstruktur, landbruks-, natur- og
friluftsformal, sjo og vassdrag.

Mulige endringer i arealbruk som folge av pagaande
reguleringsplansarbeid er ikke innarbeidet i KPA

bolig {del av § 17) foran reguleringsplanen. For plan 1D 61740000 Mindemyren gjelder

kommuneplanens bestemmelser om parkering for bolig (del av § 17) foran requleringsplanen.

BERGEN
KOMMUNE




	Lysbilde 1: Hvordan kan du finne, lese og forstå planer
	Lysbilde 2: Innhold
	Lysbilde 3
	Lysbilde 4
	Lysbilde 5: Hva består en arealplan av
	Lysbilde 6: Hva består en arealplan av
	Lysbilde 7: Hva består en arealplan av
	Lysbilde 8: Lese planen
	Lysbilde 9: Lese planen
	Lysbilde 10: Lese planen
	Lysbilde 11: Lese planen
	Lysbilde 12: Lese planen
	Lysbilde 13: Lese planen
	Lysbilde 14
	Lysbilde 15: Planhierarki
	Lysbilde 16: Planhierarki
	Lysbilde 17: Planhierarki
	Lysbilde 18: Planhierarki
	Lysbilde 19: Planhierarki
	Lysbilde 20: En ideell planverden
	Lysbilde 21: Realiteten
	Lysbilde 22: Hvordan vurdere om hvilken plan som gjelder?
	Lysbilde 23

