Reguleringsplan, detaljregulering for:

jf. plan- og bygningsloven (pbl) kap. 12

Arstad. Gnr. 160, bnr. 184 mfl.

BERGEN Omradereguleringsplan Slettebakken
KOMMUNE

Nasjonal arealplan-ID 4601_66340000

Saksnummer 201743730, 202220540

Vedtatt av bystyret dd.mm.33aa

Siste revisjonsdato bestemmelser

(vedtatt av bystyret) 21.04.2026

Det bekreftes at bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

avdelingsleder

REGULERINGSBESTEMMELSER

(pbl § 12-7)

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er a legge til rette for at idrettsomradet pa Slettebakken blir et sentralt og viktig mal-
og samlingspunkt for allmennheten, med attraktive idrettsanlegg og bymessige kvaliteter, i trad med
prinsippene om den kompakte gabyen.

Bergenshallen skal bevares og kan utvides med ekstra isflate og gkt publikumskapasitet for a styrke hallen
som arena for bredde- og toppidrett. Sgr i planomradet planlegges to felleshaller, plassert sentralt i forhold
til bybanestoppet Slettebakken.

Det legges til rette for gode offentlig tilgjengelige gangforbindelser, sammenhengende grgnnstruktur og
tiltak for overvannshandtering. Planen legger ogsa til rette for flere offentlige mgteplasser utendgrs, med
varierte funksjoner og aktiviteter for ulike alders grupper. Fysak sgrger for areal til egenorganisert og fysisk
aktivitet inne. Samlet vil dette bidra til a stimulere aktivitet og sosialt liv og tiltakene skal fremme trygghet,
trivsel og bedre levekar i neeromradet.

Endret kjgremgnster skal gi redusert trafikkbelastning i idrettsomradet og tryggere forhold for myke
trafikanter. God arkitektur, apne og aktive fasader, samt tilpasning til landskapet skal bidra positivt til
omgivelser og byrom. Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn for valg av Igsninger.

For utfyllende opplysninger vises det til planbeskrivelsen datert 19.03.2026 og til formingsveilederen datert
19.03.2026.
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Fellesbestemmelser for hele planomradet

Offentlig tilgjengelighet

Alle byrom, uteoppholdsarealer og samferdselsarealer, skal veere tilgjengelige for
allmennheten. Med unntak av B1-B5, V5 og V9, skal arealene ikke stenges av eller forbeholdes
enkelte brukergrupper.

11-er fotballbane
Innenfor planomradet skal det til enhver tid, inkludert i rigg- og anleggsfasen, vaere en 11-er
fotballbane tilgjengelig for bruk.

Estetisk utforming og materialbruk
Intensjoner og prinsipper i formingsveileder, datert 19.03.2026, skal legges til grunn for
utforming av bebyggelse innenfor 1S4 og IS5. Formingsveilederen er retningsgivende for all ny
bebyggelse og fasadeendring innenfor planomradet.
Konstruksjoner i betong skal utfgres slik at de i gijennomsnitt tilfredsstiller lavkarbonbetong
klasse A eller bedre, jf. 2.13.4.b. Unntak gjelder for mindre konstruksjoner som mur o.l.
Utforming av nye og oppgradering av eksisterende bygninger samt uteanlegg, skal ha hgy
kvalitet i bade uttrykk og materialbruk.
Bebyggelsen skal veere variert, samtidig skal hvert enkelt bygg utgj@re sin del av en tydelig
arkitektonisk helhet, med elementer og uttrykk som gar igjen i ulik grad.
Store bygningsvolum skal brytes opp gjennom variasjon i materialer, form,
fasadesprang/fasadeuttrykk og byggehgyder.
Bygg, fasader og fasadehjgrner mot byrom skal bidra til a forsterke byrommenes kvaliteter og
stedets karakter.

e lllustrasjonsplan, datert 23.2.2026, er retningsgivende for hvilke fasader som skal vaere

aktive eller apne innenfor planomradet.
e Formingsveileder datert 19.03.2026 retningsgivende for hvilke fasader som skal vaere
aktive, apne og dempede for IS4 og IS5.

Overganger mellom materialer, fasader og tak, samt sokkel og inngangssoner, skal gis en presis
og varig detaljering.
Alle byrom skal utformes med god og varig kvalitet i materialbruk i bygulvet og ha god
belysning. Det skal legges til rette for gode oppholdssoner, funksjonell bruk og variert
aktivitetstilbud med fokus pa egenorganisert aktivitet. Byrom skal ha en tydelig arkitektonisk
helhet, med elementer og uttrykk som gar igjen i ulik grad.
Lgsninger for overvann skal veere en del av en helhetlig utforming av byrom og uteareal.
Prinsipp i VA-rammeplan med infrastrukturplan, datert 08.04.2026, er retningsgivende.
Ved etappevis utbygging skal det sikres en god utforming og overgang til neste
utbyggingstrinn.

Reklame

Det skal foreligge en overordnet samplan for all reklame innenfor planomradet.
Arenareklame som er orientert inn mot selve anlegget (fotballbanen) tillates, dersom den ikke
ved stgrrelse, antall, utforming og belysning er skjemmende eller til sjenanse for det
omliggende miljg, jf. §25 i KPA2018 om skilt og reklame.

Skilt med logoer og annen type informasjon ved og pa bygg skal innga som en del av den
arkitektoniske helheten, jf. 2.3.

Reklame utenfor idrettsanlegg tillates ikke.

Terrengbehandling

Terrenginngrep som utfgres som en del av tiltaket, skal ta hensyn til omkringliggende terreng,
landskapselementer, naturverdier, kulturmiljg og kulturminner. Terrengbearbeiding skal i
stgrst mulig grad unnga skjaeringer over 30 grader stigning, og all terrengbearbeiding skal
vegeteres i tilsvarende/samsvarende vegetasjon som omkringliggende arealer. Eksisterende
terreng og vegetasjon skal tas vare pa sa langt det er mulig.
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Vegetasjon

Det skal benyttes rene jordmasser uten fragmenter og frg fra fremmede arter.

Det skal i hovedsak benyttes norske arter som har sitt naturlige utbredelsesomrade i
Bergensregionen ved tilsdaing og beplantning. Fremmede arter i risikokategori LO og NK kan
tillates. Vegetasjonen skal veere slitesterk, pollinatorvennlig og fremme det biologiske
mangfoldet.

Verdifull natur skal gjenbrukes der det er mulig. Treer skal veere en vesentlig del av ny
beplantning og det skal plantes i flere sjikt. Plantesammensetningen skal gi et variert
rotsystem, plantediversiteten skal vaere minimum 3 arter/m2 og flerarige planter skal
prioriteres.

Parkering for sykkel og bil
Fglgende parkeringsdekning legges til grunn for sykkel og bil:

Arealformal Sykkel (minimum) [Bil (maksimum)
REL 11 11

0_KBA1 20* 100

GT1, GGl ogo_TO3 40 0

0_GAA4 og o_GAA3 40 0

| tilknytning til garderobebygg innenfor enten o GAA6 |10 0

eller o_GAAS

GG7, GG10 og TOS ved hovedinngang til 1S4 20 0
Bestemmelsesomrade #12/ p-anlegg 25% 100
Bestemmelsesomrade #16/ o_KBA2 20 0

* Innendgrs parkeringsplasser med lademulighet

| tillegg til matrisen over, tillates fglgende:
o bussoppstillingsplasser og oppstillingsplasser for varelevering i felt V2 og V7.
e HC-parkeringi GT1 og GG12.
e Boligparkering innenfor B2, B3, B4 og B5

Kvalitetskrav til sykkelparkering:

o Sykkelparkering skal plasseres tett pa funksjonene de skal betjene.

e Innendgrs sykkelparkering skal plasseres slik at de gir minst like god tilgang til bruk av
anlegget som fra bilparkering.

e Minimum 10% av sykkelparkeringsplassene skal veere egnet for stgrre sykler som
lastesykkel, eller sykkel med henger.

o Sykkelstativ skal veere solide, enkel a lase sykkelen til og veere tilpasset et mangfold av
sykler.

e Sykkelstativ skal ha hgy kvalitet og vaere driftssikker.

Kvalitetskrav til bilparkering:

e Parkering skal kun plasseres i felles parkeringsanlegg innenfor bestemmelsesomrade
#12, under bebyggelse i felt 1S4 og torg TO5, og under bebyggelse i felt o_KBA1.
Unntak kan gjgres for HC-parkering. Parkeringsanlegg skal ikke ha fasade mot
offentlige byrom.

e  Minimum 10% av parkeringsplassene skal vaere utformet og reservert for
bevegelseshemmede. Disse plassene skal ha kortest mulig gangavstand og gunstig
trasé til heishus og/eller hovedinngang.
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e Trappe-/heishus fra parkeringsgarasje skal ha direkte utgang i det offentlige byrom,
ikke via idrettshall.

e Parkeringsanlegg skal tilrettelegges for lading. Minimum 10% av parkeringsplassene
skal etableres med lademulighet.

VA-rammeplan med infrastrukturplan

VA-rammeplan med infrastrukturplan, datert 08.04.2026, skal fglges.

Det skal anlegges en naturbasert overvannslgsning/apen bekk gjennom omradet (o_BG2,
o_BG3, 0_BG4 og bestemmelsesomrade #15).

Overflatevann skal benyttes som et element i byrommene som vannspeil, regnbed og/eller
element som bidrar til aktivitet. Overvannshandtering skal gi nye bruksmessige og visuelle
kvaliteter til neermiljget, og bidra til 8 fremme biologisk mangfold.

Ved etablering av bygg og anlegg skal det enten legges opp til Igsninger som forsinker
avrenningen i omradet eller leder overvann pa en forsvarlig mate mot o_BG2, o_BG3, o_BG4
og bestemmelsesomrade #15. Lgsninger som forsinker avrenningen kan for eksempel vaere
gronne tak, bla tak, fordrgyningsmagasin og/eller regnbed.

Renovasjon

Renovasjon skal handteres inne i bebyggelsen eller som nedgravd avfallslgsning.
Renovasjonslgsning, inkludert henteplass og eventuelle nedkast, skal lokaliseres slik at de ikke
skaper ulemper for omkringliggende bebyggelse eller uteoppholdsarealer. Det ma settes av
mangvreringsareal for henting av avfall.

Renovasjon for 1S4 og IS5 skal plasseres dedikert bossrom inne i bebyggelsen. Oppstillingsplass
for renovasjonsbil er innenfor V7, jf.4.2.2.b. Oppstillingsplass for renovasjonsbeholdere er ved
henting er GG4, jf. 4.2.5.c

Vannbaren varme og fjernvarme

Alle nye bygg innenfor planomradet skal kobles til fiernvarme. Tilknytningsplikten til
fiernvarme kan unntas hvis det dokumenteres at klimagassutslippene ved andre
energilgsninger er lavere, og belastningen pa el-nettet blir akseptabel, jf. KPA2018.

Trasé for fjernvarme skal fglge VA-rammeplan med infrastrukturplan, datert 08.04.2026. Andre
traséer kan benyttes dersom alternativ trasé er kortere og oppfyller alle tekniske krav satt i VA-
rammeplanen.

lllustrasjonsplan

Illustrasjonsplan datert 23.02.2026 er veiledende for disponering og prinsipputforming av
planomradet.

Treer skal utgjgre en vesentlig del av utearealene, inkludert gatetun og torg. Trzer skal plasseres
slik at stgrre sammenhengende uteomrader ikke blir skyggelagt samtidig. Plassering av treer
ma ikke vaere til hinder for bevegelseslinjer, eller blokkere siktlinjer.

Bygge- og anleggsfase

Anleggsarbeid/sprengningsaktivitet innenfor o_TV2, 0_TV3, 0_GN1, o_ GN2 og o_GN3 skal ikke
skje i perioden for hekke- og yngletid april-juni av hensyn til fugl, fisk og pattedyr.

Det skal ikke utfgres stgyende anleggsaktivitet i tidsrommet 23:00-07:00.

Det skal etableres et midlertidig gjerde for a fysisk avgrense bygge- og anleggsomradet.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i bygge- og anleggsfasen skal grenser i enhver tids
gjeldende retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i arealplanleggingen
tilfredsstilles.

Det skal gjgres prognoser av forventet stgy til naboer i bygge- og anleggsfasen i trad med
anbefalinger enhver tids gjeldende retningslinjer.

Det skal gjgres stgymalinger i bygge- og anleggsfasen og varslingsrutiner angitt gjeldende
retningslinjer for stgyende arbeider skal fglges.

Eksisterende gangnett skal opprettholdes i bygge- og anleggsfase. Dersom det ikke er mulig,
skal gangnettet erstattes av tilsvarende gangforbindelser.
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Bygge- og anleggsplassen, inkludert byggvarme og terk, skal vaere utslippsfri.
Maksimal tillatt mengde generert byggavfall er 40 kg/m2 BRA.

Dokumentasjonskrav
Plan for bygge- og anleggsfasen

F@r igangsettingstillatelse skal det foreligge plan for beskyttelse av omgivelsene for ulemper i
bygge- og anleggsfasen. Planen skal inneholde fglgende:

e Trafikkavvikling
o Trafikksikkerhet
e Massehandtering
e Avrenning
e Hensyn til naermiljg med tanke pa blant annet:
o Stgyforurensing
o Luftforurensing
o Lysforurensing
o Trafikkavvikling og -sikkerhet
e Naturmangfold og tiltak for begrensning av fremmede/ugnskede arter

Utomhusplan
Til rammesgknad for IS4 og IS5 skal det utarbeides en utomhusplan i malestokk 1:500 som
minimum inneholder fglgende arealformal:

e 0 _GAA3
e TO5

e GG4

e GG5

e GG6

e GG7

o V8

e Bestemmelsesomrade #10
e Bestemmelsesomrade #11

Til rammesgknad for IDR1 og IDR2 skal det utarbeides en utomhusplan i malestokk 1:500 som
minimum inneholder fglgende arealformal:

e Ngdvendige deler avo_GAA3

e 0 GAA4

e Bestemmelsesomrdde #10

Til rammesgknad for tiltak innenfor planomradet som ikke er bebyggelsesformal, skal det
utarbeides en utomhusplan i malestokk 1:500 som inneholder det omsgkte arealet og
ngdvendige tilgrensende areal. Avgrensning av utomhusplanen skal begrunnes ut fra en samlet
vurdering, oppdaterte faseplaner og utbyggingsrekkefglge.

Alle utomhusplaner, jf. 2.13.2.a, 2.13.2.b 0g 2.13.2.c, skal vise Igsninger som bygger opp under
intensjonene i planen. Utomhusplaner skal i tillegg vise handtering av overvann, overgang til
arealer som grenser mot tiltaket samt eksisterende vegetasjon. Valgte lgsninger skal
begrunnes og avhengig av type tiltak skal de inneholde ngdvendige detaljer om:

e Mgblering

e Lekearealer og lekeapparater

e Aktivitetsarealer

e Idrettsarealer

Oppholdsarealer

Arealer for uteservering

Terrengforming og tilpasning av terreng

Reguleringsbestemmelser Arealplan-ID 4601_ 66340000



2.13.3.
2.13.3.a.

2.13.4.
2.13.4.a.

2.13.4.b.

2.134.c.

3.
3.1.
3.1.1.

3.1.2.

3.2.
3.2.1.

Side 6 av 17

e Vegetasjon, kantvegetasjon, treer, busker

e Materialer, dekker og belegg

Murer, trapper, ramper og gjerder

Belysning og tekniske installasjoner

Hvordan universell utforming er ivaretatt

Inngangspartier

o Avfall

e Kjgremuligheter og oppstillingsplasser for utrykningskjgretgy og driftskjgretgy

e Parkering (HC-parkering pa gateplan, sykkelparkering, sparkesykkel, dropsone,
bussoppstilling m.m.)

e Bekker, overflommingsarealer og overvannslgsninger

Formingsveileder
Til rammesgknad skal det redegjgres for hvordan formingsveilederen, datert 19.03.2026, er
fulgt opp.

Klimagassberegning

Ved innsending av spknad om tillatelse til byggetiltak for ny bebyggelse skal det vedlegges
klimagassberegning for tiltaket.

Det skal dokumenteres at konstruksjoner i betong skal utfgres slik at de i giennomsnitt
tilfredsstiller lavkarbonbetong klasse A eller bedre, jf. 2.3.2.

For IS4 og IS5 skal det dokumenteres at det oppnas minimum 30 % reduksjon av
klimagassutslipp fra materialbruk, jf. Klimagassberegning for felleshallene, datert 02.03.2026.

Krav om detaljregulering

Krav om detaljregulering (felt o_IS1 og o_KBA1)

Tiltak innenfor o_IS1 og o KBA1 kan ikke godkjennes uten at det foreligger vedtatt
detaljreguleringsplan.

o_IS1 og o_KBA1 skal reguleres i en felles detaljreguleringsplan. Utstrekningen av
detaljreguleringsplanen skal som et minimum inkludere omkringliggende byrom, samt kryss i
nord (o_KV1, o_SV, V1 og bestemmelsesomrade #1) og ngdvendige deler av Vilhelm Bjerknes’
vei.

Innhold i detaljreguleringsplan

| tillegg til Bergen kommunes krav til dokumentasjon for detaljreguleringsplaner, skal fglgende
utredninger og dokumenter utarbeides og legges til grunn for planarbeidet (listen er ikke
uttemmende):

e Dokumentasjoner for hvordan bestemmelsene i omradereguleringen er ivaretatt.

e Formingsveileder i trad med intensjoner og prinsipper i formingsveileder for IS4 og IS5,
datert 19.03.2026.

e Avklaring av hvilke isflater innenfor o_1S1 og o_KBA1 som skal ha
arrangementsfunksjon

e Detaljert utredning av flomfare og ngdvendige tiltak mot flom, med ngdvendig
klimapaslag. Utredningen skal dokumentere at flomveier er ivaretatt, at
konstruksjoner er dimensjonert for 3 tale belastning ved flom, og at planen/tiltaket
ikke vil pavirke omrader oppstrgms og nedstrgms negativt.

o Tilstrekkelige og oppdaterte trafikkberegninger for kryss i nord (o_KV1, o_SV, V1 og
bestemmelsesomrade #1). Trafikkberegningene skal blant annet vurdere hvilke
konsekvenser stenging av eksisterende avkjgrsel ved o_KBA1, o_TO2 og GT1, far for
krysset. Dokumentasjon og prosess skal skje i trad med krav og godkjenning fra
vegmyndighet.
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Detaljregulering skal i ngdvendig grad supplere og detaljere omradereguleringen. Justeringer
av formal i omradereguleringen tillates, forutsatt at formalet med omradereguleringen ikke
blir satt vesentlig til side.

Unntak fra plankrav

Tiltak etter pbl. § 20-4 bokstav a, e og § 20-5 kan godkjennes uten at det foreligger
detaljreguleringsplan.

Innenfor o_IS1 tillates innvendige tiltak som viderefgrer muligheten for idrett i bygget, og som
ikke vesentlig endrer hovedrommet i idrettshallen.

Bestemmelser til arealformal
Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (felt o IDR1, o IDR2, o IS1, 1S2, 1S3, 1S4, IS5,
o KBAlogo KBA2)(§12-5nr.1)

Grad av utnytting

Tillatt bebygd areal (%-BYA) kommer frem av plankartet.

Regulert gesimshgyde (GH) og m@gnehgyde (MH)
Regulert gesimshgyde (GH), regulert mgnehgyde (MH) kommer frem av plankartet. Fglgende
unntak kan tillates:

o Der det er angitt mpnehgyde i plankartet er maksimal mgnehgyde lik maksimal gesims
ved etablering av pulttak. Heyeste punkt pa pulttak skal veere mot vest. For laveste del
av pulttak er maksimal gesims angitt gesimshgyde.

e Der det ikke er angitt mgnehgyde i plankartet tillates det mgne pa maksimalt 2 meter
over maksimal gesimshgyde, dersom takformen gis kvaliteter i trad med
formingsveileder datert 19.03.2026 og bestemmelse 2.3.

Tekniske installasjoner og trappe- og heishus skal innpasses i bygningskroppen pa en
arkitektonisk god mate. De skal plasseres minimum 1,5 meter tilbaketrukket fra gesims og skal
til sammen dekke maksimalt 10 % av takflaten.

Tekniske installasjoner kan overstige maksimal gesimshgyde med inntil 1,5 m. Trappe- og
heishus kan overstige maksimal gesimshgyde med inntil 2,5 m.

Takflatene for alle idrettshallene, unntatt Bergenshallen, skal etableres med fordrgyning
gjennom vegetasjonsdekke og/eller fordrgyningsmagasiner for overvannshandtering. Det
tillates etablert I@sning for solenergi i kombinasjon med fordrgyningslgsning.

Byggegrenser

Arealformalene o_IDR1, o_IDR2, o_IS1, IS2, IS3, IS4, IS5, o_KBA1, o_KBA2 og o_GAA4 har
byggegrenser. Der byggegrensen ikke er synlig i plankartet, sammenfaller de med
formalsgrensen for disse formalene.

Alle utkragninger over offentlige samferdselsanlegg skal ha fri hgyde pa minimum 5 meter over
gategulv.

Forsamlingslokale for religionsutgvelse (REL)

REL tillates benyttet til forsamlingslokale for religionsutgvelse (Slettebakken kirke) og
viderefg@ring av eksisterende barnehage med tilhgrende anlegg.

Eksisterende gangforbindelse gjennom REL, fra o_PA1 til o_FO9 og o_FO10 skal opprettholdes.
Ved opparbeidelse av trinnfri gangforbindelse skal det vurderes mulige avbgtende tiltak for a
skjerme gravplassen.

Boligbebyggelse (felt B1, B2, B3, B4, B5, B6 og B7)
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4.1.5.a. | byggeomrade B1-B7 er boligbebyggelse viderefgrt fra gjeldende plan Arstad, Slettebakken
sgndre planiD: 10900000.

4.1.5.b. Mellom Johan Hjorts vei og fortau, o_FO11, langs Vilhelm Bjerknes vei, skal det etableres en
offentlig gangforbindelse ved hjelp av o_GG9, del av B6 og 0_GG11. Det tillates & benytte areal
innenfor B6 for & skjerme boliger mot innsyn fra den nye gangforbindelsen, 4.2.5.f.

4.1.6. Idrettsanlegg — Fotballbane (felt o IDR1)

4.1.6.a. Innenfor o_IDR1 skal det etableres 7-er fotballbane med tilhgrende funksjoner.

4.1.7. Idrettsanlegg — Fotballbane (felt o IDR2)

4.1.7.a. Innenfor o_IDR2 skal det etableres 11-er fotballbane med tilhgrende funksjoner; herunder
tribuner o.l.

4.1.8. Idrettsanlegg —idrettsbygg (felt o _1S1)

4.1.8.a. Bergenshallen (felt o_IS1) tillates viderefgring av dagens bruk (idrett) med tilhgrende
funksjoner, jf. 5.3.2.a.

4.1.9. Idrettsanlegg — idrettsbygg (felt 1S2 og IS3)

4.1.9.a. Idrettsbygg - Turnhallen/ Bergen Tennis Arena, felt IS2 og IS3, tillates benyttet til idrett med

tilhgrende funksjoner.

4.1.10. Idrettsstadion — idrettsbygg (felt IS4 og IS5)

4.1.10.a. Feltene tillates benyttet til idrett med tilhgrende funksjoner. Det tillates ogsa bi-funksjoner
som undervisningsrom og fellesareal/forsamlingslokaler. IS4 skal inneholde to flerbrukshaller,
der en av dem skal vaere tilrettelagt for st@rre arrangement. IS5 skal inneholde klatreanlegg og
turnhaller.

4.1.10.b. Det tillates etablert parkeringsanlegg under bakken i formalet, jf. 6.1.12, vedr.
bestemmelsesomrade #12.

4.1.10.c. Heis fra til parkeringskjelleren skal plasseres sentralt i forhold til hovedinngangen og ha utgang
direkte til torget, TO5. Heisen skal vaere en del av byggets fasade.

4.1.10.d.  Ventilasjon skal integreres i byggets volum og arkitektoniske utforming. Stgy fra
ventilasjonsanlegget skal ikke forringe oppholdskvalitetene pa torg TO5 og o GAA3.

4.1.10.e. | kantsoner i fgrste etasje kan det integreres elementer mellom bygningens fasade og
byrommets flate, herunder sitteplasser. Utformingen skal bidra til gode overganger mellom
byrom og bygg. Prinsippsnitt vist i formingsveilederen datert 19.03.2026 er retningsgivende.

4.1.10.f. Fasade skal bearbeides med artikulering, variasjon og materialbruk som gir rytme, skala og
dybde, jf. Formingsveileder for felleshallene datert 19.03.2026.

4.1.10.g. Prinsipper for apne fasadeutforming og f@rsteetasjer i formingsveileder, datert 19.3.2026, er
ferende.

4.1.10.h.  Tekniske installasjoner, rister, sjakter, solavskjerming og lignende skal innarbeides i
fasadeutformingen og ikke fremsta som pamonterte elementer.

4.1.10.i. Fast belysning kan benyttes som en del av den arkitektoniske utformingen for a fremheve
fasadens struktur og bruk, men skal vaere integrert og ikke virke sjenerende for omgivelsene.

4.1.10.]. Bygge- og anleggsarbeid for IS4 og IS5 skal koordineres med bygge- og anleggsarbeid innenfor
omkringliggende formal.

4.1.11. Kombinert bebyggelse og anleggsformal (felt o KBA1)

4.1.11.a.  o_KBA1 tillates benyttet til idrett med tilhgrende funksjoner. Hallen skal omfatte minst én
isflate pa 30 x 60 meter. Innenfor feltet tillates ogsa forretning, tjenesteyting, bevertning og
kontor. Forretning skal vaere maksimalt 200 m2 BRA.

4.1.11.b.  Det tillates etablert parkeringsgarasje under bakken innenfor o_KBAL.

4.1.11.c. De arkitektoniske og kulturhistoriske elementene i o_IS1 skal tillegges stor vekt i utformingen
av o_KBA1. Nytt bygg innenfor o_KBA1 skal utformes pa en mate som skaper en arkitektonisk
sammenheng med o_IS1, Bergenshallen.
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Kombinert bebyggelse og anleggsformal (felt o KBA2)

o_KBAZ2 tillates benyttet til idrett med tilhgrende funksjoner. Innenfor o_KBA2 tillates ogsa
undervisning, kulturinstitusjon, kontor og annen offentlig eller privat tjenesteyting.

Det tillates utvidelse av eksisterende Fysak innenfor o_KBA2 for a etablere utendgrs
rullepark/skateanlegg med takoverbygg. Anlegget ma etableres med tak og vegger mot gst og
vest, men kan vaere dpen mot nord.

@vrige kommunaltekniske anlegg (felt o @K)
Innenfor felt o_@K tillates trafostasjon.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Avkigrsler
Avkjgrsler er markert med piler pa plankartet. Nye avkjgrsler tillates forskjgvet/ justert med
inntil 2 meter.

Veg (felt V1,V2,V3,0 V4,V5,V6,V7,V8 og VI)

Veg V2 og V7 er adkomstvei og snuplass og skal utformes med dekker som tar hensyn til
brukervennlighet for gdende og syklister.

Innenfor V7 tillates oppstillingsplass for buss, nytte- og renovasjonskjgretgy.

Torg (felt TO1,0 TO2,0 TO3,0 TO4 0g TO5)

Torgene skal fungere som mgteplasser og opparbeides som sammenhengende byrom med
gode gangforbindelser internt og mot tilgrensende omrader. Gjerder og sprang i dekker skal
unngas for a sikre god fremkommelighet. Ved utforming av torgene skal det legges vekt pa a
skape gode kvaliteter for opphold, samt innpasse et mangfold av ulike aktiviteter. Viktige
gangforbindelser skal vaere lesbare og uten hindringer.

For a bidra til overvannshandtering skal torgene i opparbeides slik at overvann ledes mot den
naturbaserte overvannslgsningen innenfor o BG2, 0 BG3 og o_BG4 i sa stor grad som mulig.
Regnbed og permeable dekker og andre overvannslgsninger tillates.

Felt TO1 skal, sammen med GT1, utformes som et sammenhengende bygulv foran
Bergenshallen. Byrommet skal utformes for opphold og inneholde kvaliteter som omfatter
vegetasjon, treer, mgbleringssone og skal ogsa sikre tilkomst til parkeringsgarasje under
o_KBA1, jf. 4.2.4.b.

Felt o_TO2 skal utformes som en attraktiv mgteplass for opphold mot den nye ishallen i felt
o_KBA1, og inneholde kvaliteter som vegetasjon, treer, mgblering og benker. Ved utforming av
torget skal flomvei fra o_TO4 og videre nordover sikres.

Felt o_T03 skal utformes for opphold og inneholde kvaliteter som omfatter vegetasjon, traer og
mgbleringssone.

Felt o_TO4 skal utformes som et apent byrom/allmenning som forsterker en viktig
gangforbindelse mellom Mannsverk og Tveitevannet. Torget skal fungere som en mgteplass og
inneholde kvaliteter som leke-, aktivitets-, idretts- og oppholdsarealer, bekk, tiltak for
overvannshandtering, vegetasjon, traer samt mgblering og benker. Vegetasjon og vann skal
veere sentrale elementer pa allmenningen. Det skal legges til rette for vannlek og kan legges til
rette for utendgrs skgytebane.

Felt TO5 skal utformes som et sammenhengende bygulv som gir tydelig kobling mellom felt 1S4
og felt IS5 og bybaneholdeplassen Slettebakken. Torget skal ogsa sikre en god kobling til
aktivitetsparken o_GAA3. Torget skal utformes for opphold og aktivitet, og inneholde
kvaliteter som omfatter vegetasjon og traer, mgblering og benker. Torg TO5 skal veere offentlig
tilgjengelig og for allmenn bruk.

Gatetun (felt GT1 og GT2)

GT1 sikrer tilkomst til parkeringsanlegg innenfor o_KBA1.

Felt GT1 skal, sammen med TO1, utformes som et sammenhengende bygulv foran
Bergenshallen. GT1 kan opparbeides med plantefelt/ traer, sykkelstativ og nedgravd
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4.24.c.
4.2.5.

4.2.5.a.

4.2.5.b.

4.2.5.c.

4.2.5.d.
4.2.5.e.

4.2.5f.

4.2.6.
4.2.6.a.

4.2.7.
4.2.7.a.

4.2.8.
4.2.8.a.
4.2.8.b.

4.2.9.
4.2.9.a.

4.2.10.

4.2.10.a.

4.2.10.b.

4.3.
4.3.1.

4.3.1.a.

4.3.2.

avfallslgsning for renovasjon. Det kan tillates HC parkering innenfor GT1. Plassering skal
avklares i detaljreguleringsplan.
GT2 sikrer tilkomst til driftsinngang pa Bergenshallen via GT2.

Gangveg/gangareal/gagate og fortau (felt GG1, GG2, GG3, GG4, GG5, GG6, GG7, GG, GGY,
GG10, GG11, GG12, GG13, 0 FO1, FO2, FO3, FO4, FO5, FO6, FO7, FO8, FO9, FO10, FO11, FO12
og FO13)

Innenfor GGL1 tillates ngdvendig kjgring til o_IS1, IS2 og IS3 for drift, vedlikehold og personer
med bevegelsesnedsettelse. Det tillates ogsa nedgravde renovasjonslgsninger.

Innenfor GG6 og GG12 tillates ngdvendig kjgring til Fysak, o_KBA2, for drift, vedlikehold og
personer med bevegelsesnedsettelse.

GG4 tillates benyttet som oppstillingsplass for bosskonteinere og hentepunkt for renovasjon
knyttet til 1S4 og IS5.

Innenfor GG7, vest for 1S4, skal det legges til rette for sykkelparkering.

Innenfor GG10 er kjgring ikke tillatt, og det skal mgbleres slik at det er tydelig at dette arealet
er for gdende. Feltet skal opparbeides med en tydelig sammenheng med GG6 og TOS.

0_GGY9 og 0o_GG11 skal sammen med areal innenfor B6, utgjgre en gangforbindelse mellom
Vilhelm Bjerknes vei, o_KV1, og eksisterende fortau i Johan Hjorts vei. Nzerliggende boliger skal
skjermes for innsyn, jf. 4.1.5.b.

Annen veggrunn — tekniske anlegg (felt o AVT1, 0 AVT2,0 AV3 ogo AVT4)
Innenfor felt o_AVT1-o_AVT4 kan det settes opp murer, trapper, gjerder og tekniske
installasjoner sa lenge krav til sikt er oppfylt.

Annen veggrunn — grgntareal (felt o AVG1 -0 AVG21 og AVG22)

Innenfor felt o_AVG1 - o_AVG21 og AVG22 skal vaere grgnne vegetasjonssoner og opparbeides
med trerekker murer, gjerder, belysning og tekniske bygg/installasjoner til bybanedrift.
Siktkrav ma til enhver tid ivaretas.

Sporveg (felt o _SV)
Innenfor felt o_SV tillates trasé og holdeplasser for bybane.
Det er ikke tillatt med annen kjgretrafikk pa areal avsatt til o_SV, med unntak av kjgretrafikk i
folgende kryssomrader:
e Avkjgrsel inn og ut fra o_KV1 til V1, o_SK1 og V2
e Avkjgrsel inn og ut fra o_KV1 til V6, o_SK3 og V7

Kollektivholdeplass (felt o KH1 ogo KH2)
Innenfor felt o_KH1 og o_KH2 tillates holdeplasser for buss.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kombinert i samsvar med angitte bestemmelser
(felt o SK1, 0 SK2 ogo SK3)

0_SK1 og o_SK3 kombinert vei og gang- og sykkelvei. Det skal ha nedsenket kantstein mot
avkjgrsler og fotgjengerareal.

Innenfor SK2 tillates HC-parkering og/eller sone for av- og pastigning.

Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

Fellesbestemmelser for grgnnstruktur (felt o BG1, 0 BG2, 0 BG3,0 BG4, 0 GN1,0 GN2,

0 GN3,0 TV1,0 TV2,0 TV3,0 FRI,0 PAl,0 PA2,0 GAAl,0 GAA2,0 GAA3,0 GAA4, 0
GAAS5 og 0 GAA®6)

Innenfor areal regulert til grgnnstruktur tillates skjptsel og skansom tilrettelegging for ferdsel,
opplevelse, lek, egenorganisert fysisk aktivitet og rekreasjon er tillatt der ikke annet framgar av
bestemmelser for det enkelte formal.

Blagrgnnstruktur (felt BG1, 0 BG2, 0 BG3 og o BG4)
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4.3.2.a.

4.3.2.b.

4.3.2.c.

4.3.2.d.

4.3.2.e.

4.3.2.f1.

43.2.8.

4.3.2.h.

4.3.3.

4.3.3.a.

4.3.3.b.

4.3.4.

4.34.a.
4.3.4.b.

4.3.4.c.

4.3.4.d.

4.3.4.e.

4.3.5.

4.3.5.a.

4.3.6.

4.3.6.a.

4.3.6.b.

4.3.6.c.

4.3.7.

4.3.7.a.

Innenfor felt o_BG2, o_BG3 og o_BG4 skal det etableres naturbasert overvannslgsning og
kantvegetasjon knyttet til denne. Det tillates ikke tiltak som kan vaere til hinder for
overvannslgsningen.

Den naturbaserte overvannslgsningen skal utformes med utgangspunkt i flomberegninger for
100-arsflom inkludert klimapaslag.

Det skal etableres en sammenhengende turvei langs med den naturbaserte
overvannslgsningen. Turveien skal ha minimum 3 meter bredde og tillates etablert innenfor
kantsonen.

Det skal etableres minst 4 broer eller klopper over bekken og det skal tilrettelegges for lek og
kontakt ved vannet. Minst en av broene skal vaere universelt utformet.

Det tillates a etablere terskler for a regulere vannstrgmmen.

Det skal vurderes a etablere en klopp i forlengelsen av traséen for det historiske vegfaret, jf.
5.3.2.d.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak innenfor o_BG2, o BG3 og o_BG4 skal det dokumenteres
tilstrekkelig sikkerhet mot flomfare.

Utformingen av bekkelpp og kantsonen langs bekken skal legge til rette for naturbaserte
Igsninger med et mangfold av arter. Det tillates stedvis erosjonssikring der det er ngdvendig.

Naturomrade - grgnnstruktur (felt o GN1, o GN2 og o GN3)

Innenfor areal regulert til grgnnstruktur tillates skansomme skjgtsels- og sikringstiltak. Det
tillates ikke inngrep som forringer naturomradet/ naturverdier/naturmangfold.
Eksisterende vegetasjon, steingard og stier skal bevares.

Turveg (felto TV1,0 TV2 ogo TV3)

Eksisterende turvei innenfor o_TV1 skal opprettholdes.

Turvei o_TV2 er en justering av dagens turveg mellom Mannsverk og Slettebakken
idrettsomrade og kan ha stigningsforhold inntil 1:10. Hgydeforskjeller kan tas opp med
stgttemurer. Inngrep skal gjgres skansomt for a bevare terreng og natur. Turveien skal
tilpasses terreng og naturverdier.

Turvei innenfor o_TV3 skal kobles pa turveg langs den naturbaserte overvannslgsningen
innenfor o_BG3, jf. 4.3.2.c.

0_TV3 skal ha stigningsforhold mellom 1:10 til 1:20. Hgydeforskjeller kan tas opp med
stgttemurer. Inngrep skal gjgres skansomt for a bevare terreng og natur. Turveien skal
tilpasses terreng og naturverdier.

Det tillates etablering av repos og hvileplasser innenfor o_TV2 og o_TV3.

Friomrade (felt o FRI)

Friomradet, o_FRI, skal opprettholdes med sin funksjon som naturomrade. Eksisterende
vegetasjon, steingard og stier skal tas vare pa. Skjgtsel og ev. sikring av skrenter tillates. Det
kan anlegges gangsti/-veg innenfor omradet.

Park (felt o PA1 ogo PA2)

Innenfor o_PA1 tillates det tilrettelagt for ferdsel, lek og opphold. Eksisterende vegetasjon og
stgrre traer skal tas vare pa. Skjgtsel tillates. Turveg langs Tveitevannet skal opprettholdes.
Gangforbindelsen mellom Tveitevannet og Slettebakken kirke, innenfor o_PA1, skal
opprettholdes, men traseen tillates endret for a oppna trinnfri forbindelse.

Innenfor o_PA2 tillates tilrettelagt for ferdsel og opphold. Snarvegen som gar gjennom o_PA2,
bestemmelsesomrade #17, skal oppgraderes.

Grgnnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal (felt o GAA1, o GAA2, o GAA3,

0 GAA4, 0 GAAS5 og o GAA6)

0_GAA1l, o_GAA2, o_GAA3, o_GAA4, o_GAA5 og o_GAA®6 skal opparbeides som en helthetlig
aktivitetspark med tydelig innslag av vegetasjon og treer. Det skal etableres mgteplasser, lek-
aktivitets-, idretts- og oppholdssoner. Areal til egenorganisert aktivitet skal prioriteres.
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4.3.7.b. Programmering og utforming av aktivitetsparken skal sees i sammenheng med programmering
og utforming av T05, o_TO4, o_IDR1, o_IDR2, o_BG1, o_BG2 og o_BG3.

43.7.c. | felt o_GAA1, grgnnstruktur/park og neermiljganlegg ved IS3, tillates det 3 etablere
stgttemurer som tar opp hgydeforskjellen i terreng mellom turveien, o_TV2, idrettsbygg,
o_IS3, og naturomradet, o_GN1. Inngrepet ma gjennomfgres pa en skansom mate for a
minimere pavirkning pa terreng, jf.2.5.1.

4.3.7.d. Innenfor o_GAA2, grgnnstruktur/ park og naermiljganlegg ved o_BG2 og o_BG3, kan det
etableres trapp opp mot turvei, o_TV2 og/eller o_TV3.
4.3.7.e. Innenfor o_GAA3, grgnnstruktur/park og neermiljganlegg, skal det etableres omrader for

egenorganisert aktivitet som blant annet skal inneholde minst 3 baner for sandvolleyball og en
basketballbane. Det tillates i tillegg etablert mgteplasser, lek- aktivitets-, idretts-, og
oppholdssoner innenfor feltet.

4.3.7.1. o_GAAS3 skal ha tydelig innslag av vegetasjon og treer.

4.3.7.8. Innenfor o_GAAA4, grennstruktur/park, naeermiljganlegg og idrettsanlegg, tillates det etablert
idrettsaktiviteter, sykkelstativer, sitteplasser og treer, i tillegg til tribuneanlegg for o_IDR1 og
o_IDR2.

4.3.7.h. Innenfor o_GAAS5, grgnnstruktur/park, naeermiljganlegg og idrettsanlegg tillates det etablert
rullepark/skateanlegg, og garderobebygg/forsamlingslokale, jf. 4.3.7.j.

4.3.7.i. Innenfor o_GAAGB, grgnnstruktur/park, naeermiljganlegg og idrettsanlegg, tillates det etablert
garderobebygg, jf. 4.3.7.i.

4.3.7.]. Det tillates a etablere ett garderobebygg innenfor o GAAS eller innenfor o GAA6. Bygget kan

ha maksimal BYA pa 340 m? og maksimalt 200 m?av bygget kan vaere over to etasjer. Maksimal
BRA er 540 m?. | tillegg til garderober for o_IDR1 og o_IDR2, kan byggets fgrste etasje
inneholde lager og en liten utsalgsbod/kiosk. Det tillates i tillegg forsamlingslokale i bygget.
4.3.7.k. Dersom garderobebygget etableres innenfor o_GAAS skal det vurderes & etablere
rullepark/skateanlegg, jf. bestemmelsesomrade #7, i tilknytning til garderobebygget.

5. Hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1. Sikrings-, st@y- og faresoner (§ 11-8 a) (sone H140, H190, H310, H320, H390)

5.1.1. Frisiktsone (H140)

5.1.1.a. | frisiktsone H140 skal det til enhver tid vaere fri sikt 0,5 meter over tilstgtende vegers niva.
Forutsatt at krav til sikkerhetssone er ivaretatt kan enkeltstaende treer, stolper og lignende sta
i frisiktsone.

5.1.2. Sikringssone bybanetunnel — Slettebakkentunnelen (H190)

5.1.2.a. Innenfor sikringssone H190 er tiltak i grunnen som innebaerer f.eks. sprenging, peling,

hullboring i og mot fjell, brennboring eller fundamentering for pafgring av tilleggslaster bare
tillatt dersom det kan dokumenteres at tiltaket ikke far ugnskede konsekvenser for bybane-
tunnelen. Restriksjonsomradet gjelder 5 meter ned i grunnen.

5.1.3. Faresone skred - Tveitevannet (H310)
5.1.3.a. Innenfor faresone skred, H310, kan det vaere fare for kvikkleireskred.
5.1.3.b. | forbindelse med omlegging av gangsti innenfor bestemmelsesomrade #8 skal det utfgres en

vurdering av fare for endring i stabilitet med tanke pa sikkerhet for kvikkleireskred fgr det kan
gjores tiltak.

5.1.4. Faresone flom (H320 1 og H320 2)

5.1.4.a. Faresone for flom, H320_1, er aktsomhetssone for flom rundt Tveitevannet. | forbindelse med
omlegging av gangsti innenfor bestemmelsesomrade #8, skal det sikres at omleggingen ikke
forverrer flomsituasjonen innenfor planomradet for eksisterende gangveg langs Tveitevannet.

5.1.4.a. Faresone for flom, H320_2, er aktsomhetssone for flom knyttet til naturbasert
overvannslgsning og flomveier. Sonen skal ivareta fri flomvei som fglge av ekstremnedbgr og
overvann.
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5.1.4.b. Alle tiltak innenfor hensynssone H320_2 skal fglge den Hydrauliske og hydrologiske analysen
datert 05.02.2026. Tiltak skal utformes og plasseres i samsvar med dimensjonerende
flomvannstand og sikkerhgyde fastsatt i analysen. Det tillates ikke tiltak som avviker fra
analysens forutsetninger eller beregninger, med mindre slike endringer er vurdert og
dokumentert gjennom ny eller oppdatert hydrologisk analyse.
5.1.4.c. Felgende gjelder for faresone for flom, H320_2:
e Det skal kun etableres tiltak som taler & sta under vann i en kortere periode og som
ikke er til hinder for funksjonen som flomvei.
e Det skal ikke etableres permanente anlegg eller gjgres permanente inngrep som
hindrer fri flomvei.
e Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten a gjgre skade

nedstrgms.
5.1.5. Annen fare — forurensede masser (H390 1 og H390 2)
5.1.5.a. Faresone H390_1 inneholder forurensede masser som ma handteres. Sluttrapport sanering
datert 29.08.2025, skal legges til grunn for gjennomfgringen av alle tiltak innenfor faresonen.
5.1.5.b. For det kan gjgres tiltak innenfor H390 1 skal det dokumenteres/gjgres undersgkelser som

avklarer miljgtilstanden i grunnen, og det skal ved behov utarbeides en tiltaksplan som
beskriver hvordan forurensede og/eller rensede avfallsmasser skal handteres.

5.1.5.c. Innenfor faresone H390_2 ligger det rensede avfallsmasser under bakken som ikke skal
bergres eller forstyrres pa annen mate. Det kan ogsa veere forurensede masser som ma
handteres innenfor faresonen. Sluttrapport sanering datert 29.08.2025, skal legges til grunn
for giennomfgringen av alle tiltak innenfor faresonen.

5.1.5.d. Ved bygge- eller anleggstiltak innenfor faresone H390_2 skal det dokumenteres at tiltaket ikke
kommer i bergring med rensede avfallsmasser under bakken pa en slik mate at det far
konsekvenser for miljgtilstanden i grunnen eller vannkvaliteten pa avrenningen fra omradet.

5.1.5.e. Dersom det skal gjgres tiltak i grunnen som bergrer de rensede avfallsmassene, skal det
utarbeides en miljgrapport og en tiltaksplan i henhold til forurensingsforskriftens kapittel 2.
Tiltaksplanen skal godkjennes av kommunen fgr det gis igangsettingstillatelse. Tiltak skal vaere
giennomfgrt fgr det gis brukstillatelse.

5.2. Saerlige krav til infrastruktur (§ 11-8 b) (sone H410_1 - , H410_11)
5.2.1. Infrastruktursone H410 1, H410 2, H410 3, H410 4, H410 5, H410 6, H410 8 og H410 9
5.2.1.a. Innenfor infrastrukturomradene H410 1 — H410_6, H410_8 og H410_9 skal ngdvendig teknisk

infrastruktur etableres i bakken. VA-rammeplan med infrastrukturplan, datert 08.04.2026, skal
legges til grunn for plassering og utforming av teknisk infrastruktur under bakken.

5.2.2. Infrastruktursone H410 7

5.2.2.a. Innenfor infrastrukturomrade H410_7 kan det etableres tilkobling til fiernvarme for 1S4 og IS5.
Hensynssonen faller bort dersom det gis unntak fra tilknytningsplikten til fjernvarme, jf. 2.10.1.

5.2.3. Infrastruktursone H410 10

5.2.3.a. Innenfor infrastrukturomrade H410_10 ligger infrastruktur i bakken som ma legges om.

5.2.4. Infrastruktursone H410 11

5.2.4.a. Infrastruktursone H410_11 er alternativ trasé for vann- og avlgp for 1S4, IS5 og/eller

garderobebygg innenfor o_GAAS eller o_ GAA6. Hensynssonen bortfaller dersom det viser seg
at det ikke er behov for traséen ved gjennomfgring av tiltak innenfor nevnte formal.

5.3. Szrlige hensyn til landbruk, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap eller bevaring av naturmiljg
eller kulturmiljg (§ 11-8 c) (sone H560 og H570)

5.3.1. Bevaring naturmiljg (H560)

5.3.1.a. Traer som ma felles, skal flyttes der de naturlig kan bli liggende og brytes ned. Felte treer skal

ikke veere til hinder for alminnelig ferdsel.
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5.3.1.b. Innenfor sone H560_1 skal naturtypen naturbeitemark ivaretas. Grgfting og drenering tillates
ikke. Tiltak for skjgtsel og restaurering av naturtypen, herunder bekjemping av fremmede
skadelige arter, kan tillates. Ferdsel pa eksisterende turstier kan tillates sa lenge forannevnte
hensyn er ivaretatt.

5.3.1.c. Innenfor sone H560_2 og H560_3 skal naturtypen hagemark ivaretas. Ferdsel pa eksisterende
gangveger, og istandsetting og vedlikehold av disse kan tillates sa lenge forannevnte hensyn er
ivaretatt. Tiltak for skjgtsel og restaurering av naturtypen, herunder bekjemping av fremmede
skadelige arter, kan tillates.

5.3.1.d. Innenfor sone H560_4 finnes hule eiker. Det tillates ikke tiltak som kan skade de hule eikene.
5.3.2. Bevaring kulturmiljg (H570 1, H570 2, H570 3 og H570 4)
5.3.2.a. Innenfor hensynssone H570_1, Bergenshallen, skal kulturminneverdiene i Bergenshallen

bevares og tillates ikke revet. Det skal szerlig legges vekt pa bevaring av originalt fasadeuttrykk
og konstruksjonssystem. Som del av detaljplan kan sgrlig del av original konstruksjon for
Bergenshallen vurderes forkortet eller forlenget med inntil to moduler.
5.3.2.b. Innenfor hensynssone H570_2, Slettebakken kirke som er nasjonalt listefgrt, gjelder fglgende:
e Ved vedlikehold og utbedringer skal fasadeuttrykk og konstruksjon bevares.
e Fasadeelementer som vinduer, dgrer, kledning, taktekking, samt overflatebehandling
skal bevares i sin opprinnelige tilstand.
o Ved ngdvendig utskifting skal det tas i bruk samme type materialer som originalt
kirkebygg.
o Det skal ikke gjgres inngrep i urnelunden.
e Utomhusanleggene skal bevares som en integrert del av kirkeanlegget. Eksisterende
grennstruktur og terrengforhgyninger g¢st og nord for kirken skal bevares.
e Eventuell utvidelse av utomhusanlegg knyttet til barnehagen ma hensynta
kulturmiljgverdiene.

5.3.2.c. Innenfor hensynssone H570_3, skal krigsminne, ammunisjonslager fra 2.verdenskrig bevares.
Det
5.3.2.d. Innenfor hensynssone H570_4 har det lagt et historisk veifar. Der man finners spor eller

elementer av veifaret, skal disse bevares. Ved tiltak innenfor hensynssonen skal det vurderes
om det historiske veifaret kan fremheves som del av utformingen. Reparasjon av murer skal
skje med naturstein av samme type som eksisterende murer.

6. Bestemmelsesomrader

6.1. Bestemmelser til bestemmelsesomrade #1 til #17

6.1.1. Bestemmelsesomrade #1 — Overgangsfelt nord for Bergenshallen

6.1.1.a. Bestemmelsesomrade #1 har krav til seerskilt utbyggingsrekkefglge, jf. 7.2.1. Innenfor #1 skal
overgangsfelt og tilhgrende vegutforming flyttes.

6.1.2. Bestemmelsesomrade #2 — Tilfluktsrom

6.1.2.a. Innenfor bestemmelsesomrade #2 skal offentlig tilfluktsrom ivaretas.

6.1.3. Bestemmelsesomrade #3 — Gangforbindelse og Igsning for ss mmenkobling av ny og
eksisterende ishall o IS1, o KBA1

6.1.3.a. Innenfor #3 skal det etableres en allmenn tilgjengelig gangpassasje i retning gst/vest.
Gangpassasjen skal veere minimum 6 meter bred.

6.1.3.b. Innenfor bestemmelsesomrade #3, skal fremtidige detaljreguleringsplanen fastsette Igsning

for god overgang mellom eksisterende og ny ishall med vekt pa hvordan kulturminneverdien i
Bergenshallen ivaretas, jf. 5.3.2.a.

6.1.4. Bestemmelsesomrade #4 — Sanering av forurenset grunn
6.1.4.a. Innenfor bestemmelsesomrade #4 ma sanering av avfallsdeponi vaere utfgrt fgr det etableres
ny bebyggelse og endelig teknisk infrastruktur under bakken veere etablert.
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6.1.5.
6.1.5.a.

6.1.6.
6.1.6.a.

6.1.7.
6.1.7.a.

6.1.8.
6.1.8.a.

6.1.9.
6.1.9.a.

6.1.10.

6.1.10.a.

6.1.10.b.

6.1.11.

6.1.11.a.

6.1.12.

6.1.12.a.

6.1.13.

6.1.13.a.

6.1.14.

6.1.14.a.

6.1.14.b.

6.1.15.

6.1.15.a.

6.1.16.

Bestemmelsesomrade #5 — Byrom ved o _KBA1
Innenfor bestemmelsesomrade #5 skal det sikres et sammenhengende bygulv og en helhetlig
utforming. Torgene o_T0O2, o_TO3 og o_TO4 skal fremsta som ett samlet torg.

Bestemmelsesomrade #6 — Overvannslgsning pa torg, o TO4

Innenfor bestemmelsesomrade #6 skal det etableres en urban overvannslgsning til rettelagt
for lek og aktivitet og som en integrert del av o_TO4. Det skal sikres gode overganger og
tilkobling mellom den naturbaserte overvannslgsningen innenfor o_BG2, o BG3 og o_BG4 og
den urbane overvannslgsningen.

Bestemmelsesomrade #7 — Rullepark/skateanlegg
Innenfor bestemmelsesomrade #7 tillates det etablert rullepark/skateanlegg.

Bestemmelsesomrade #8 — Turveg til Tveitevannet
Innenfor bestemmelsesomrade #8 skal det etableres en trinnfri turveg. Turvegen skal ha
kobling til sti nordover langs Tveitevannet.

Bestemmelsesomrade #9 — Lysregulering og ny avkigrsel over bybanelinjen
Bestemmelsesomrade #9 har krav til saerskilt utbyggingsrekkefglge, jfr. 7.1.1.

Bestemmelsesomrade #10 — Adkomstvei til 1S4, IS5 og tilhgrende fortau

Bestemmelsesomrade #10 bestar av V7 og FO12 og har krav til saerskilt rekkefglge, jfr. 7.1.1 og
7.2.1.

Bygge- og anleggsarbeid innenfor bestemmelsesomrade #10 skal koordineres med bygge- og
anleggsarbeid for 1S4 og IS5, jf. 4.1.10.].

Bestemmelsesomrade #11 — Bortesupporterinngang

Innenfor bestemmelsesomrade #11 kan det etableres tilkomst til 1S4 med rampe- og
trappeanlegg for a tilfredsstille krav til egen inngang for bortesupportere i forbindelse med
stgrre arrangement.

Bestemmelsesomrade #12 — Parkeringskjeller under torg og bygg
Innenfor bestemmelsesomrade #12 skal det etableres en parkeringskjeller under TO5 og 1S4.
Niva pa parkeringskjeller ma ta hensyn til forurensede masser i grunnen, jf. 5.1.5.

Bestemmelsesomrade #13 — Takutstikk ut over TO5

Innenfor bestemmelsesomrade # 13 tillates det med et stgrre takutstikk ut fra bebyggelse
innenfor IS4. Det skal vaere minimum 4 meter fri hgyde fra bakkeplan til underkant av
takutstikket.

Bestemmelsesomrade #14 — Utkraging ut over TO5

Innenfor bestemmelsesomrade # 14 tillates bebyggelse innenfor IS5 & krage ut over TO5.
Maksimal utkraging fra fasade er 3,5 meter. Minimum fri hgyde fra bakkeplan til underkant av
utkraging er 3,4 meter. Eventuelle sgyler ma ikke hindre gangtrasé pa TO5.

Maksimal byggehgyde for utkraget del av bygg er lik maksimal byggehgyde for IS5.

Bestemmelsesomrade #15 — Plassering av naturbasert overvannslgsning
Innenfor bestemmelsesomrade #15 er det tillatt a fravike den regulerte formalsgrensen
mellom aktivitetsomradet, o_GAA3, og naturbasert overvannslgsning, o_BG1, dersom stedlige
forhold og/eller detaljer i prosjekteringsfasen gjgr fleksibilitet ngdvendig. Eventuell endring i
formalsgrense ma imgtekomme fglgende forutsetninger:
e Endring skal ikke veere til hinder for etableringen av 3 baner for sandvolleyball
innenfor bestemmelsesomrade #15.
e Den naturbaserte overvannslgsningen sin funksjon for overvannshandteringen og
ngdvendig samt egnet overflombart areal skal ivaretas.

Bestemmelsesomrade #16 — Renovasjonspunkt
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6.1.16.a.

6.1.17.

6.1.17.a.

6.2.
6.2.1.
6.2.1.a.

6.2.2.
6.2.2.a.

6.2.3.
6.2.3.a.

6.2.4.
6.2.4.a.

6.2.5.
6.2.5.a.

6.2.6.
6.2.6.a.

7.
7.1.
7.1.1.

7.1.2.

Innenfor bestemmelsesomrade #16 tillates det etablert nedgravd avfallslgsning for renovasjon
tilhgrende felt o_KBA2.

Bestemmelsesomrade #17 — Turveg innenfor o PA2
Innenfor #17 skal den eksisterende gangforbindelsen mellom o_FO13 og GG13 oppgraderes.

Bestemmelser til midlertidig bygge- og anleggsomrade (bestemmelsesomrade #18 til #24)
Felles for alle midlertidige bygge- og anleggsomrader

Opphevelse av midlertidig bygg og anleggsomrade for alle midlertidige bygge- og
anleggsomrader varer 10 ar fra planens tidspunkt for ikraftsettelse. Alle areal skal istandsettes
og tilbakefgres til, eller opparbeides i trad med angitt arealformal i planen innen 1 ar etter at
anleggsarbeid er avsluttet.

Bestemmelsesomrade #18
Omradet tillates benyttet til midlertidig bygge- og anleggsomrade for bygging av turveien
o_Tv2-3.

Bestemmelsesomrade #19
Omradet tillates benyttet til midlertidig bygge- og anleggsomrade for bygging av veien V5.

Bestemmelsesomrade #20
Omradet tillates benyttet til midlertidig bygge- og anleggsomrade for sperring av eksisterende
avkjorsel for a etablere GG2.

Bestemmelsesomrade #21, #22 og #23

Omradet tillates benyttet til midlertidig bygge- og anleggsomrade for bygging av rampe og
trapp innenfor o_GG9 og trapp innenfor o_GG11. Innenfor omradet kan det gjennomfgres
midlertidige tiltak som er ngdvendige for utbyggingen. Graving med maskinelt utstyr nsermere
enn 3 meter til boligblokkene ma gjgres med forsiktighet.

Bestemmelsesomrade #24
Omradet tillates benyttet til midlertidig bygge- og anleggsomrade for bygging av sykkelfelt
o0_SAl.

Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

Fgr igangsettingstillatelse
Fgr det kan igangsettes tiltak pa 1S4 og IS5 over kote +74, ma fglgende tiltak gjennomfgres:

e Ny ller-fotballbane pa o _IDR2 med tilhgrende tribuner, innbytterbenker, lys, gjerder
med videre skal veere ferdig etablert.

e Bestemmelsesomrade #9, inkludert lysregulering, to overgangsfelt og oppgradering til
gjennomgaende fortau for o_FO11, skal vaere ferdig opparbeidet.

e Ny avkjgrsel til Slettebakken borettslag, V5, skal vaere ferdig opparbeidet og
eksisterende avkjgrsel til Slettebakken borettslag, GG2, skal stenges for kjgrende nar
bestemmelsesomrade #9 er ferdig opparbeidet.

e Bestemmelsesomrade #10, skal vaere midlertidig opparbeidet. Tilpassinger,
innsnevringer og forskyvninger til gvrig anleggsomrade tillates i midlertidig tiltak.

e Oppgradering av snarveg innenfor bestemmelsesomrade #17 skal vaere ferdig
opparbeidet.

e Det skal sikres at trafikksikker gangadkomst og ngdvendig kjgretilkomst til o_KBA2

opprettholdes gjennom anleggsperioden, jf. 2.12.7 og 2.13.1.a.

0_BG3 og o_BG4 skal vaere midlertidig opparbeidet.

For det kan igangsettes nye tiltak pa o_KBA1 skal eksisterende bebyggelse rives og forurensete
masser i grunn saneres, jf. 5.1.5.a, vedr. faresone forurensede masser.
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7.1.3. For det kan igangsettes nye tiltak pa o_KBA1, o_T0O2, o_TO3 og o_TO04 skal eksisterende
infrastruktur i grunnen legges om, jfr.5.2.3.a. vedr. infrastruktursone 410_10.

7.2. For bebyggelse tas i bruk
7.2.1. Far det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt 1S4 og IS5 skal fglgende tiltak
giennomfgres:

e Bestemmelsesomrade #1 og #10 skal veere ferdig opparbeidet.

e V8,0 _GS3, AVG15, AVG16, GG4, GG5, GG6, GG7, GG10 og bestemmelsesomrade #11
skal veaere ferdig opparbeidet.

e 0 _GAA2-GAAG6 skal veere midlertidig opparbeidet med enkle bruksflater, som for
eksempel gress, eng, grus og asfalt. Tilrettelegging for egenorganisert aktivitet skal
prioriteres.

e 0 _GAA2-GAAG6 skal opparbeides med grunnleggende flomberedskap, terrengbehandling,
gangveger og broer, samt tilrettelegging for videre beplantning og aktiviteter.

e Ngdvendig infrastruktur i henhold til VA-rammeplan med infrastrukturplan skal vaere
ferdig etablert.

7.3. For ferdigattest
7.3.1. Fgr det kan gis ferdigattest for bebyggelse i felt IS4 og IS5 skal fglgende tiltak veere opparbeidet:
e 0 _BG3, o_BG4, volleyballbaner innenfor o_ GAA3 skal veere ferdig opparbeidet senest 2
ar etter brukstillatelse for 1S4 og IS5 er gitt.
e TOS skal veere ferdig opparbeidet senest 1 ar etter brukstillatelse for 1S4 og IS5 er gitt.

Dokumenter som gjgres retningsgivende

e Formingsveileder, datert 19.03.2026
e VA- rammeplan med infrastrukturplan, datert 08.04.2026
o lllustrasjonsplan, datert 23.02.2026
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