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1 PARTER 
Utbyggingsavtalen gjelder mellom 

(1) Minde allé 36, organisasjonsnummer 991 677 232 («Utbygger»), 
 

(2) Bergen kommune v/byrådet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»), 
 

(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»), 
 

(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVV»), 
 

samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Part». 
 

2 HJEMMEL 
Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngås med hjemmel i plan- og 
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen 
kommune, jf. pbl § 17-2. 
 

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER 
Transformasjon og fortetting av næringsområdet Mindemyren ble vedtatt av bystyret 
23.4.2014, i sak 97-14, der områdeplanen med plan nr. 61140000 («Områdeplanen») ble 
vedtatt. Områdeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert 
offentlig teknisk og blågrønn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg, 
åpning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing på blågrønne 
strukturer. 
 
Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefølgekrav i Områdeplanens § 3.1, som må 
være sikret opparbeidet eller opparbeidet før det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak 
innenfor aktuelle bebyggelsesformål. Områdeplanen åpner for at tiltakshavere/grunneiere kan 
inngå utbyggingsavtaler for å innfri rekkefølgekrav hvor tiltaket skal være sikret opparbeidet. 
 
Rekkefølgekravene i Områdeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt 
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og 
offentlige interesser og aktører er berørt/involvert. Utbyggingsavtalene på Mindemyren 
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomføringen av de felles 
rekkefølgekravene, etter hvert som utbyggerne i området ønsker å realisere sine 
utbyggingsprosjekter. Inngåelse av utbyggingsavtalene medvirker i så måte til en ønsket og 
raskere utvikling av området, ved å muliggjøre at bebyggelsesområder kan bygges ut og tas i 
bruk i påvente av at de ulike og komplekse forutsetningene for å realisere de respektive 
infrastrukturtiltakene avklares og håndteres. 
 
Utbyggingsavtalen inngås etter initiativ fra Utbygger, etter krav i midlertidig brukstillatelse 
datert 24.6.2025 til oppfyllelse av rekkefølgekravene i Områdeplanens § 3.1. I forbindelse 
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med forespørsel om utbyggingsavtale har Utbygger tatt til orde for at det er uenighet om det 
foreligger rettslig grunnlag for krav om infrastrukturbidrag som regulert i denne 
Utbyggingsavtalen. Utbygger er 20.6.2025 gitt midlertidig dispensasjon fra ovennevnte 
rekkefølgekrav, til 19.6.2026. Vilkåret knyttet til rekkefølgekravene er ikke påklaget. 
Utbygger ønsker nå å inngå Utbyggingsavtalen for å få utstedt ferdigattest knyttet til utført 
tiltak om bruksendring jf. punkt 4. 
 

4 GEOGRAFISK OMRÅDE 
Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers prosjekt i 1. etasje i 
eksisterende bygg på gnr. 15, bnr. 157, med adresse Minde 
allé 36 AS. Utbyggers tiltak gjelder bruksendring fra 
servering til butikk, jf. vedtak 20.6.2025 fra Plan- og 
bygningsetaten med ref. BYGG-2025/12205-9. 
Eiendommen utgjør del av felt S9a i Områdeplanen, og er 
lokalisert innenfor rød sirkel i figur 1. 

 

 

 

     

5 FORMÅL 
Utbyggingsavtalens formål er å bidra til realisering av gjenstående felles og offentlig 
infrastruktur, i tråd med Områdeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers prosjekt 
oppfyller rekkefølgekravene for igangsetting av tiltak. I tillegg har Utbyggingsavtalen til 
formål å regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering av infrastrukturen omtalt i 
punkt 6. 
 

6 REKKEFØLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN 

6.1 UTGANGSPUNKTER 
Utbyggingsavtalen gjelder gjenstående tiltak i rekkefølgebestemmelse i Områdeplanens § 3.1.  
Rekkefølgekravet omhandler regulert offentlig, felles infrastruktur innenfor Områdeplanen, 
som «må være sikret opparbeidet eller opparbeidet» før det kan gis igangsettingstillatelse til 
gitte typer tiltak etter pbl § 20-1 første ledd. Ved å inngå og innfri forpliktelsene i 
Utbyggingsavtalen, oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Områdeplanens § 
3.2.  
 
Følgende felles infrastruktur («Infrastrukturtiltakene») er omfattet av avtalen: 
- Veg (2010) 
- Kjøreveg (2011) 
- Fortau (2012) 

Figur 1: Utsnitt fra plankartet fra Områdeplanen. 
Eiendommen Utbyggingsavtalen gjelder er grovt illustrert ved 
rød innsirkling. 
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- Torg (2013) 
- Gatetun (2014) 
- Gang-/ sykkelveg (2015) 
- Gangveg/gangareal/gågate (2016) 
- Sykkelveg/-felt (2017) 
- Annen veggrunn – tekniske anlegg (2018) 
- Annen veggrunn – Grøntareal (2019) 
- Holdeplass/Plattform (2025) 
- Kollektivnett (2060) 
- Kollektivholdeplass (2073) 
- Friområde (3040) 
- Park (3050) 
- Naturområde i sjø og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal) 
- Gangbro (bestemmelsesområde 8.2.5 og 8.2.8) 
- Kombinerte formål for samferdsel eller tekniske infrastrukturtrasèer (2800) 

 
Nødvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Infrastrukturtiltakene omfattes 
også, hvor disse er nødvendig for Infrastrukturtiltakenes funksjonalitet – eksempelvis 
overvanns- og belysningsanlegg. Unntak gjelder hvor kabel-/ledningseier selv må besørge 
flytting. 
 

6.2 ENDRINGER 
Utbyggingsavtalen inngås med den forutsetning at Infrastrukturtiltakene omfattet av 
Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og 
godkjenningen av Områdeplanen. Det er derfor påregnelig at videre arbeid med 
Infrastrukturtiltakene vil kunne avdekke behov for endringer. I så måte er 
Infrastrukturtiltakenes utforming mv. ikke å anse som endelig avklart ved Områdeplanen.  
 
I tillegg er Infrastrukturtiltakene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid. 
Infrastrukturtiltakene må sees i en helhetlig sammenheng, også hva gjelder omkringliggende 
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne sammenheng til Områdeplanens 
bestemmelse i § 2.1 med underpunkter, som fastsetter et utgangspunkt om krav om vedtatt 
detaljreguleringsplan for delområdet tiltaket befinner seg i før rammesøknad kan behandles 
eller vedtas.  
 
Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i 
Infrastrukturtiltakene. Også andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.  
 
BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta nødvendige og hensiktsmessige endringer av 
Infrastrukturtiltakene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter 
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbeføyelser. 
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN 

7.1 ANLEGGSBIDRAG 

7.1.1 Grunnlaget for beregningen 
Anleggsbidraget er beregnet og fastsatt av BK. Utgangspunkter for anleggsbidraget er 
kostnadsberegningen av Infrastrukturtiltakene som ikke er realisert ved avtaleinngåelsen. 
Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og HRP AS. I bystyresak 84/23 
fremgår det at de gjenstående Infrastrukturtiltakene har en samlet kostnad på om lag 1 520 
MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en kostnadsfordeling mellom de 
offentlige infrastruktureierne og utbyggerne på Mindemyren. Utbyggerne i området er 
forutsatt å finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320 MNOK ekskl. mva., 
gjennom utbyggingsavtaler. 
 
Kostnadene ved Infrastrukturtiltakene er fordelt på anslått utbyggingspotensial innenfor 
Områdeplanen; 550 000 m² BRA. Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag er fastsatt til NOK 
2 400 per m² BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som følger som 
Vedlegg 1 til Utbyggingsavtalen. 
 

7.1.2 Økonomisk omfang 
Utbyggers anleggsbidrag utgjør NOK 1 048 800 (+ indeksregulering, jf. punkt 7.1.4). 
Anleggsbidraget er fastsatt ved å multiplisere NOK 2 400 per m² BRA med den utnyttelsen 
(m² BRA) som fremgår av vedtak fra Plan- og bygningsetaten 20.6.2025, om tillatelse til 
tiltak med ansvarsrett, jf. referanse BYGG-2025/12205-9. Her fremkommer det at 
bruksendringen gjelder 437 m² BRA. 
 
Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er ekskl. mva. 
 
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.  
 
Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av Infrastrukturtiltakene, jf. punkt 6, ikke et 
enkelttiltak. 
 

7.1.3 Endringer i utbyggingen (BRA) 
Får Utbyggers prosjekt et annet omfang (m² BRA) enn det som fremgår av vedtaket omtalt i 
punkt 7.1.2, skal anleggsbidragets størrelse justeres tilsvarende endringen i prosjektets m² 
BRA. Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig å gi BK nødvendig informasjon om forholdet. 
BK vil på bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av anleggsbidraget, jf. punkt 
8.3.  

Dersom Utbygger innenfor gnr. 15, bnr. 157, eller felt S9a for øvrig, på et senere tidspunkt 
ønsker andre eller ytterligere tiltak som krever oppfyllelse av rekkefølgebestemmelsen 
Utbyggingsavtalen gjelder, utløser dette som utgangspunkt behov for en ny utbyggingsavtale. 
Utbygger plikter i så fall å informere BK om aktuelle tiltak Utbygger er ansvarlig for. 
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7.1.4 Indeksregulering 
Anleggsbidraget justeres på oppgjørstidspunktet etter Statistisk sentralbyrå 
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avløser denne, med 
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021. 

 

7.1.5 Fradrag for betalte arealer i fremtidig anleggsbidrag 
For arealene det betales anleggsbidrag for i henhold til denne Utbyggingsavtalen, skal det 
ikke betales nytt anleggsbidrag for Infrastrukturtiltakene angitt i pkt. 6.1. Dette innebærer at 
betalt anleggsbidrag kommer til fradrag i beregningsgrunnlaget ved eventuelt nye tiltak på 
hele eller deler av de samme arealene, inkludert hvor det i sin helhet gjøres tiltak på 
bygningsmassen i Minde allé 36. 

 

7.2 FORFALL OG OPPGJØR 
Anleggsbidraget må være betalt innen 19.6.2026. Dersom Utbyggingsavtalen ikke er inngått 
innen denne fristen utsettes forfallsfristen til 14 dager etter avtaleinngåelse.  
 
Plikten til å betale anleggsbidraget gjelder også om Infrastrukturtiltakene omfattet av 
Utbyggingsavtalen er utført på forfallstidspunktet for anleggsbidraget. 
 
Utbygger skal senest 5 – fem – uker før søknad om igangsettingstillatelse orientere BK om 
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. punkt 8.3. 
 

7.3 SIKKERHETSSTILLELSE, ALTERNATIVT INNBETALING 
Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres før 
Utbyggingsavtalen oversendes byrådet for behandling. 
 
Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien følger som 
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen. 
 
Når Utbygger har betalt sitt anleggsbidrag og beløpet har kommet inn på BKs konto, 
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte beløpet.  
 
Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i Utbyggingsavtalen, jf. punkt 
9. 
 
Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av 
anleggsbidraget når Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke 
skulle bli godkjent i byrådet, skal innbetalt beløp tilbakebetales til Utbygger.  
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8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN 

8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE. 
Ansvaret for å realisere Infrastrukturtiltakene, tilligger de offentlige avtalepartene. Med 
mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak 
som følger: 
 
- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som får fylkesvegstatus 
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som får riksveistatus 
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som får kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformål. 
 
Misligholdsbestemmelsene i punkt 11 følger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling. 
 
Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive   
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Områdeplanen eller andre 
arealplanvedtak. Spørsmålet avklares om nødvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,  
etter gjeldende nasjonale føringer på avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med  
de ulike byggetrinnene. 
 
Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i tråd med forutsetningene i gjeldende 
reguleringsplaner på realiseringstidspunktet, alternativt i tråd med de krav som blir fastsatt i 
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Infrastrukturtiltakene. 
 

8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK 
BK, VLFK OG SVV avgjør tidspunkt og rekkefølge for realisering av Infrastrukturtiltakene. 
Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt praktiske, økonomiske og 
finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at Infrastrukturtiltakene blir 
fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.  
 
Utbygger kan ikke påregne at et eller flere av Infrastrukturtiltakene gjennomføres før de 
andre, eller ferdigstilles samtidig med et bestemt – herunder sitt – utbyggingsprosjekt. 
 

8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG 
Når Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. punkt 7.2 siste avsnitt, 
beregner, fakturerer og innkrever BK avtalt anleggsbidrag. Fakturaen for avtalt beløp 
inkluderer indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har 
normalt 30 dagers forfallsfrist. 
 

8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE 
BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse når det er grunnlag for 
det, jf. punkt 7.3 tredje avsnitt. 
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9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET 
Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt. 
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050. 
 
Dersom Infrastrukturtiltakene ikke er realisert innen fristen, skal anleggsbidraget betales 
tilbake til Utbygger. Beløpet indeksjusteres fra innbetalingstidspunktet/-ene, med sist kjente 
indeks på tilbakebetalingstidspunktet i henhold til pkt. 7.1.4. 
 

10 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN 
Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og 
SVV har gitt sitt forutgående skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte 
samtykke uten saklig grunn.  
 

11 MISLIGHOLD 

11.1 REKLAMASJON 
En Part som vil gjøre gjeldende misligholdsvirkninger må reklamere skriftlig overfor den eller 
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller 
burde oppdaget misligholdet. 

 

11.2 ERSTATNING 
Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve 
erstatning for direkte økonomisk tap disse påføres som følge av misligholdet. Erstatning for 
indirekte økonomisk tap og avledet følgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til å begrense 
eventuelle tap. For øvrig gjelder ordinære erstatningsrettslige regler. 
 
Utbygger må rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem 
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1. 
 

11.3 FORSINKET BETALING 
Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag i henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler 
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976. 
 

12 TVIST 
Rettstvister vedrørende Utbyggingsavtalen skal løses etter norsk rett for de ordinære 
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting. 
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13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN 
Utbyggingsavtalen er inngått så snart alle Partene, ved signaturberettigete eller 
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.  
 
Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byrådet for godkjenning etter at 
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter 
har vært utlagt til offentlig ettersyn i tråd med pbl § 17-6 første ledd. 
 
Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK før den er godkjent av byrådet, og signert av BK. 
 

14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN 
Utbyggingsavtalen undertegnes digitalt og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til 
Utbygger, VLFK og SVV når endelig avtale foreligger. 
 

15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE 
Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal være skriftlig og 
sendes til partene på offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser. 
 

16 UTBYGGERS FORBEHOLD 
Dersom Utbyggers plikt til betaling av anleggsbidrag fastsatt i denne Utbyggingsavtalen, jf. 
punkt 7.1 med underpunkter, faller bort som følge av rettskraftig dom, eventuelt som følge av 
skriftlig avtale eller endelig offentlig vedtak som retter seg mot eller direkte angår Utbygger, 
termineres Utbyggingsavtalen og Utbyggers eventuelt innbetalte anleggsbidrag tilbakebetales.  
 

17 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN 
1. Bystyrevedtak 84/23 
2. Sikkerhetsstillelse – selvskyldnergaranti 
 

18 PARTENES UNDERSKRIFTER 
Partene signerer Utbyggingsavtalen digitalt. 
 



 
     
         
             INGSE GALTUNG DØSVIG
             BanreYRvEfsf3VknfV9yzEqfSJ9rBTHG-7tvTnJkvK67sL2KnOMXw25hWjy0Taq1i7Dfb_Ql5L8xUiZkv54fhWhlEcKnudOKvEIn_wVbbr9vWwE
             1982-05-02
             1982-05-02
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren, del av felt S9a, Minde alle 36
             O+acHq6oBYc0PA5VmXBZEwwkrBXA0KqBUVQhjGKVxVM=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2026-05-19T09:09:48.607+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-xc:2.2:1.0
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_217158;964338531;2026-05-18T14:41:39.052462957;0a6eb9c4-4e71-4b27-a842-9cf5aa023c23;title=Utbyggingsavtale Mindemyren, del av felt S9a, Minde allé 36
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2026-05-19T09:02:14.519+02:00
                 started-signature-session
                 
                     193.213.49.186
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-19T09:02:14.834+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren, del av felt S9a, Minde alle 36
                     O+acHq6oBYc0PA5VmXBZEwwkrBXA0KqBUVQhjGKVxVM=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-19T09:06:47.722+02:00
                 signer-has-downloaded-the-document
                 
                     The signer proceeded to download the document.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren, del av felt S9a, Minde alle 36
                     O+acHq6oBYc0PA5VmXBZEwwkrBXA0KqBUVQhjGKVxVM=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-19T09:08:42.237+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-19T09:08:42.287+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-19T09:09:48.608+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 9k5y8zvQnWyNVz7TyxC0f5EQyab2H55a58/xm6gaaog=

 
 
 

 
 2hgtEYegtzddgCysVHqXN/ut0xTHfi7+UKi+mlCgo+k=


 
St9PxH/SqM0PHLtROQL4cnqOFPcWQLbkEhkB1iIskgU6qM04D4sh4DqSWHrBenqjPs9Cd9lh8dZi

VVg+0W2/FQ+kjcWS+iDk7qdedq9Xhu4NX6rqV6ReCJ3lGLuUuPvaa3HHX+Y+QHFYNeSagI+v2nIp

jPfe4tXWtCYQzIJrU3Gy6MI2VbOVxKBOCxLA28gjn2jH0/ZaQpYgEal6c6kWT2OXuzkq+Aeg377a

BNkG/i2qXIUEM/r1yfnT2eWxgEr6a5eyHGDxuds1XIJwm0OGIphLqWnBTqh/nDDs2tpWLKwl1DKL

eLKWFNb1SRR9zAEg2HctHsYD0/HbWLMoYNcWpERL08IvVTlQK+IS3J1whlXJL18fVNaCycVkoYfk

mvO0ZMM1OVpuoBCqfJU4x16sInaOU8amyk5grCIjPlhWOoFNqbewKHYR3Ved3cD1lbE1T5izJk3G

6/zOoRhxb4ryEcS38QobQFoSr9pCJ+5D54gZg1B4X/1SQdHjsaYaYivH

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-05-19T09:09:48.814+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             DINA JOHANNE LEFDAL
             MeD7SB2W5L6UjeVeJKQt8jnt1ffUFuRtrbGO_CwOTcg2-5gOoNw1QiXGr8kHJrmqzgKyiLtJ-WMavo3ZFtz9xJj8erpmGkQgP9YyAA8CUGaMxMo
             1965-05-17
             1965-05-17
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren, del av felt S9a, Minde alle 36
             O+acHq6oBYc0PA5VmXBZEwwkrBXA0KqBUVQhjGKVxVM=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2026-05-19T15:22:32.413+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-xc:2.2:1.0
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_217158;964338531;2026-05-18T14:41:39.052462957;0a6eb9c4-4e71-4b27-a842-9cf5aa023c23;title=Utbyggingsavtale Mindemyren, del av felt S9a, Minde allé 36
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2026-05-19T15:21:59.079+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.18.44.188
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-19T15:21:59.673+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren, del av felt S9a, Minde alle 36
                     O+acHq6oBYc0PA5VmXBZEwwkrBXA0KqBUVQhjGKVxVM=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-19T15:22:09.181+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-19T15:22:09.239+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-19T15:22:32.413+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 EMjJVlBXMvHlLuzvD+pmmtk9cq4iSKhnauCskD5iPNA=

 
 
 

 
 dw2pLvgnaH9yMWIs6RGdcDhJBqqA6Kavs7eJmPoX9ew=


 
e9IREKpPJGAvspCIXErjdihAQDdSQOC1BwCNLqmChMAXrdNPi2QzjIxtfV0xPTzgazxQgtIJ8MmG

XdQEdidKQOaklX1cxQWwh2Oh7fQ+DnSDrKi2AF1qiewMAiFnvRHNFwny/MWXbq3WrLPIg4Dl1ymd

zQJVaD6x31bjTSjadzRh16CoANdzVQ5aHcvOFyOtcPIC+4G4WOEltQmV2ZV8tvM5rXsD5K0aE8+g

LyU6lY1a4IZyR7GYv1ZYnab9h6trACtItzKn7L7KPC3r3f75psGkOmQnIAUOR52FqmEpUGpf8Ahv

hZ0D0YRr4uQQYxuCrLYNSl/29U8ByPCZGqZo9RazkO+HFRXAURT41puxZjVwgOUzFnQbU16V85UI

/VKLxuSnQ+qD/oCVym5eQ1eb1D+k+7RrMt4JXWLVlDSFtzfkepvC8PeDxBnjCyT3g7x4ZhqiwfwC

zbhe7mJwnrybZxlekzOfS9UrJl3M9FIvR42jvTIom/B4Z9TiT7OqdCO9

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-05-19T15:22:32.595+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             TONE MARGRETHE OPPEDAL
             wkLg_h6x9y9Gvb8zffPOOxXLt4H8BsjTa1Z_ZQOhRQRU43QC2qyopA4kd3ZX8oNuftynV13qF66ypamEQH1rd1RS4Krg6NYu8jST9Anw7lu5Lq4
             1963-02-27
             1963-02-27
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren, del av felt S9a, Minde alle 36
             O+acHq6oBYc0PA5VmXBZEwwkrBXA0KqBUVQhjGKVxVM=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2026-05-26T08:17:12.752+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-xc:2.2:1.0
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_217158;964338531;2026-05-18T14:41:39.052462957;0a6eb9c4-4e71-4b27-a842-9cf5aa023c23;title=Utbyggingsavtale Mindemyren, del av felt S9a, Minde allé 36
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2026-05-26T08:12:40.174+02:00
                 started-signature-session
                 
                     146.2.243.178
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-26T08:12:40.598+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren, del av felt S9a, Minde alle 36
                     O+acHq6oBYc0PA5VmXBZEwwkrBXA0KqBUVQhjGKVxVM=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-26T08:16:43.352+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-26T08:16:43.416+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-26T08:17:12.752+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 7R9w5d1nsaHBaFQb1OZypmA+eiFh0ulOt8xR++YlDvw=

 
 
 

 
 qUcwDpBOzzHXOkL75cDgExNQ3/ER2PhOjU19J/M/fzw=


 
R4G4qHKVf5vumN+Km4XdymvHUV1Ji/jdItql6XXx+uKmS3bMj4rhUvi3Q22NttmGvkBXhIka6CUp

FHJzFAQUS6sY8jnNvuzAlwTJZgnTdKx6hGNx4JYzxeffCCTNXRvKygB+urcUILbZgBDd5TFE7BE0

bEKCxP/iecYm8OEU2Sz7oRrCVPxfvZHylCdepcj6f6oXqhUbHOvBxaMT1bC+4EwkNCO7n7En+G43
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A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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1 PARTER 
Utbyggingsavtalen gjelder mellom 


(1) Minde allé 36, organisasjonsnummer 991 677 232 («Utbygger»), 
 


(2) Bergen kommune v/byrådet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»), 
 


(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»), 
 


(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVV»), 
 


samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Part». 
 


2 HJEMMEL 
Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngås med hjemmel i plan- og 
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen 
kommune, jf. pbl § 17-2. 
 


3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER 
Transformasjon og fortetting av næringsområdet Mindemyren ble vedtatt av bystyret 
23.4.2014, i sak 97-14, der områdeplanen med plan nr. 61140000 («Områdeplanen») ble 
vedtatt. Områdeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert 
offentlig teknisk og blågrønn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg, 
åpning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing på blågrønne 
strukturer. 
 
Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefølgekrav i Områdeplanens § 3.1, som må 
være sikret opparbeidet eller opparbeidet før det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak 
innenfor aktuelle bebyggelsesformål. Områdeplanen åpner for at tiltakshavere/grunneiere kan 
inngå utbyggingsavtaler for å innfri rekkefølgekrav hvor tiltaket skal være sikret opparbeidet. 
 
Rekkefølgekravene i Områdeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt 
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og 
offentlige interesser og aktører er berørt/involvert. Utbyggingsavtalene på Mindemyren 
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomføringen av de felles 
rekkefølgekravene, etter hvert som utbyggerne i området ønsker å realisere sine 
utbyggingsprosjekter. Inngåelse av utbyggingsavtalene medvirker i så måte til en ønsket og 
raskere utvikling av området, ved å muliggjøre at bebyggelsesområder kan bygges ut og tas i 
bruk i påvente av at de ulike og komplekse forutsetningene for å realisere de respektive 
infrastrukturtiltakene avklares og håndteres. 
 
Utbyggingsavtalen inngås etter initiativ fra Utbygger, etter krav i midlertidig brukstillatelse 
datert 24.6.2025 til oppfyllelse av rekkefølgekravene i Områdeplanens § 3.1. I forbindelse 
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med forespørsel om utbyggingsavtale har Utbygger tatt til orde for at det er uenighet om det 
foreligger rettslig grunnlag for krav om infrastrukturbidrag som regulert i denne 
Utbyggingsavtalen. Utbygger er 20.6.2025 gitt midlertidig dispensasjon fra ovennevnte 
rekkefølgekrav, til 19.6.2026. Vilkåret knyttet til rekkefølgekravene er ikke påklaget. 
Utbygger ønsker nå å inngå Utbyggingsavtalen for å få utstedt ferdigattest knyttet til utført 
tiltak om bruksendring jf. punkt 4. 
 


4 GEOGRAFISK OMRÅDE 
Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers prosjekt i 1. etasje i 
eksisterende bygg på gnr. 15, bnr. 157, med adresse Minde 
allé 36 AS. Utbyggers tiltak gjelder bruksendring fra 
servering til butikk, jf. vedtak 20.6.2025 fra Plan- og 
bygningsetaten med ref. BYGG-2025/12205-9. 
Eiendommen utgjør del av felt S9a i Områdeplanen, og er 
lokalisert innenfor rød sirkel i figur 1. 


 


 


 


     


5 FORMÅL 
Utbyggingsavtalens formål er å bidra til realisering av gjenstående felles og offentlig 
infrastruktur, i tråd med Områdeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers prosjekt 
oppfyller rekkefølgekravene for igangsetting av tiltak. I tillegg har Utbyggingsavtalen til 
formål å regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering av infrastrukturen omtalt i 
punkt 6. 
 


6 REKKEFØLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN 


6.1 UTGANGSPUNKTER 
Utbyggingsavtalen gjelder gjenstående tiltak i rekkefølgebestemmelse i Områdeplanens § 3.1.  
Rekkefølgekravet omhandler regulert offentlig, felles infrastruktur innenfor Områdeplanen, 
som «må være sikret opparbeidet eller opparbeidet» før det kan gis igangsettingstillatelse til 
gitte typer tiltak etter pbl § 20-1 første ledd. Ved å inngå og innfri forpliktelsene i 
Utbyggingsavtalen, oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Områdeplanens § 
3.2.  
 
Følgende felles infrastruktur («Infrastrukturtiltakene») er omfattet av avtalen: 
- Veg (2010) 
- Kjøreveg (2011) 
- Fortau (2012) 


Figur 1: Utsnitt fra plankartet fra Områdeplanen. 
Eiendommen Utbyggingsavtalen gjelder er grovt illustrert ved 
rød innsirkling. 
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- Torg (2013) 
- Gatetun (2014) 
- Gang-/ sykkelveg (2015) 
- Gangveg/gangareal/gågate (2016) 
- Sykkelveg/-felt (2017) 
- Annen veggrunn – tekniske anlegg (2018) 
- Annen veggrunn – Grøntareal (2019) 
- Holdeplass/Plattform (2025) 
- Kollektivnett (2060) 
- Kollektivholdeplass (2073) 
- Friområde (3040) 
- Park (3050) 
- Naturområde i sjø og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal) 
- Gangbro (bestemmelsesområde 8.2.5 og 8.2.8) 
- Kombinerte formål for samferdsel eller tekniske infrastrukturtrasèer (2800) 


 
Nødvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Infrastrukturtiltakene omfattes 
også, hvor disse er nødvendig for Infrastrukturtiltakenes funksjonalitet – eksempelvis 
overvanns- og belysningsanlegg. Unntak gjelder hvor kabel-/ledningseier selv må besørge 
flytting. 
 


6.2 ENDRINGER 
Utbyggingsavtalen inngås med den forutsetning at Infrastrukturtiltakene omfattet av 
Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og 
godkjenningen av Områdeplanen. Det er derfor påregnelig at videre arbeid med 
Infrastrukturtiltakene vil kunne avdekke behov for endringer. I så måte er 
Infrastrukturtiltakenes utforming mv. ikke å anse som endelig avklart ved Områdeplanen.  
 
I tillegg er Infrastrukturtiltakene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid. 
Infrastrukturtiltakene må sees i en helhetlig sammenheng, også hva gjelder omkringliggende 
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne sammenheng til Områdeplanens 
bestemmelse i § 2.1 med underpunkter, som fastsetter et utgangspunkt om krav om vedtatt 
detaljreguleringsplan for delområdet tiltaket befinner seg i før rammesøknad kan behandles 
eller vedtas.  
 
Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i 
Infrastrukturtiltakene. Også andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.  
 
BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta nødvendige og hensiktsmessige endringer av 
Infrastrukturtiltakene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter 
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbeføyelser. 
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN 


7.1 ANLEGGSBIDRAG 


7.1.1 Grunnlaget for beregningen 
Anleggsbidraget er beregnet og fastsatt av BK. Utgangspunkter for anleggsbidraget er 
kostnadsberegningen av Infrastrukturtiltakene som ikke er realisert ved avtaleinngåelsen. 
Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og HRP AS. I bystyresak 84/23 
fremgår det at de gjenstående Infrastrukturtiltakene har en samlet kostnad på om lag 1 520 
MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en kostnadsfordeling mellom de 
offentlige infrastruktureierne og utbyggerne på Mindemyren. Utbyggerne i området er 
forutsatt å finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320 MNOK ekskl. mva., 
gjennom utbyggingsavtaler. 
 
Kostnadene ved Infrastrukturtiltakene er fordelt på anslått utbyggingspotensial innenfor 
Områdeplanen; 550 000 m² BRA. Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag er fastsatt til NOK 
2 400 per m² BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som følger som 
Vedlegg 1 til Utbyggingsavtalen. 
 


7.1.2 Økonomisk omfang 
Utbyggers anleggsbidrag utgjør NOK 1 048 800 (+ indeksregulering, jf. punkt 7.1.4). 
Anleggsbidraget er fastsatt ved å multiplisere NOK 2 400 per m² BRA med den utnyttelsen 
(m² BRA) som fremgår av vedtak fra Plan- og bygningsetaten 20.6.2025, om tillatelse til 
tiltak med ansvarsrett, jf. referanse BYGG-2025/12205-9. Her fremkommer det at 
bruksendringen gjelder 437 m² BRA. 
 
Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er ekskl. mva. 
 
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.  
 
Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av Infrastrukturtiltakene, jf. punkt 6, ikke et 
enkelttiltak. 
 


7.1.3 Endringer i utbyggingen (BRA) 
Får Utbyggers prosjekt et annet omfang (m² BRA) enn det som fremgår av vedtaket omtalt i 
punkt 7.1.2, skal anleggsbidragets størrelse justeres tilsvarende endringen i prosjektets m² 
BRA. Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig å gi BK nødvendig informasjon om forholdet. 
BK vil på bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av anleggsbidraget, jf. punkt 
8.3.  


Dersom Utbygger innenfor gnr. 15, bnr. 157, eller felt S9a for øvrig, på et senere tidspunkt 
ønsker andre eller ytterligere tiltak som krever oppfyllelse av rekkefølgebestemmelsen 
Utbyggingsavtalen gjelder, utløser dette som utgangspunkt behov for en ny utbyggingsavtale. 
Utbygger plikter i så fall å informere BK om aktuelle tiltak Utbygger er ansvarlig for. 
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7.1.4 Indeksregulering 
Anleggsbidraget justeres på oppgjørstidspunktet etter Statistisk sentralbyrå 
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avløser denne, med 
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021. 


 


7.1.5 Fradrag for betalte arealer i fremtidig anleggsbidrag 
For arealene det betales anleggsbidrag for i henhold til denne Utbyggingsavtalen, skal det 
ikke betales nytt anleggsbidrag for Infrastrukturtiltakene angitt i pkt. 6.1. Dette innebærer at 
betalt anleggsbidrag kommer til fradrag i beregningsgrunnlaget ved eventuelt nye tiltak på 
hele eller deler av de samme arealene, inkludert hvor det i sin helhet gjøres tiltak på 
bygningsmassen i Minde allé 36. 


 


7.2 FORFALL OG OPPGJØR 
Anleggsbidraget må være betalt innen 19.6.2026. Dersom Utbyggingsavtalen ikke er inngått 
innen denne fristen utsettes forfallsfristen til 14 dager etter avtaleinngåelse.  
 
Plikten til å betale anleggsbidraget gjelder også om Infrastrukturtiltakene omfattet av 
Utbyggingsavtalen er utført på forfallstidspunktet for anleggsbidraget. 
 
Utbygger skal senest 5 – fem – uker før søknad om igangsettingstillatelse orientere BK om 
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. punkt 8.3. 
 


7.3 SIKKERHETSSTILLELSE, ALTERNATIVT INNBETALING 
Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres før 
Utbyggingsavtalen oversendes byrådet for behandling. 
 
Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien følger som 
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen. 
 
Når Utbygger har betalt sitt anleggsbidrag og beløpet har kommet inn på BKs konto, 
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte beløpet.  
 
Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i Utbyggingsavtalen, jf. punkt 
9. 
 
Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av 
anleggsbidraget når Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke 
skulle bli godkjent i byrådet, skal innbetalt beløp tilbakebetales til Utbygger.  
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8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN 


8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE. 
Ansvaret for å realisere Infrastrukturtiltakene, tilligger de offentlige avtalepartene. Med 
mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak 
som følger: 
 
- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som får fylkesvegstatus 
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som får riksveistatus 
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som får kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformål. 
 
Misligholdsbestemmelsene i punkt 11 følger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling. 
 
Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive   
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Områdeplanen eller andre 
arealplanvedtak. Spørsmålet avklares om nødvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,  
etter gjeldende nasjonale føringer på avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med  
de ulike byggetrinnene. 
 
Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i tråd med forutsetningene i gjeldende 
reguleringsplaner på realiseringstidspunktet, alternativt i tråd med de krav som blir fastsatt i 
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Infrastrukturtiltakene. 
 


8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK 
BK, VLFK OG SVV avgjør tidspunkt og rekkefølge for realisering av Infrastrukturtiltakene. 
Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt praktiske, økonomiske og 
finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at Infrastrukturtiltakene blir 
fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.  
 
Utbygger kan ikke påregne at et eller flere av Infrastrukturtiltakene gjennomføres før de 
andre, eller ferdigstilles samtidig med et bestemt – herunder sitt – utbyggingsprosjekt. 
 


8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG 
Når Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. punkt 7.2 siste avsnitt, 
beregner, fakturerer og innkrever BK avtalt anleggsbidrag. Fakturaen for avtalt beløp 
inkluderer indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har 
normalt 30 dagers forfallsfrist. 
 


8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE 
BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse når det er grunnlag for 
det, jf. punkt 7.3 tredje avsnitt. 
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9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET 
Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt. 
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050. 
 
Dersom Infrastrukturtiltakene ikke er realisert innen fristen, skal anleggsbidraget betales 
tilbake til Utbygger. Beløpet indeksjusteres fra innbetalingstidspunktet/-ene, med sist kjente 
indeks på tilbakebetalingstidspunktet i henhold til pkt. 7.1.4. 
 


10 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN 
Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og 
SVV har gitt sitt forutgående skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte 
samtykke uten saklig grunn.  
 


11 MISLIGHOLD 


11.1 REKLAMASJON 
En Part som vil gjøre gjeldende misligholdsvirkninger må reklamere skriftlig overfor den eller 
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller 
burde oppdaget misligholdet. 


 


11.2 ERSTATNING 
Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve 
erstatning for direkte økonomisk tap disse påføres som følge av misligholdet. Erstatning for 
indirekte økonomisk tap og avledet følgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til å begrense 
eventuelle tap. For øvrig gjelder ordinære erstatningsrettslige regler. 
 
Utbygger må rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem 
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1. 
 


11.3 FORSINKET BETALING 
Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag i henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler 
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976. 
 


12 TVIST 
Rettstvister vedrørende Utbyggingsavtalen skal løses etter norsk rett for de ordinære 
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting. 
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13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN 
Utbyggingsavtalen er inngått så snart alle Partene, ved signaturberettigete eller 
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.  
 
Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byrådet for godkjenning etter at 
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter 
har vært utlagt til offentlig ettersyn i tråd med pbl § 17-6 første ledd. 
 
Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK før den er godkjent av byrådet, og signert av BK. 
 


14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN 
Utbyggingsavtalen undertegnes digitalt og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til 
Utbygger, VLFK og SVV når endelig avtale foreligger. 
 


15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE 
Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal være skriftlig og 
sendes til partene på offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser. 
 


16 UTBYGGERS FORBEHOLD 
Dersom Utbyggers plikt til betaling av anleggsbidrag fastsatt i denne Utbyggingsavtalen, jf. 
punkt 7.1 med underpunkter, faller bort som følge av rettskraftig dom, eventuelt som følge av 
skriftlig avtale eller endelig offentlig vedtak som retter seg mot eller direkte angår Utbygger, 
termineres Utbyggingsavtalen og Utbyggers eventuelt innbetalte anleggsbidrag tilbakebetales.  
 


17 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN 
1. Bystyrevedtak 84/23 
2. Sikkerhetsstillelse – selvskyldnergaranti 
 


18 PARTENES UNDERSKRIFTER 
Partene signerer Utbyggingsavtalen digitalt. 
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