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1. Innledning

1.1 Bakgrunn

ROS-analysen er utarbeidet i forbindelse med planarbeidet for Store Breiholten.
Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for fortrinnsvis boliger, men 0gsa
noe forretning, kontor og tjenesteyting.

1.2 Formdal

Hensikten med risiko- og s@rbarhetsanalyser (ROS-analyser) er & utarbeide et
grunnlag for planleggingsarbeidet slik at beredskapsmessige hensyn kan
innlemmes i planforslaget. Analysen skal bidra til & gi gkt kunnskap og bevissthet
rundt beredskapshensyn.

For & kunne redusere omfang av skader og ugnskede hendelser som ulykker,
katastrofer eller driftsstans, er det viktig & kartlegge risiko og sdrbarhet (ROS.)
ROS-analysen er derfor et viktig verktgy i gjiennomfgringen av reguleringsplanen.

1.3 QOverordnete krav

ROS-analyse er et pdlagt krav nedfelt i Plan- og bygningsloven § 4-3 om
Samfunnssikkerhet og risiko- og sdrbarhetsanalyse:

«Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten pdse at risiko-
og sdrbarhetsanalyse gjennomfares for planomrddet, eller selv foreta slik analyse.
Analysen skal vise alle risiko- og sdrbarhetsforhold som har betydning for om
arealet er egnet til utbyggingsformdl, og eventuelle endringer i slike forhold som
folge av planlagt utbygging. Omrdde med fare, risiko eller sdrbarhet avmerkes i
planen som hensynssone, §§ 11-8 og 12-6. Planmyndigheten skal i arealplaner
vedta slike bestemmelser om utbyggingen i sonen, herunder forbuad, som er
nedvendig for & avverge skade og tap.»

2. Omrd&deavgrensing

Analyseomré&det omfatter planomré&det og tilgrensende omr&der som kan ha
innvirkning p& planomr@det, eller som kan bli influert av hendelser innenfor
reguleringsplanen.
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3. Kunnskapsgrunnlag

Analysen er basert pd tilgjengelig kunnskap i offentlig kanaler, plankonsulents og
tiltakshavers sin kunnskap om analyseomrddet. Fglgende rapporter utarbeidet i
forbindelse med utarbeiding av planforslaget er ogsd lagt til grunn:

e Naturmangfoldsrapport datert 24.11.2023
e Naturmangfoldsnotat revidert 19.01.2026
e VA-rammeplan revidert 05.03.2025

e Trafikkvurdering datert 19.12.2025

e Vindanalyse datert 22.12.2025

e Stgyrapport revidert 15.01.2026

4. Metode

Utarbeidelse av denne ROS-analysen bygger p& metode qgitt i Direktoratet for
sikkerhet og beredskaps (DSB) veileder «<Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging» fra 2017.

ROS-analysen tar utgangspunkt i trinnene fra DSB sin veileder, illustrert under:

Figur 1: Trinnene i ROS-analysen. Hentet fra DSB sin veileder om Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging (2017).
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5. Begreper og definisjoner

Sannsynlighetsvurdering

Sannsynlighet brukes som mdl for hvor trolig vi mener det er at en bestemt ugnsket
hendelse vil inntreffe i det aktuelle planomrddet, innenfor et tidsrom, gitt vart
kunnskapsgrunnlag.

Sannsynlighetskategorier for planROS

Hay Ofteree ennlgangilapet 210 %
av 10 ar

Middels Tgang i lepet av 10-100 ar 1-10 %

Lav SJeIdﬂnere ennlgangilgpet 1%
100 ar

Sannsynlighetsvurdering for flom og stormflo

F1 Hay Tgangilepetav 20 ar 1/20
F2 Middels 1gangilepet av 200 ar 1/200
F3 Lav Tgangilepet av 1000 ar 1/1000

Sannsynlighetsvurdering for skred

Si Hay Tgangilgpet av 100 ar 1/100
52 Middels Tgang ilgpet av 1000 ar 1/1000
53 Lav Tgangilgpetav5000ar | 1/5000

a1
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Konsekvens er den virkningen en ugnsket hendelse kan f& for planomrddet. De
valgte konsekvenstypene tar utgangspunkt i viktige samfunnsikkerhetsverdier som:
liv og helse, stabilitet og materielle verdier. Malet med & etablere
konsekvenskategorier er & skille de ulike ugnskede hendelsene fra hverandre nér
det gjelder alvorlighetsgrad slik at det kan gi grunnlag for prioritering og
oppfelging av tiltak.

Konsekvenskategorier

KONSEKVENS-
KATEGORIER
IKKE
STORE MIDDELS SMA RELEVANT FORKLARING
KONSEKVENS-
TYPER
Liv og helse
Stabilitet
Materielle verdier
Konsekvenstyper [Store Middels Smé Ikke relevant(Forklaring
Liv og helse Dad Alvorlige F& og sm& Antall skadde og
personskader personskader alvorlighet.
Stabilitet Bidrar til Bidrar til Bidrar til Antall og varighet.
manglende manglende mangl-
tilgang p& husly, tilgang p& ende folelse

varme, mat eller
drikke. Eller kom-
munikasjon og
fremkommelighet
som for@rsaker

kommunikasjon,

fremkommelighet,

telefon etc.ien
kortere periode
uten livsviktige

av tryggheti
nabo- laget
som ved
manglende
gatebelysnin

manglende konsekvenser a.
tilgang uoversiktlig
til lege, sykehus trafikk, glatte
etc. veier etc.
Materielle verdier > 10 millioner 1-10 millioner <1 million Direkte kostnader.

Okonomiske tap knyttet

til skade p& eiendom.

Liv og helse vurderes ut fra antall omkomne, skadde (varige og midlertidige) eller
andre som er pdfgrt helsemessige belastninger p& grunn av den ugnskede

hendelsen.

Stabilitet vurderes ut fra konsekvenser for befolkningen (antall og varighet) som
blir bergrt av hendelsen gjennom svikt i kritisk samfunnsfunksjoner, og som kan
bidra til manglende tilgang p& mat, drikke, husly, varme, kommunikasjon,
fremkommelighet etc.

Materielle verdier vurderes ut fra direkte kostnader som fglge av den ugnskede
hendelsen i form av gkonomiske tap knyttet til skade p& eiendom.
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6 Beskrivelse av planomrddet

Planomradet ligger pd Store Breiholten p& Kokstad. Omrd&det grenser til et
sterre grgntomrdde og boligomrd&de i gst og til Kokstadvegen og
industriomrd&de i vest. Planomrd&det inneholder i dag noen naeringsbygg der
man blant annet finner dagligvareforretning, bilforretning og ulike typer
tienesteyting, samt bensinpumpe. Det legges opp til en trinnvis utbygging av
omr&det der deler av den eksisterende virksomheten opprettholdes samtidig
som planomré&det bygges ut. Planforslaget &pner for til sammen 260 boliger
med tilhgrende uteoppholdsarealer, handel, kontor og tjenesteyting, samt
gregnnstruktur. Det vil 0ogsé legges til rette for et torg mot Kokstadvegen i vest
0g gode gangforbindelser mot eksisterende grgntomré&de i @st.
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Figur 2: Kartutsnitt som viser avgrensning av planomrddet.
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7 ldentifisering av mulige ugnskede hendelser og farer
Under falger tabell med sjekkliste for ugnskede hendelser/farer som er benyttet i
denne ROS analysen. Ugnskede hendelser/farer er organisert under fglgende 4
kategorier:

O
@)
O
O

Naturgitte forhold

Menneskeskapte- og virksomhetsbaserte farer
Sarbare objekt og kritisk infrastruktur
Farer relatert til anleggsarbeid

Nr. | Usnsket hendelse/ | Aktu | Kilde Kommentar
fare: elt
1 Sterk vind Ja bergenskart.no Planomrédet er i dag ikke seerlig vindutsatt.
Etablering av hgyhus kan p&virke mikroklima slik
at det oppstar lokale omr&der med sterk vind.
2 Ekstrem Ja Klimaprofil Det er ventet vesentlig gkning i episoder med
nedbgr/ overvann Hordaland kraftig nedber, b&de i intensitet og forekomst,
noe som 0gsa farer til mer overvann. Dette kan
skape utfordringer i planomrédet.
3 Flom i vassdrag Ja nve.no Deler av planomré&det kommer innenfor
aktsomhetsomr&de for flom. Dette pga.
Birkelandsvatnet som ligger gst for planomrddet.
Stormflo Nei kart.dsb.no Inngdr ikke i aktsomhetsomré&de for stormflo.
Havnivastigning Nei kartverket.no/til- Risikokart viser at planomré&det ikke inngdr i
sjos/se- omré&der som vil bli bergrt av forventet
havniva/kart havnivéstigning
Kvikkleireskred Nei nve.no Planomr&det kommer ikke innenfor
aktsomhetsomrd8de for kvikkleireskred.
Stein- og jordskred Nei kart.dsb.no Ingen kjent risiko.
Sng- 0g sgrpeskred Nei kart.dsb.no Ingen kjent risiko.
4 Steinsprang Ja kart.dsb.no Deler av planomr&det har parti med utsprengte
fiellskjeeringer med bratt helning.
Brann (skogbrann, Nei kart.dsb.no Ingen kjent risiko.
gressbrann,
brannsmitteomrdde)
Radon Nei ngu.no Moderat til lav risiko. Vurderes ikke som en risiko i
planomré&det.
5 Farlig terreng Ja bergenskart.no Er partier med bratte omrdder i overgangen
e Stup mellom grgntomrédet i gst og naeringsomrédet i
e Myr vest.
. Vann, elv ol.
Annet

6 Trafikkulykker Ja vegkart.atlas.vegv | Det er registrert 8 trafikkulykker langs Fv 5174
. Kjeretay esen.no/ Kokstadvegen. Disse ulykkene er bdde av eldre
e Myke trafikanter og nyere dato, men ser i all hovedsak ut til &
omfatte ulykker mellom kjgretgy. To av ulykkene
involverte g8ende og en av ulykkene involverte
syklende.
7 Brann/ Ja kart.dsb.no Ingen forhold som tilsier starre risiko enn det som
eksplosjonsfare er & forvente i et naerings-/ forretningsomréde.
Siden det er en bensinpumpe i planomrddet i
dag, vil denne gi noe gkt brann- og
eksplosjonsfare.
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8 Grunnforurensning Ja miljostatus.no Det har vaert naeringsvirksomhet i planomré&det
siden det ble bygget ut p& 1980-tallet. Det er
gjort registreringer av mulig forurenset grunni
planomré&det som m& undersgkes naermere.
Forurensning i Nei miljostatus.no Ingen kjent risiko.
Sjg/vassdrag
9 Stay Ja bergenskart.no Fv 5174 Kokstadvegen gér langs planomré&det i
vest og fgrer s@ledes til at planomr&det blir
delvis bergrt av gul og red stgysone for
veitrafikkstay.
10 Luftforurensning Ja bergenskart.no Planomré&det kommer delvis innenfor gul sone for
luftkvalitet.
Stré&lefare Nei kart.dsb.no Ingen kjent risiko.

Ingen kjent risiko.

Sarbar natur Nei | Befaring av biolog
. Vegetasjon
. Dyre- og fugleliv

Det er ikke registrert vegetasjon av hgy verdi
eller truede dyre- og fuglearter innenfor
planomré&det.

. Knutepunkt

Institusjoner Nei bergenskart.no Ingen sé@rbare institusjoner i umiddelbar naerhet.
. Skole

. Barnehage

. Helse

Samferdsels@rer Nei Kart.dsb.no Kokstadvegen som er tilkomst til planomré&det blir
. Vei ikke vurdert som en kritisk samferdsels@re da

. Jernbane, dette kun er en mindre vei mellom

e Luftfart Ytrebygdsvegen og Flyplassvegen.

e Skipsfart Planomré&det kommer innenfor

° Bro heyderestriksjonsflaten/ hinderflaten for Bergen
. Tunnel

lufthavn Flesland der det ikke kan etableres
konstruksjoner hgyere enn kote 95 meter over
havet. Byggekraner over kote 95 kan heller ikke
benyttes uten dispensasjon fra Lyftfarstilsynet.
Planforslaget utfordrer ikke hgyderestriksjonene
0g det er dermed ikke behov for utredning.

Teknisk Nei Kart.dsb.no

infrastruktur

. vann

. Avlgps- og
overvannshé&ndterin
g

. Energi (strem, gass
mm.)

. Telekommunikasjon

Planomréadet er ikke vurdert til & inneholde kritisk
teknisk infrastruktur.

Utrykningskjgretay Nei | Kart.dsb.no

. Utrykkningstid

. Alternative
vegforbindelser

Det er god tilkomst til planomré&det vha.
eksisterende veger. Eneste kjgrbare tilkomst til
planomré&det er via Kokstadvegen.

Naermeste brannstasjon er Fana brannstasjon,
ca. 4,4 km gst for planomrd&det, med utrykningstid
p& under 10 minutter. Til Haukeland sykehus er
det ca. 14 km. Fana ambulansestasjon ligger
imidlertid bare rundt 6,5 km nordgst for
planomré&det og vil ha en utrykningstid p& under
12 min.

Slukkevann Nei | VA-rammeplan
. Kapasitet datert 29.11.2024
. Tilgang

. Trykk

Trykkforholdene i omr&det
er tilfredsstillende, men ma& verifiseres av Bergen
Vann i en senere detaljprosjektering.
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Det skal legges til rette for tilstrekkelig antall
brannvannsuttak for slokkevann for & sikre
omrddet ved en eventuell brann.

Det kommer ikke tydelig frem i VA-planen om det
er tilstrekkelig slukkevann ift. dagens situasjon,
men siden det er beskrevet at det skal etableres
to slukkevannsuttak er det gjerne ikke
tilstrekkelig ift. dagens situasjon.

Drikkevannskilde Nei
11 | Anleggsarbeid og Ja

anleggstrafikk

. Ulykker

. Tilkomst
. Forurensing
(lyd,lukt,stev)

Ingen kjent risiko.

Planomrédet ligger i et etablert naeringsomréde.
Man ser for seg en trinnvis utbygging av
planomré&det der eksisterende naeringer skal
opprettholdes gjennom utbyggingen sé lenge
det lar seg gjgre. Det kan s@ledes oppstd
konflikter/ farer mellom bruken/ aktiviteten i
omrd&det og anleggsarbeid ifm. med en
utbygging i omrédet.

8 Vurdering av risiko og s@rbarhet
Gjennom fareidentifisering i sjekklisten er det avdekket fglgende ugnskede

hendelser/farer knyttet til:

Sterk vind
Ekstrem nedbgar/ overvann
Flom i vassdrag
Steinsprang
Farlig terreng
Trafikkulykker
Brann/ eksplosjonsfare
Grunnforurensing
Stay

. Luftforurensing

© ® N oA WS

RN
)
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Nr. 1 Ugnsket hendelse/fare knyttet til:
Skade pga. sterk vind

Planomr&det er i dag ikke spesielt vindutsatt, jf. registeringer i ulike karttjenester.
Etablering av hgyhus kan generelt pavirke mikroklima slik at det oppstér lokale
omrdder med sterk vind. Det er derfor utarbeidet vindanalyse. Analysen belyser
fremtidig situasjon ved utbygging og vurdert anvendeligheten av utendgrsomré&dene.
Det er avdekket vindutsatte omré&der rundt hgyhuset og identifisert tiltak for &
forbedre vindkomforten. Tiltakene gar p& bdde p& den bygningsmessige utformingen
0g ytterligere skjermingstiltak. Analysen viser at rundt selve hgyhuset vil
vindkomforten vaere noe redusert i forhold til rundt de andre, lavere byggene, men
generelt sett er resultatene gode sammenlignet med hva man typisk vil forvente for
bygningsvolumer som dette.

Om naturpd@kjenninger (TEK 17) Sikkerhetsklasse flom/skred | Forklaring

Nei

Arsaker

Vind i omr&det kan bli forsterket ved etablering av ny bebyggelse

Eksisterende barrierer

Eksisterende vegetasjon/skog og bygninger

Sarbarhetsvurdering

Noe s@rbart

Sannsynlighet | Hay Middels| Lav Forklaring

X Det er liten sannsynlighet for skade som
fglge av sterk vind

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier

Konsekvenstyper Store Middels| Sm& [lkke Forklaring

relevant
Liv og helse X Kan medfgre personskade.
Stabilitet % Kan medfgre redusert

fremkommelighet i
kortere perioder.

Materielle verdier X Sma til middels store
materielle tap

Samlet begrunnelse av konsekvens:
Skulle det oppsté sterk vind i omr8det er det lite trolig at dette vil gi store konsekvenser

Usikkerhet Begrunnelse

Liten Det er utfgrt vindanalyse.

Forslag til tiltak og mulig oppfglging i arealplanleggingen og annet

Tiltak: Oppfelging gjennom planverktay:

- Vinkle heyhus i forhold til —Vinklin_g av hayhus sikret i plankart
vindretning for & redusere -Krav til vindanalyse i bestemmelsene
fasadelengde i hovedvindretning

- Bryte opp bygningsvolumet i mindre
deler/ulike hgyder

- Vindskjermingstiltak (vindskjerm,
vegetasjon og baldakin)

Store Breiholten, Kokstad, ArealplanID 65120000
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Nr. 2

Ugnsket hendelse/fare knyttet til:
Ekstrem nedbgr/ overvann

Det er generelt en forventet gkning i nedbar og nedbgrsintensitet i framtiden. Ved
veldig store nedbegrsmengder kan ugnsket hendelse vaere vann som hoper seg opp
lokalt og faerer til materielle skader p& bygg, biler og annet materiell, samt at
fremkommeligheten reduseres. Utbygging og andel harde flater er p&virkningsfaktorer
p& overvannsmengde og retningen pd overvannet.

Om naturpékjenninger (TEK 17) Sikkerhetsklasse flom/skred | Forklaring
Ja F2
Arsaker

@kt forekomst av store nedbgrsmengder

Eksisterende barrierer

Det er i dag store omr&der med harde flater i planomrédet

Sarbarhetsvurdering

Noe s@rbart

Sannsynlighet | Hay Middels| Lav

Forklaring

X

Store nedbgrsmengder er & forvente
fremover og dermed 0gsdé et gkende

problem ift. h&ndtering av overvann.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier

Konsekvenstyper Store Middels| Sm& [[kke Forklaring
relevant
Liv og helse X F& og ubetydelige
personskader.
Stabilitet X Kan medfere redusert

fremkommelighet i
kortere perioder.

Materielle verdier

X Sma til middels store
materielle tap

Samlet begrunnelse av konsekvens:

Samlet sett smé& konsekvenser for liv og helse,

stabilitet og materielle verdier. Inntil middels

konsekvenser for materielle verdier dersom ikke vannveiene kontrolleres.

Usikkerhet

Begrunnelse

Liten

Godt kunnskapsgrunnlag basert p& VAO-
rammeplan.

Forslag til tiltak og mulig oppfglging i arealplanleggingen og annet

Tiltak:

— Legg til rette for gode lgsninger for
infiltrasjon og fordrgyning av
overvann i tr&d med VAO-
rammeplan.

Oppfelging gjennom planverktay:

- Henvisning til VAO-rammeplan i
bestemmelser

Store Breiholten, Kokstad, ArealplanID 65120000
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Nr. 3 Ugnsket hendelse/fare knyttet til:
Flom i vassdrag

Deler av planomr8det kommer innenfor aktsomhetsomré&de for flom. Dette pga.
Birkelandsvatnet som ligger ast for planomr&det. Dagens flomvei gar i Kokstadvegen
0g krysser over planomré&det i nordvest. Temaet er h&dndtert i VAO-rammeplan.
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Om naturpé@kjenninger (TEK 17) Sikkerhetsklasse flom/skred | Forklaring

Ja F2

Arsaker

Store nedbgrsmengder

Eksisterende barrierer

Vegetasjon, terreng

Sarbarhetsvurdering

Noe s@rbart

Sannsynlighet | Hay Middels| Lav Forklaring

X Planomr&det kommer innenfor

en risiko for & kunne bli oversvemt/ delvis
oversvegmt.

aktsomhetsomr&de for flom og vil s@ledes ha

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier

fremkommelighet i
kortere perioder.

Konsekvenstyper Store Middels| Sm& [[kke Forklaring

relevant
Liv og helse X Ubetydelige personskader
Stabilitet X Kan medfgre redusert

Materielle verdier X Sm& til middels store
materielle tap

Samlet begrunnelse av konsekvens:
Sm& konsekvenser samlet sett for alle konsekvenstyper.

Usikkerhet Begrunnelse

Liten Temaet er h&ndtert i VAO-rammeplan og det er
funnet tiltak.

Forslag til tiltak og mulig oppfelging i arealplanleggingen og annet

Tiltak: For & unng@ & lede flomveien inn  [Oppfelging gjennom planverktay:

p& tiltaksomré&det i en fremtidig situasjon - Henvisning til VAO-rammeplan i
heves tiltaksomr&det slik at flomveien bestemmelser

folger Kokstadvegen, ogsa forbi

Store Breiholten, Kokstad, ArealplanID 65120000
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tiltaksomrd&det.

Nr. 4 Ugnsket hendelse/fare knyttet til:
Steinsprang

Det er ikke registrert bergskrenter i de naturlige skréningene i tomteomr&det som er
bratte nok (>45°) til at det kan utlgses steinsprang. Mangel p& avlgste bergparti i
naturlig terreng som kan gi steinsprang gjer at steinsprangfaren vurderes som lav for
planomrd&det (<1/5000). Det gjgres oppmerksom p& at det er registrert fare for
steinsprang i eksisterende skjaeringer der det er avdekket en del avlgste bergblokker
og -flak som kan ramme tomteomré&det. Ved utbygging p& tomten mé disse
skjeeringene sikres.

Om naturpé@kjenninger (TEK 17) Sikkerhetsklasse flom/skred | Forklaring

Ja S3 Skredfarevurdering
utfert av Multiconsult

Arsaker

Utsprengte skjeeringer med hgyder pd 5-10 m mellom naeringsomrddet i vest og
grentomrédet i gst

Eksisterende barrierer

Utsprengt skjeering i nordlig del av planomrédet er sikret med bolter og
steinsprangnett.

Sarbarhetsvurdering

Liten

Sannsynlighet | Hay Middels| Lav Forklaring

X Arlig nominell sannsynlighet er vurdert &
vaere 1/5000 (S3) for enkelte deler av
planomrd@det.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier

Konsekvenstyper Store Middels| Sm& [[kke Forklaring
relevant

Liv og helse X Ved et eventuelt
steinsprang vil det kunne &
konsekvenser for liv

0g helse.

Stabilitet X Skjeeringene ligger i bakkant
av bygg og ev steinsprang
vil ikke hindre
fremkommelighet

Materielle verdier X Skaden et evt. steinsprang

vil kunne medfgre vil ikke f&
store gkonomiske
konsekvenser.

Samlet begrunnelse av konsekvens:

Sannsynligheten for at en skredhendelse skal treffe den aktuelle tomten er lavere enn
kravet for sikkerhetsklasse S3. Skulle dette likevel inntreffe vil konsekvensene for alle
konsekvenstyper vare minimal.

Usikkerhet Begrunnelse

Liten Det er utarbeidet en skredfarevudering for
planomr&det

Forslag til tiltak og mulig oppfglging i arealplanleggingen og annet

Tiltak: Oppf@lgmg gjennom planverktgy:
Bestemmelse om at foretak med
geologisk/geoteknisk kompetanse
skal vurderer og beskrive evt.
sikringstiltak som mé& gjennomfgres for
utsprengte skjaeringer pd tomten.

- Fylle opp med masser eller bygge
inntil eksisterende skjeeringer.

Store Breiholten, Kokstad, ArealplanID 65120000

14



ENTEN
ARKIT
EKTER

Nr. 5 Ugnsket hendelse/fare knyttet til:
Farlig terreng

Fjellskjeeringene i planomrd@det er stedvis veldig haye pé& opptil 10 m. En del av
skjeeringene er i dag sikret med gjerde, men det er uvisst om det er gjerde alle utsatte
plasser. Det er 0ogs@ usikkert hvordan kvaliteten p& gjerdet er.

Om naturpékjenninger (TEK 17) Sikkerhetsklasse flom/skred | Forklaring

Nei

Arsaker

Fallskader ved bratt terreng/ haye fjellskjeringer.

Eksisterende barrierer

Omré&dene med bratte og haeye fjellskjaeringer er sikret/stedvis sikret med gjerde.

SArbarhetsvurdering

Noe sarbart.

Sannsynlighet | Hay Middels| Lav Forklaring

X Lite sannsynlig at noen vil falle utfor
fiellskjeringene.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier

Konsekvenstyper Store Middels| Sm& [kke Forklaring
relevant

Liv og helse X Fall utfor de hgyeste
fiellskjeeringene kan i
verste fall fgre til ded.

Stabilitet

Materielle verdier

Samlet begrunnelse av konsekvens:
Uvesentlig/ ikke relevant for stabilitet og materielle verdier, mens det kan & store
konsekvenser for liv og helse.

Usikkerhet Begrunnelse

Tilstand og kvalitet pd dagens gjerde er | Man har pé tidligere befaringer i omré&det
usikkert, samt at det er usikkert om alle | ikke undersgkt dette spesifikt.
aktuelle omrd&der er sikret.

Forslag til tiltak og mulig oppfelging i arealplanleggingen og annet

Tiltak: Oppfelging gjennom planverktay:

- I planforslaget legges det til rette
for & minimere skjeeringene ved &
fylle masser inntil eller bygge inntil
disse. Det kan likevel vaere aktuelt &
sikre skjeeringer siden omrddet skal
bygges uti trinn.

- En menneskeskapt skjaering vil vaere
en terrengforskjell som m@ sikres
etter reglene i tek 17 blant annet 8-3
som sier at uteoppholdsarealer skal
vare trygge. Nivaforskjeller over 0,5
har krav om gjerde, dersom det er
fare for fallskader. PBL. § kap. 28
gjelder ogsé.

- Man bgr 8pne i bestemmelsene for
at det kan gjares tiltak i
grennstruktur for & sikre
gjennomfgrbarhet av eventuelle
sikringstiltak.

- Apne for sikringstiltak i grennstruktur

Store Breiholten, Kokstad, ArealplanID 65120000
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Nr. 6

Trafikkulykker

Ugnsket hendelse/fare knyttet til:

Det Kokstadvegen som er tilkomstvegen til planomr&det er noe trafikkert med en ADT
pd& 8000-9000. Registrerte trafikkulykker er omtalt i trafikkanalyse, kapittel 3.7. Det er
registrert 8 ulykker p& vegstrekningen langs planomrédet de siste 10 &rene. Dette eri
hovedsak ulykker rundt kryssomré&der/ avkjersler og involverer kjgrende. Det er ogsé
registrert noen ulykker med g8ende. Disse har i hovedsak skjedd ifm. kryssing av veg
utenfor gangfelt. Siden det er registrert en del trafikkulykker p& Kokstadvegen er det
viktig at det gjeres tiltak ift. myke trafikanter, samt at avkjgrslene til planomré&det fra
Kokstadvegen f&r en trafikksikker utforming.

Om naturpé@kjenninger (TEK 17)

Sikkerhetsklasse flom/skred | Forklaring

Nei

Arsaker

Mange avkjgrsler/ kryss tett p& hverandre ved planomré&det, samt f& krysningspunkt av
veg for g8ende.

Eksisterende barrierer

Kokstadvegen

Sarbarhetsvurdering

Vurderes som s@rbart.

Sannsynlighet | Hay Middels| Lav

Forklaring

X

Mindre trafikkulykker kan inntreffe relativt
ofte n@r det er mange kjgrende og géende
som beveger segiomrédet.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier
Konsekvenstyper Store Middels| Sm& [kke Forklaring
relevant

Liv og helse X Mindre personskader kan
forekomme.

Stabilitet X Kan fere til kortere stopp i
trafikken.

Materielle verdier X Mindre gkonomiske
konsekvenser.

Samlet begrunnelse av konsekvens:
Samlet sett smd konsekvenser. Fartsgrensen p& Kokstadvegen er 50 km/t, men de fleste
ulykker ser ut til & skje i avkjersler og kryss der farten i hovedsak er ganske lav.

Usikkerhet

Begrunnelse

Liten

Vegkart til Statens vegvesen.
Trafikkvurdering datert 19.12.2024

Forslag til tiltak og mulig oppfelging i arealplanleggingen og annet

Tiltak:

Legge til rette for trygge og
trafikksikre lgsninger for b&de
glende, syklende og kjgrende.

Oppfelging gjennom planverktay:

- Oppgradering av avkjersler

— Legge inn rekkefglgebestemmelser om
veg, gang- 0og sykkelveg og fortau mm.
fra omrd&deplan.

Store Breiholten, Kokstad, ArealplanID 65120000
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Nr. 7 Ugnsket hendelse/fare knyttet til:
Brann/ eksplosjonsfare

[ et naerings- og forretningsomrdde vil det alltid vaere en risiko ift. brann, men det er
ingen forhold som tilsier starre risiko enn det som er & forvente i et slikt omréde.

Siden det er en bensinpumpe i planomré&det i dag vil denne gi noe gkt brannfare, samt
eksplosjonsfare. Bensinpumpen er planlagt fiernet i planforslaget.

Om naturpé@kjenninger (TEK 17) Sikkerhetsklasse flom/skred | Forklaring

Nei

Arsaker

Bensinpumpe, svikt i/ feil p& teknisk anlegg o.l.

Eksisterende barrierer

Ingen

S&rbarhetsvurdering

Lite s@rbart

Sannsynlighet | Hay Middels| Lav Forklaring

X Ingen stgrre sannsynlighet for brann enn det
som er normalt for et omréde.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier

Konsekvenstyper Store Middels| Sm& [lkke Forklaring

relevant
Liv og helse X Evt. sm& personskader.
Stabilitet X Sma& konsekvenser for

pefolkningen ift. svikt i
kritiske samfunnsfunksjoner
0g konsekvenser ift. dette

Materielle verdier X Mindre gkonomiske tap

Samlet begrunnelse av konsekvens:

Det eringen som bor i planomrédet i dag, s& aktiviteten der vil i hovedsak vaere knyttet til
dagtid, med unntak av de naeringene som 0gsé har kvelds@pent. Konsekvensene for liv og
helse vil derfor trolig veere smé. Konsekvensene vil 0ogs@ veere smd for stabilitet og materielle
verdier da det er god tilkomst til planomré&det for brannbil.

Usikkerhet Begrunnelse

Liten Forutsetter at dagens bygg har god
brannsikkerhet og at det ikke er starre risiko
for brann enn det som er & forvente i et
naerings- og forretningsomréde.

Forslag til tiltak og mulig oppfelging i arealplanleggingen og annet

Tiltak: Oppfelging gjennom planverktay:

- Fjerne eksisterende bensinpumpe og - Bestemmelser som sikrer/ivaretar

tank folgende:
gn ) . ) Fjerne eksisterende
- Tilstrekkelig kapasitet p& slukkevann bensinpumpe og tank

(sikreti TEK og pbl § 27-1)
- Tilkomst for brannbil til alle bygg
(sikreti TEK § 1-17)

Store Breiholten, Kokstad, ArealplanID 65120000
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Nr. 8 Ugnsket hendelse/fare knyttet til:
Grunnforurensing

Den delen av planomré&det som i dag er utbygd kommer innenfor aktsomhetsomréde for grunnforurensing.
Det kommer innenfor aktsomhet nivé@ 2 som tilsier at omré&det er mulig forurenset og at naermere
undersgkelser m& vurderes.

Det er utarbeidet en Fase 1 miljgvurdering (environmental due diligence, EDD) p& eiendommene for &
avdekke eventuelle miljgkonflikter kalt RECs (Recognized Environmental Conditions), datert 31.05.2022. Det
ble utfert feltarbeid, pragvetaking og analyser og befaring av bygg som beskrevet i rapporten.

[ rapporten konkluderes det med fglgende: «Det er ikke pdvist forurensning over tilstandsklasse 2 (god
tilstand) etter klassesystemet Helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn (Miljgdirektoratet, 2009).
Den pdviste forurensningen er dermed ikke i strid med planlagt arealbruk boligformél. Det gjgres imidlertid
oppmerksom pd at det m& utarbeides tiltaksplan for forurenset grunn som skal godkjennes av kommunen
for terrenginngrep starter for & sikre korrekt massehd@ndtering, ettersom det er pdvist forurensning over
normverdi i enkelte punkter. Det er gjort f& observasjoner p& eiendommen som er forbundet med
miljgrelatert skonomisk risiko. Det kan imidlertid vaere materialer skjult i konstruksjonen som mé& hé&ndteres
som farlig avfall. Det kan heller ikke utelukkes forurensning i grunnen i omr&dene som ikke er prgvetatt.»

Om naturpé@kjenninger (TEK 17) Sikkerhetsklasse flom/skred | Forklaring

Nei

Arsaker

Det har veert naeringsvirksomhet i omr&det siden det ble bygget ut p& 1980-tallet

Eksisterende barrierer

Ingen

Sarbarhetsvurdering

Liten

Sannsynlighet | Hay Middels| Lav Forklaring

X [ rapporten som er utarbeidet er det ikke
pdvist forurensing som er i strid med den
planlagte arealbruken.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier

Konsekvenstyper Store Middels| Sm& [lkke Forklaring
relevant

Liv og helse X Det vil alltid vaere noe fare
for konsekvenser knyttet til
helse ift. mulig uavdekket
forurensing.

Stabilitet

Materielle verdier

Samlet begrunnelse av konsekvens:
Liten konsekvens ift. liv og helse.

Usikkerhet Begrunnelse

Liten [ rapporten som er utarbeidet er det ikke
pdvist forurensing som er i strid med den
planlagte arealbruken.

Forslag til tiltak og mulig oppfglging i arealplanleggingen og annet

Tiltak: Oppfelging gjennom planverktay:

- Det m& utarbeides tiltaksplan for -lkke ngdvendig
forurenset grunn som skal
godkjennes av kommunen fgr
terrenginngrep starter for & sikre
korrekt massehd&ndtering, ettersom
det er p@vist forurensning over
normverdi i enkelte punkter. Dette
fglger av eget regelverk og det er
derfor ikke foresldtt oppfelgning
igijennom planverktay.

Store Breiholten, Kokstad, ArealplanID 65120000
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Ugnsket hendelse/fare knyttet til:

Nr. 9
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Planomr&det bli omfattet av b&de red og gul staysone for
vegstey. Det er utarbeidet stgyrapport. Bygninger som er
planlagt oppfert langs vei vil skjerme uteoppholdsareal p&
bakkeplan for stgy. Det aller meste av uteoppholdsarealet
mellom bygningene vil 18 tilfredsstillende staynivé Lden < 55
dB. Steyutsatte uteoppholdsareal mé skjermes for & inngé& i
MUA. Alle byggene vil f& stille side mot en eller flere fasader,
og med riktig utforming av boenhetene vil krav til planlgsning
kunne lgses. Det er lagt opp til felgende avvik fra KPA2018:

» Dempet fasade som erstatning for stille side (bygg A): Gjelder
for 5 av totalt 260 boenheter (3%).

* Hoyeste stgyniva ved fasade for bygg D og I (bebyggelse
langs vei).

For mer informasjon vises det til stayrapporten.

Tiltaket er vurdert til & gi en reduksjon i trafikk inn og ut av
planomré&det, og vil dermed ikke gi en gkning i vegtrafikkstay til
omkringliggende stayfolsom bebyggelse. Tiltaket liggeri
naerheten av annen stayfalsom bebyggelse, og stey fra
bygge- og anleggsarbeider mé& vurderes og tiltaksutredes iht.
T-1442 for oppstart med grunnarbeider.

Om naturpdkjenninger (TEK 17) /

Sikkerhetsklasse flom/skred

Forklaring

Nei

Arsaker

Kokstadvegen pd vestsiden av planomr&det genererer en del stay

Eksisterende barrierer

Ingen.
SArbarhetsvurdering
Noe sdrbart.
Sannsynlighet | Hay Middels| Lav Forklaring
X Omrddet blir omfattet av red og gul
stgysone.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier
Konsekvenstyper Store Middels| Sm& [lkke Forklaring
relevant
Liv og helse X Ikke vesentlige
konsekvenser.
Stabilitet
Materielle verdier
Samlet begrunnelse av konsekvens:
Usikkerhet Begrunnelse
Liten Utarbeidet stayrapport som viser hvordan

stayproblematikk blir ivaretatt i

planforslaget.

Forslag til tiltak og mulig oppfglging i arealplanleggingen og annet

Tiltak:

- Steynivé p& minste

sone.

uteoppholdsareal skal ikke
overstige nedre grenseverdi for gul

- Takterrasser skjermes med 1,2 m
haye tette rekkverk ved stgynivé

Oppfelging gjennom planverktgy:

-Sikre tiltak mot stgy i bestemmelsene

Store Breiholten, Kokstad, ArealplanID 65120000
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over Lden =55 dB

- Ved fasade med stgynivé Lden = 56~

58 dB, skal balkonger og
takterrasser skjermes med tette
rekkverk, og med absorbenter i
himling dersom overbygget.

- Alle boenheter skal ha minimum en

fasade som vender mot stille side

hvor stgyniv@et ikke overstiger Lden

=55 dB. Det Gpnes for «dempet
fasade» som erstatning for stille
side for inntil 5 boenheter.

Innendars steynivd er ikke beregnet i
denne fasen, men ma gjeres i senere
fase nér endelige planlgsninger og
konstruksjoner er klare. Trolig mé&
pboenheter med fasade mot
Kokstadveien f& gode lydvinduer.
Ivaretas i eget regelverk.

Store Breiholten, Kokstad, ArealplanID 65120000
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Nr. 10 Ugnsket hendelse/fare knyttet til:

Luftforurensing

Det er ifm. planarbeidet utarbeidet en rapport for luftkvaliteten i omr&det. Vurdering
av luftkvaliteten i planomrédet er gjort med bakgrunn i spredningsberegninger utfart
ved hjelp av programvaren CadnaA Option APL. Det er beregnet konsentrasjoner av
nitrogendioksid (NOz) og svevestgv (PMyp) i avstand fra naerliggende veier.
Spredningsberegninger med bygninger tyder p& at trafikkutslipp fra FV 5174
Kokstadvegen vil medfgre en gul luftforurensningssone som strekker seg inn over
planomr8dets grense i vest.

Om naturpékjenninger (TEK 17) Sikkerhetsklasse flom/skred | Forklaring
Nei
Rrsaker
Nitrogendioksid og svevestav fra Kokstadvegen
Eksisterende barrierer
Ingen.
SArbarhetsvurdering
Liten.
Sannsynlighet | Hay Middels| Lav Forklaring
X Luftkvalitetsvurderingen konkluderer med at

luftkvaliteten ved planlagte boliger og
takpark vil veere tilfredsstillende.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier

Konsekvenstyper Store Middels| Sm& [lkke Forklaring
relevant
Liv og helse X Ubetydelige personskader.
Stabilitet
Materielle verdier

Samlet begrunnelse av konsekvens:
Luftforurensingen vil ha sm@ konsekvenser for liv og helse.

Usikkerhet Begrunnelse

Liten Er utarbeidet en luftkvalitetsvurdering.

Forslag til tiltak og mulig oppfelging i arealplanleggingen og annet

Tiltak: Oppfelging gjennom planverktay:

Selv om planlagt luftfglsom arealbruk i
dette tilfelle ikke befinner seg innenfor gul
luftforurensningssone, foresl@s det likevel
at p&felgende generelle tiltak kan brukes,
med hensikt til at luftkvaliteten i omr&det
oppnér best mulig kvalitet:

- Vegetasjonsskjerm mellom veg og
bebyggelse med hel@rsgregnn
beplanting

- Plassering av inntak for frisk luft
til bygg hayt opp og lengst mulig
unna kildene

- Sikre godt inneklima ved & ha
fokus p& utforming av ventilasjon,
plassering av luftinntak og
materialvalg.

Bestemmelser om avbgtende tiltak.
- Etablere beplantning mellom veg og
bebyggelse som fanger svevestgv
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Nr. 1 Ugnsket hendelse/fare knyttet til:
Anleggsarbeid og anleggstrafikk

[ planforslaget ser en for seg en trinnvis utbygging. En del av dagens virksomhet er
tenkt opprettholdt samtidig som man ga@r i gang med en utbygging i omr8det. Dette
kan skape konflikt og mulige ulykker mellom kjgrende eller myke trafikanter og
anleggstrafikk.

Eventuell masseutskifting og bygge- og anleggsarbeid vil ogs@ kunne fgre til mer
oppvirvling av stgv i omré&det, saerlig under graving og transport av masser.

Om naturpé@kjenninger (TEK 17) Sikkerhetsklasse flom/skred | Forklaring

Nei

Arsaker

Ulykke mellom brukere (kjgrende og myke trafikanter) av omr8det og anleggstrafikk

Eksisterende barrierer

Ingen

S&rbarhetsvurdering

Noe s@rbart

Sannsynlighet | Hay Middels| Lav Forklaring

X Pga. flerbruken som er tenkt i omr&det
gjennom deler av anleggsperioden er det
middels sannsynlighet for at det kan oppsta
farer knyttet til anleggsarbeid og
anleggstrafikk.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier

Konsekvenstyper Store Middels| Sm& [lkke Forklaring

relevant
Liv og helse X Evt. sm& personskader.
Stabilitet X Sma& konsekvenser for

pefolkningen ift. svikt i
kritiske samfunnsfunksjoner
0g konsekvenser ift. dette

Materielle verdier X Mindre gkonomiske tap

Samlet begrunnelse av konsekvens:
Samlet sett sm@ konsekvenser for alle konsekvenstyper.

Usikkerhet Begrunnelse

Noe. Ikke laget en plan for anleggsfasen enda.

Forslag til tiltak og mulig oppfelging i arealplanleggingen og annet

Tiltak: Oppfelging gjennom planverktay:

- Folger annet regelverk, ikke behov for

- Lage en plan forbygge- og egne bestemmelser

anleggsfasen.

- For & hindre store mengder stav
fra anleggsplassen, kan det
gjeres enkle tiltak som for
eksempel at det
utarbeides en transportplan for
all kjering til og fra anlegget og
inne p& byggeplassen. Hjulvask,
rengjering av veger og tildekking
av masser er relativt enkle tiltak
for & hindre stgv fra anleggsbiler.
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9 Identifisering av tiltak for & redusere risiko 0g
s@rbarhet

ROS-analysen har som mal & sikre at forhold som kan medfgre alvorlige konsekvenser for
mennesker, miljg, skonomiske verdier eller samfunnsfunksjoner klargjgres i plansaken, slik
at omfang og skader av ugnskede hendelser reduseres. ROS-analysen identifiserer
hvordan prosjektet eventuelt bgr endres, samt tiltak som bgr fglges opp i videre
detaljprosjektering, anleggsfasen og den permanente driftsfasen for omré&det for &
redusere risikoen til et akseptabelt niv&. Analysen danner grunnlag for de valgte
lasningene og avbgtende tiltakene som inngér i reguleringsplanen, bl.a. i form av
fastsettelse av hensynssoner og planbestemmelser.

ROS-analysen har avdekket 11 mulige ugnskede hendelser som er analysert i
analyseskjema. Det er vurdert behov for risikoreduserende tiltak for alle de ugnskede
hendelsene/ farene. De tiltakene som sikres i reguleringsplanen er listet opp i tabellen
nedenfor:

TILTAK
= Reguleringsplan
Ugnsket hendelse/ fare knyttet til: Tiltak i planen:
Naturgitte forhold
1 Sterk vind e Vinkling av hgyhus sikret i plankart

e  Krav til vindanalyse i bestemmelsene

2 |Ekstrem nedbgr/ overvann e Henvisning til VAO-rammeplan i bestemmelser.
3 |Flomivassdrag e Henvisning til VAO-rammeplan i bestemmelser.
4 |Steinsprang e Bestemmelse om at foretak med geologisk/geoteknisk kompetanse skal

vurderer og beskrive evt. sikringstiltak som m& gjennomfgres for
utsprengte skjeeringer pd tomten.

5 |Farlig terreng e Apne for sikringstiltak i grennstruktur i bestemmelser.

Menneskeskapte- og virksomhetsbaserte farer

6  [Trafikkulykker e Oppgradere og regulere avkjgrsler til planomré&det ihht. krav.
. Legge inn rekkefaglgebestemmelser om veg, gang- 0og sykkelveg og
fortau mm. fra omr&deplan

7  [Brann/ eksplosjonsfare Bestemmelser som sikrer/ivaretar folgende:
e Fjerne eksisterende bensinpumpe og tilhgrende tank.

8  [Grunnforurensing e Ikke behov. Tiltak er sikret igjennom eget regelverk.
9 [Stey . Bestemmelser som falger opp anbefalinger i stgyrapporten.
10 |Luftforurensing Bestemmelser om avbgtende tiltak:

. Beplantning mellom veg og bebyggelse som fanger svevestgv

Farer relatert til anleggsarbeid

M JAnleggsarbeid og e Ikke behov. Tiltak er sikret igjennom eget regelverk.
anleggstrafikk
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10 Usikkerhet

Denne analysen bygger p& foreliggende planer og kunnskap. Risikobildet kan
endres dersom det kommer ny kunnskap eller endringer i lgsningsvalg i
planforslaget. Dersom slike endringer gir en vesentlig gkning i risiko, m& det
vurderes om risikoanalysen skal oppdateres.

Denne typen analyser vil alltid inneholde en viss usikkerhet, fordi de bygger p&
kvantifisering av sannsynlighet. Det kan vaere flere forhold som ligger til grunn for
denne usikkerheten. Det er ikke alle hendelser hvor man har tidligere erfaringer,
eller metoder for & beregne frekvens, eller for & gi eksakte beregninger av
sannsynlighet. I disse tilfellene m& sannsynlighet vurderes ut fra faglig skjgnn, noe
det vil vaere usikkerhet knyttet til selv om det er kvalifisert personell som foretar
vurderingene. Dette vil 0gs@ gjelde for vurdering av virkningen av avbgtende tiltak.

[ tillegg kan det finnes uforutsette hendelser som ROS-analysen ikke har avdekket.
ROS-analysen m@& derfor vaere et utgangspunkt for planforslaget, slik den
foreligger, men risikovurderinger m@ vaere et lgpende tema i lgpet av planarbeidet
0g i prosjekteringen og utfgring av tiltak, for & sikre at de til enhver tid aktuelle
ugnskede hendelsene blir n&ndtert.
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11 Kilder

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel (KPA 2018), Bergen kommune
«Kartlegging av ekstreme vindforhold i Bergen», Norwegian Metrorological Institute (2006)
Klimaprofil Hordaland, Norsk klimasenter (januar 2021)

«Luftkvalitet i Bergen 2014», Statens vegvesen / Bergen kommune (22.04.2015)
«Nasjonal trusselvurdering 2020», PST (2020)

NS5814 «Krav til risikovurderinger»

Plan for brannsikring, «Helhetlig Brannsikring», Bergen brannvesen (2015)

«Potensielt skredfarlige omré&der i Bergen kommune, delrapport 1.», NGU (2006)
Retningslinje for luftkvalitet i arealplanlegging T-1520 (2012)

Retningslinje for stey i arealplanlegging, T-1442 (2021)

Retningslinjer for overvannshd@ndtering, Vann- og avlgpsetaten Bergen kommune (2005)
Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging (DSB 2017)

Sikkerhet mot kvikkleireskred (NVE's veileder 1/2019)

«Systematisk samfunnssikkerhets- og beredskapsarbeid i kommunen» - veileder DSB (2019).
TEK 2017/ Veileder TEK 2017, Statens byggtekniske etat

Vegvesen h&ndbok V723 «Analyse av ulykkessteder», Vegdirektoratet (2014)

Nettsider:
www.bergenskart.no
NGU - Arealis

Nasjonal vegdatabank
www.skrednett.no
www.klif.no
www.miljostatus.no
www.regjeringen.no
dsb.no

vegvesen.no

grunnforurensning.miljodirektoratet.no/

Rapporter utarbeidet i forbindelse med planforslaget (jf. kapittel 3)
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https://www.dsb.no/veiledere-handboker-og-informasjonsmateriell/samfunnssikkerhet-i-kommunenes-arealplanlegging/
http://www.bergenskart.no/
http://www.ngu.no/no/hm/Kart-og-data/
http://svvgw.vegvesen.no/http:/svvnvdbappp.vegvesen.no:7778/webinnsyn/anon/index
http://www.skrednett.no/
http://www.klif.no/
http://www.miljostatus.no/
http://www.regjeringen.no/
https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/
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