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Bruk av formingsveilederen
Enkelte elementer er bearbeidet av Plan- og bygningsetaten og  
gjort juridisk bindende.

Formingsveilederen er utarbeidet som et vedlegg til 
reguleringsplanen for felt S15 Mindemyren. Den er 
retningsgivende for utforming av utearealer, tverrforbindelser 
gjennom gårdsrom og supplerende bestemmelser. 

Veilederen skal brukes som referansedokument for utbygger, 
formgivere og saksbehandlere ved byggesaksbehandling 
innenfor planområdet. 

Innledning

Relevante bestemmelser 



Tverrforbindelse
Skal 
sikre en universelt utformet forbindelse mellom bybane-
holdeplassen i Kanalveien og Svaneviksveien og nær-områdene 
rundt, som er tilgjengelig for allmennheten.

Prinsipp for utforming

 Enhetlig og tydelig lesbart dekke skal følge hele 
tverrforbindelsen

 safag

 Skissen til høyre er bindende for stigning. Rød strek: Det skal 
tilstrebes så gode stigningsforhold som mulig, helst 1:20 (det 
tillates ikke stigning brattere enn 1:15). Rosa strek:  Stigning 
ikke brattere enn 1:10 (unntak i TEK17 pga. store 
høydeforskjeller på tomten). Øvre del, som følger den private 
delen av Svaneviksveien, skal utformes som fortau til 
Svaneviksveien

 Trapp med rekkverk. 

Uteareal 

(trapp )

Relevante bestemmelser 



Tverrforbindelse/ overganger
Prinsipp for utforming

 God tilpasning til omkringliggende uteoppholdsareal og andre 
utearealer, og god estetisk utforming. 

 Universell utforming; brukbar, intuitiv, likeverd

 Tverrforbindelsen skal utformes slik at den glir fint inn i 
landskapet som skapes i gårdsrommet

Uteareal 

Relevante bestemmelser 
Rampe muliggjør trilling av 
barnevogn og sykkel (ev. 
dobbelbarnevogn)  



Lek og opphold 

Uteareal Relevante bestemmelser 

Skal 
skape gode og varierte arealer for lek og opphold – både for 
beboere, for de som bruker tverrforbindelsen, og for ansatte og 
besøkende i næringsarealene. 

Prinsipp for utforming

 Inkludere uterom. Tilrettelegge for lek og sitteplasser på de 
mest solfylte arealene . Variasjon av enket sitte plasser og 
større samlingssted

 Bratte arealer (brattere enn 1:3) kan opparbeides med 
rutsjebaner, balansestubber, akebakker el.lign.

 Vegetasjon i ulik sjikt

 ulike soner: aktivitet vs. ro. Sambruk: Gangarealer er også 
egnet for lek, og kan tilrettelegges med paradis, sykling, 
rulleskøyter, ballek, kritt, osv



Lek og opphold 

Uteareal 



Blågrønn struktur 

Uteareal 

Relevante bestemmelser 

Skal 
Tilrettelegge for biologisk mangfold, fordrøyning av overvann. Blågrønne strukturer 
skal gi utearealene estetiske kvaliteter.  

Prinsipp for utforming 

 Bruk av stedegen vegetasjon/ vegetasjon som tåler mye vann (eks. i vannbed) 

 Bruk av både vannspeil og rennende vann, som også visuelt renner inn i 
næringsbygg

 Utvendig blå struktur som del av overvannshåndteringen. Bruk av både 
vannspeil og rennende vann, som også visuelt renner inn i næringsbygget.

 Bruk av vegetasjon (eks. klatreplanter) på deler av murer som ikke brukes til lek .



Lek og opphold 

Uteareal Relevante bestemmelser 

Skal 
skape gode og varierte arealer for lek og opphold – både for 
beboere, for de som bruker tverrforbindelsen, og for ansatte og 
besøkende i næringsarealene. 

Prinsipp for utforming

 Inkludere uterom. Tilrettelegge for lek og sitteplasser på de 
mest solfylte arealene . Variasjon av enket sitte plasser og 
større samlingssted

 Bratte arealer (brattere enn 1:3) kan opparbeides med 
rutsjebaner, balansestubber, akebakker el.lign.

 Vegetasjon i ulik sjikt

 ulike soner: aktivitet vs. ro. Sambruk: Gangarealer er også 
egnet for lek, og kan tilrettelegges med paradis, sykling, 
rulleskøyter, ballek, kritt, osv



Blågrønn struktur 

Uteareal 

Relevante bestemmelser 

Skal 
Det skal sikres åpen overvannshåndtering

Prinsipp for utforming 

 Bruk av stedegen vegetasjon/ vegetasjon som tåler mye vann (eks. i vannbed) 

 Utvendig blå struktur som del av overvannshåndteringen. Bruk av både 
vannspeil og rennende vann, som også visuelt renner inn i næringsbygget 

 Bruk av vegetasjon (eks. klatreplanter) på deler av murer som ikke brukes til lek 



Privat areal: For- og bakhager 

Uteareal 

Prinsipp for private hager i plan. 
 

Prinsippsnitt bearbeidet av Plan- og bygningsetaten og inkl. en forhøyet 1. etasje. 
Dybdemål på hagene viser et spenn mellom minstemål iht. bestemmelser og 
bredeste mål.  

Relevante bestemmelser 



Balkonger og takterrasser  

Uteareal Relevante bestemmelser 

D36 | Element

Prinsipp for utforming av takterrasser:
- Sone inndeling (felles og privat)
- Variert vegetasjon i ulike sjikt

https://www.element.no/prosjekter/d36


KBA1 – svalgang

Uteareal Relevante bestemmelser 

Prinsipp for utforming:
- Soneinndeling (felles og privat)
- Vegetasjon 
- Lysinslipp 
- Avstand til vindu 
- Rekkverk sikrer lys/ luft

KB ARKITEKTER | SUNDLAND HAGEBY, DRAMMEN

https://kbarkitekter.no/prosjekter/sundland-hageby-drammen/


Takflate KBA2 

Uteareal Relevante bestemmelser 
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