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1 Sammendrag og ngkkelopplysinger

1.1 Sammendrag

Planforslaget for @vre Fantoftasen legger til rette for en mindre boligutbygging i Arstad bydel,
der to av tre eksisterende boliger bevares og oppgraderes, mens én rives for & gi bedre
tilpasning til kulturmiljget og det historiske vegfaret. Totalt legges det til rette for 9 boenheter,
utover de 4 boenhetene som er i planomradet i dag. Boenhetene det legges til rette for
omfatter tomannsboliger, rekkehus og et lite leilighetsbygg.

Den nye bebyggelsen er terrengtilpasset og plassert linezert langs @vre Fantoftasen for &
ivareta omradets saerpreg fra 19501 70Zallet. Planomradet inkluderer ogsa oppgradering av
deler av tilkomstvegen og trafikksikkerhetstiltak som fartshumper. | tillegg til private
utearealer legges det til rette for gode felles utearealer med en sentral naturlekeplass og et
mindre lekeomrade i nord. Eksisterende sti mellom @vre Fantoftdsen og Fantoftasen
oppgraderes og viderefgres. Grgnnstrukturen bevares i stor grad, og det tas hensyn til
registrerte radlistearter og store traer som ask og eik. Overvann handteres gjennom
fordrgyningsmagasin og infiltrasjonslgsninger, og vannZog avlgpssystemet oppgraderes
med ny vannkum og ngdvendige tilpasninger. Prosjektet vurderes ikke & vaere
konsekvensutredningspliktig og forventes ikke a pavirke skoleZog barnehagekapasitet.
Planforslaget representerer en moderat fortetting innenfor byfortettingssone, med vekt pa
kulturmiljg, bokvalitet, trafikksikkerhet og naturhensyn.

1.2 Ngkkelopplysninger

Bydel: Arstad Srirlgssn-ucr)r?mer: Gnr. 23 Bnr. 104
Gardsnavn/adresse: @vre Fantoftasen

Forslagsstiller: Bybo AS Plankonsulent: En til En Arkitekter AS
Sentrale grunneiere: Bybo AS

Planens hovedformal : Bolig Planomradets starrelse: 7235 m?

Grad av utnytting: 66 % BRA Antall nye boenheter: 9 stk
Konsekvensutredningsplikt : | Nei i\é?\rssigle?sn; /innsigelse : Nei

Kunngjort oppstart: 02.11.2024 Offentlig ettersyn : dd.mm.43aai dd.mm.aaaa
Problemstillinger: Veg, kulturmiljg
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2 Bakgrunn

2.1 Intensjonen med planforslaget

Hensikten med planen er & tilrettelegge for bolig i form av konsentrert og frittliggende
smahusbebyggelse. Det foreslas & bevare 2 av 3 eksisterende bygg og a oppgradere disse,
samt & etablere noen nybygg. Det foreslas i hovedsak familieboliger fordelt pa
tomannsboliger og rekkehus. Det er ogsa foreslatt en tremannsbolig.

| tillegg foreslas det & utbedre kommunal veg @vre Fantoftasen ved anleggelse av
fartshumper for & fa redusert hastigheten, samt a legge til rette for grafter for bedre
avrenning. og utbedre den private delen av vegen @vre Fantoftdsen. Eksisterende grgntareal
nord pa tomten foreslas regulert til grannstruktur, og eksisterende sti/snarveg mellom @vre
Fantoftasen og Fantoftasen foreslas oppgradert.

2.2 Planstatus

2.2.1 Kommuneplan

Planomradet kommer innenfor byfortettingssonen, sone 2, i KPA 2018 og blir ogsa omfattet
av falgende hensynssoner:

- Konsesjonsomrade for fiernvarme Flesland-Sentrum

- Luftkvalitet: gul sone

- Hensynssone kulturmiljg: Fantoftasen

- Hensynssone kulturmilja: Historisk veifar (deler av omradet)

- Vegstay: gul sone (deler av omradet)

} {ﬁ"f*"ﬁjranmﬂascn X
7'4J,-\‘~ y_ WX XA N I,.
Figur 1: Utsnitt av KPA 2018. Kilde: bergenskart.no

Sided4 av42



2.2.2 Kommunedelplan

Planomradet bli omfattet av KDP for Landas. Her er planomradet i hovedsak avsatt til bolig.
Det er ogsa markert trase for hovedgangveisystem gjennom planomradet.

Side5 av42



2.2.3 Regquleringsplan

Planomradet er i hovedsak regulert i KDP. for Landas.

Sgrlig del av planomradet blir omfattet av planid 30080100

ARSTAD/FANA. FANTOFT STUDENTBY, OMSORGSBOLIG, VESENTLIG ENDRING.

13/914
) |
/

_— = \\
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2 RAN
oA — 1607936\ A\ \
Sty
160/939.  160/931 ‘-\‘l

% RPN - LR {llizases 2 [|
Figur 3: Oversikt over gjeldende og pagaende reguleringsplaner i omradet. Kilde: bergenskart.no

Side6 av42



2.3 Planprosess
2.3.1 Planprosess

Det har tidligere (2022/2023) veert avholdt veiledningsmgte og oppstartsmgte for det aktuelle
omradet. Det ble pa dette tidspunktet ikke anbefalt oppstart av planarbeid pga. utfordringer
knyttet til hensynssone kulturmiljg, terrenginngrep og uteoppholdsareal. Dette planforslaget
var betydelig stgrre i omfang.

For foreliggende planforslag ble det kunngjort oppstart i BT 02.11.2024. Varsel om oppstart
ble sendt aktuelle naboer og offentlige instanser.

VARSEL OM OPPSTART DETALJREGULERING

I medhold av plan- og bygningsloven §12-8 varsler en
med dette oppstart av privat reguleringsplanarbeid for
Arstad. Gnr. 12, bnr. 104 mfl., @vre Fantoftdsen i Bergen
kommune. Forslagsstiller er Byba AS. Plankonsulent er
En til En Arkitekter AS.

@vre Fantoftasen er et ¥
omrade i Arstad bydel, i
ca. 6 km ser for Bergen
sentrum. Planomrédet
utgjer ca. 8110 m2 cg
omfatter i hovedsak
eiendommene 12/77,
12/104 0g 12/33 (@vre
Fantoftdsen 38, 39 og 42) |5
samt del av vegstykket
@vre Fantoft@sen, gnr./
bnr. 12/374 (mil.). I nord
er eiendommene 12/30
0g 12/42 inkludert i
plangrensen for & sikre
snarveg helt frem til
offentlig veg Fantoftdsen
(gnr.12 bnr. 128).

Hensikten med planen er & tilrettelegge for bolig i form
av konsentrert og frittliggende sméhusbebyggelse.
Det foreslés & bevare og oppgradere eksisterende
ene- og tomannsboliger (3 bygg) innenfor omrédet og
tilfere noen nybygg i form av enebolig, tomannsbalig,
rekkehus og/eller flermannsbolig. Del av kommunal
veg @vre Fantoftsen foresl@s oppgradert og utbedret
med fortau. Eksisterende grentareal nord pé bnr. 374
foreslas regulert til grennstruktur, og eksisterende sti/
snarveg mellom @vre Fantoftdsen og Fantoftésen
foreslds sikret og oppgradert. Planforslaget utlagser
ikke konsekvensutredning. Planinitiativ, referat fra
oppstartsmate og varselbrev er tilgjengelig p&
www.entilen-arkitekter.no.

Innspill og merknader til planarbeidet kan sendes
skriftlig eller elektronisk til En til en arkitekter innen

14. desember 2024. Alle mottatte merknader og
dokumenter blir sendt inn til kommunen sammen med
planforslaget.

ENTLEN EnTilEn Arkitekter AS
Vaskerelven 8,

A R K l T 4014 Bergen
TIf: 55 30 48 80

E K T E R plan@entilen-arkitekter.no

Figur 4: Varselannonse i BT.
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Planavgrensningen er i hovedsak satt ut ifra tomtegrensene til gnr.12 bnr. 104 som
forslagstiller eier. Det ble ved varsel om oppstart tatt med litt ekstra areal i nord for a sikre en
sammenheng mot kommunal veg Fantoftdsen. Det ble ogsa tatt med litt ekstra areal i s@r for
a sikre en god overgang mot gjeldene plan her og eksisterende fortau. Man har i

TR planarbeidet sett at det ikke vil veere

g N = T e Ly S T TTm

\ L’?i.i{gi\m %"E{g\ i/ VI / @} behov for & ta med disse arealene
mﬂﬂgﬂﬂ JJ% i C/ QNN ‘I‘_v‘?ﬂ"'g’.‘p‘ og planavgrensningen har derfor

. '-'!l,ii?#// s — | blitt justert noe tilbake. Man har

| G ;7 ~/| ogsa blitt nzdt & ta med en liten del
¥ | avtomt 12/167 der man har areal til

== frisikt som gér over sgrgstlig del av
.~ | tomten.
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Figur 5:. Kart som viser planavgrensning ved oppstart
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Figur 6: Kart som viser justert planavgrensning til 1.gangs behandling.

2.3.2 Vurdering av konsekvensutredningsplikt (KU)

For planarbeidet er det vurdert om det skal utarbeides en konsekvensutredning. Planomradet
er i overordnet plan (kommuneplanen) avsatt til byfortettingssone, sone 2. Dette samsvarer
med formalet bolig som utbyggingsomradene i planomradet reguleres til.

Formalet med bestemmelsene om konsekvensutredninger (KU) er a sikre at hensyn til miljg
og samfunn blir tatt hensyn til under forberedelser av planer, og nar det tas stilling til om, og
pa hvilke vilkar, planer kan gjennomfares.

En vil under ga igjennom punktene i forskrift om konsekvensutredning og drgfte om
planforslaget utlgser krav om konsekvensutredning. Vurderingen blir gjort etter kapittel 2
(8 6 og § 8) i forskriften, hvor det gar fram hvilke planer og tiltak som skal omfattes av
forskriften.

Kapittel 2. Planer og tiltak som omfattes av forskriften

§ 6. Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding

Falgende planer og tiltak skal alltid konsekvensutredes og ha planprogram eller melding:

a. kommuneplanens arealdel etter § 11-5 og regionale planer etter plan- og bygningsloven § 8-1, kommunedelplaner etter § 11-1,
og omradereguleringer etter § 12-2 nar planene fastsetter rammer for tiltak i vedlegg | og |I

b. reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg | Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det konkrete
tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen

c. tiltak 1 vedlegg | som behandles etter andre lover enn plan- og bygningsloven

Fylkeskommunen er ansvarlig myndighet for regionale planer. Kommunen er ansvarlig myndighet for kommunale planer.
Ansvarlig myndighet for planer oqg tiltak etter bokstav b og c fremgar av vedlegg |. For tiltak etter bokstav b der gjennomfaring av
tiltaket ikke krever ny plan, er forurensningsmyndigheten ansvarlig myndighet hvis tiltaket krever tillatelse etter forurensningsloven.

Hvis en plan etter plan- og bygningsloven endres mellom varsel om oppstart av planarbeidet og utleggelse av planforslag til
offentlig ettersyn, og endringen medfarer at planen omfattes av farste ledd bokstav a eller b, skal planen behandles etter reglene i
kapittel 5 og 6.

§ 8. Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for milje eller samfunn

Falgende planer og tiltak skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger etter § 10, men ikke ha planprogram eller
melding
a. reguleringsplaner for tiltak i vedlegg Il. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en
tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen
b. tiltak i vedlegg Il som behandles etter en annen lov enn plan- og bygningsloven.

Ansvarlig myndighet for bokstav a og b fremgar av vedlegg Il. For tiltak etter bokstav a der gjennomfering av tiltaket ikke krever
ny plan, er forurensningsmyndigheten ansvarlig myndighet hvis tiltaket krever tillatelse etter forurensningsloven.

Hvis det mellom varsel om oppstart av planarbeidet etter plan- og bygningsloven og utleggelse av planforslag til offentlig ettersyn
fremkommer nye opplysninger eller skjer endringer i faktiske forhold som medfarer at planen likevel kan fa vesentlige virkninger for
milje eller samfunn, skal det i planforslaget gis en sasrskilt redegjerelse for planens virkninger

| 8 6 kommer planforslaget ikke inn under punkt a), b) og c¢) da planen
ikke blir omfattet av tiltak i vedlegg I.

I § 8 kommer planforslaget ikke inn under punkt a) og b) da planen ikke
blir omfattet av tiltak i vedlegg Il eller kan gi vesentlige virkninger etter § 10.

Konklusjon:
Ut ifra vurderingen som er gjort over vurderes det ikke slik at planlagte tiltak i

planforslaget er funnet konsekvensutredningspliktig.
Planforslaget vil ikke gi vesentlige virkninger for miljg og samfunn.
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2.3.3 Medvirkning

Nar det gjelder medvirkning ift. naboer, bergrte parter og offentlige instanser har disse hatt
mulighet til & komme med innspill da det ble varslet oppstart av reguleringsplanarbeidet.
Utenom dette har tilgrensende naboer ogsa blitt holdt orientert pa e-post om hva som skjer i
saken og blitt oversendt diverse illustrasjonsmateriell.

3 Planomradet i dagens situasjon

3.1 Kort redegjgrelse av dagens situasjon
1 Omradets beliggenhet i forhold til viktige malpunkt

Turnhall|

MRS\ 3 _ Sa senter |

ao LR ] a
A

Planomréadet

O Bybaneholdeplass %
—— Bybanetrase
(O Kollektivholdeplass 1

Nye mélpunkt og forbindelser
under planlegging

Gangforbindelse, eksisterende:
fortau, gang- og sykkelveg, snarvel, irapp

Fysisk barriere for ferdsel:
bratt terreng, bybanespor

Skole / barnehage / idrett /

Gdende og biler deler veg i
planomrddet og utenfor

Turtrase

Sti/trakk

. Viktige byrom

' Viktige parker og blagranne
byrom

helse / kultur

. Slettebakken skole, barneskole

(utentor utsnitt)

Publikumsrettet virksomhet /
stor arbeidsplass

Alders- og sykehjem
Idrettsflate

Kirke

Annen viktig destinasjon eller aktivitet:
. Tveitevannet aktivitetspark

. Lekeplass

Gangavstand fra planomradet til:
Bybanestopp Fantoft: 400m / 5 min
Storetveit skole: 750m / 11 min ARKIT
Slettebakken skole & EKTER
Sletten senter: 1100mM / 16 MiN  passgeogs maps

ENIZEN



9 Arealbruken i omradet

Planomrédet
Bebyggelsasslmktur‘
Villa= og frittiggende bebyggelse

(enebolig. tomannsbolig. andre smahus m/3 boliger sl. fl.)

Starre frittliggende boligbygg

(2-4 otg, 5 &l fl. enhater)

. Lamellbebyggelse

. Rekkehus

. Sykehjem / eldresenter

. Villa / enebolig 1650-1944

. Villa / enebolig 1945-1980

. D] Verneverdlge og fredete kulturminner
og kulturmilje:

1 Slettebakken hovedgdrd
2 Slettebakken kirks

3 storstvsit hovedgard

4 Storetveit kirke

. Teknisk / industrielle kulturminner

SEFRAK (riksantikvaren) listede byninger:

A Rad liste (oyaa siars snn 1850)
Gul liste  (oyag med meldeplikty
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91 Arkitektur og byform

For Fantoftasen ligger seerpreget i arkitekturen fra 60-70 tallsbebyggelsen med haye
arkitektoniske kvaliteter, god terrengtilpassing og modernistiske hageanlegg ogsa
tilpasset det kuperte terrenget.
Faringer gitt i vedlegg 4 til KPA2018 og Kulturmiljgplanen sier at for tiltak i dette
omradet ma:
- Eksisterende bygninger, med fasader, historiske bygningsdetaljer,
materialbruk, farger, volum og hage ma bevares.
- Eksisterende bygningsvolumer, struktur og skala ma legges til grunn ved
eventuelle nye tiltak innenfor sonen. Materialbruk i omradet skal viderefares.
- | plan- og byggesaker som bergrer kulturminner eller kulturmiljger skal
Byantikvaren gi en vurdering av tiltakets konsekvens med hensyn til
kulturminneverdi.

52 so

sy

Figur 8: Eksisterende enebolig, @vre Fantoftasen 39, fra 1957 som skal rives.
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Figur 9: Eksisterende enebolig, @vre Fantoftadsen 42, fra 1963 som skal beholdes opgradres.
Kilde: google.maps

9 Universell utforming

Det er trillbar mulighet for tilkomst til planomradet i dag, men stigning pa veg oppfyller
ikke krav til universell utforming. Vegen mangler i dag ogsa fortau slik at man er ngdt
til & bevege seg i kjgrebanen. Den delen av vegen @vre Fantoftadsen som er privat er
i dag ogsa bare delvis og darlig asfaltert.

1 Mobilitet

Tilkomst til planomradet er via vegen @vre Fantoftdsen. ADT for vegen er pa ca. 550
der ADT 50 er for lokaltrafikk til boligene og ADT 500 er gjennomgangstrafikk fra
Slettebakken via Vilhelm Bjerknes vei. Fartsgrensen er pa 30 km/t. Planomradet er i
dag ikke tilrettelagt for myke trafikanter eller syklende da tilkomstvegen er smal og
mangler fortau/ sykkelveg.

Kollektivtilbudet i omradet er bra. | underkant av 400 m sgr for planomradet ligger
Fantoft bybanestopp og rundt 300 m sgrvest for planomradet ligger det
bussholdeplass ved Storetveitvegen. 800 m gst for planomradet ligger det ogsa en
bussholdeplass ved Slettebakken snuplass. En er ikke kjent med at det er avsatt
egne bildelingsplasser i planomradet.
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Stgysituasjon

Planomradet blir helt i sar sa vidt bergrt av gul sone for vegtrafikkstay. Fremtidige nye

boliger i planomradet vil ikke bli bergart av denne stgyen da de planlegges lenger
nordgst.

P

Oftdse =~~~

12/16¢

Vestre Fant,

>

‘
¥/194 12/116

\
<
\
\
]
)
S e

48\

Figur 11: Veétraﬁkkstﬂy i ti\lkny}tning til planomrédef. Kilde: bergenskart.nc;

Energi i infrastruktur

Planomradet kommer innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme, men den
eksisterende bebyggelsen er ikke tilkoblet denne. Det er ingen trafostasjoner innenfor
planomradet, men det gar en del stramlinjer i luftspenn gjennom planomradet
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1 Risiko og sarbarhet

Skraningen langs gstsiden i planomradet er bratt og det ma derfor gjares sikringstiltak
der nar omradet bygges ut. Langs vestsiden av grantomradet i nord er det ogsa en
bratt skraning. Ved mer tilrettelegging for lek og opphold i dette grantomradet ma det
med stor sannsynlighet ogsa gjgres sikringstilak i form av oppsetting av gjerder eller
lignende.

b

AL H@@

g
y

Tegnforklaring

=) Kartleggingsomrade
B Pavirkningsomrade
Skredfaresone 21/100
Skredfaresone 21/1000
Skredfaresone 21/5000
Dimensjonerende skredtype

O Steinsprang

""Z‘-.:

@

s oS

. m S \ sunene 0
Figur 12: Kart som viser skredfaresoner i planomradet. Utarbeidet av Multiconsult

1 Vegetasjon, dyreliv, naturtyper, sjg og vassdrag

Det er registrert flere rgdlistearter i og rundt planomradet. Dette er bl.a. grannfink
(sarbar), granmeis (sarbar), Caloptilia (sommerfugl, neert truet), fiskemake (sarbar),
graspurv (nzer truet) og Ask (sterkt truet).

Det er ogsa registrert noen fremmedarter i omradet. Dette er blodklgver (potensielt
hay risiko), marsfiol (potensielt hay risiko), gravbergknapp (sveert hgy risiko),
kjempebjgrnekjeks (sveert hgy risiko), nuskhyll (sveert hgy risiko).

Det er ogsa registrert en hul eik tilgrensende planomradet som er en naturtype med
sveert stor verdi.

Det har ogsa veert befaring av arborist og biolog i planomradet som bl.a. har sett pa
starre eldre treer (ask og eik) og hvilke av disse som bgr bevares.
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: Norsk redliste for arter
1. Regionalt utdedd

re 2 @2_ Kritisk truet
- , ‘ L\ A 3. Sterkt truet
" & S = e [ 04. Sarbar
“‘mu’ —— \\ _AYTH T 05_ Neer truet

"Q‘q ‘ Q 6. Datamangel
o

@ 7. Livskrattig
o 13. Ikke egnet

NE 14 Ikke vurdert

-, Fremmede arter i Norge
8. Sveert hay risiko

o N\ %, 0 9. Hay risiko
AL 0 10. Potensielt hay risiko

o 11.Lav risiko

o 12. Ingen kjent risiko
@ 15. Ikke risikovurdert

Figur 13: Kart som viser oversikt over rgdlistede arter og fremmedarter i og rundt
planomradet. Kilde: artskart.artsdatabanken.no
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Som man kan se av kartet under gar det turtrase og gkologisk korridor rundt
planomradet i vest, sgr og @st.

Storey
eltvogen

Storetveitvegen

Kirkevegen

S, S,
\,B“'a;%ee ey
-~ e

i)

£ ! Fon s L I | .
Figur 14: Kart som viser turtraseer (brun linje) og gkologiske korridorer (grann stipling)
rundt planomradet. Kilde: bergenskart.no

Geologisk mangfold

Bergartene i omradet bestar i hovedsak av Amfibolitt, omdannet og sterkt deformert
gabbro og grgnnstein med band av trondhjemitt (brun farge), samt noe Mylonittgneis,
for det meste granittisk (grenn farge). Lasmassene i omradet bestar av fyllmasser.
Dette vil si masser som i hovedsak er transportert og avsatt av mennesker. Det er
ikke gjort noen registrering av geologisk arv i eller i neerheten av planomradet.
(Geologisk arv er geologiske lokaliteter av seerlig verdi for undervisning, forskning
og/eller formidling.)
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Figur 15: Kart som viser berggrunnen i omréadet. Kilde: ngu.no
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1 Kartlagte friluftslivsomrader

Planomradet er ikke registret som friluftslivomrade, men det ligger flere friluftslivomrader tett
pa planomradet.
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Grgntomrade- og korridor ved
Slettebakken Hovedgard

Slettebakken-Nattland
skogsomrade ("Bybaneskogen")
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Figur 16: Kart som viser friluftslivomrader i naerheten av planomradet. Kilde: bergenskart.no
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4 Beskrivelse av planforslagets innhold og virkninger

4.1 Planlagt arealbruk
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Figur 17: Reguleringsplanforslag
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4.1.1 Arealformal

Hovedformalene i planen omfatter i hovedsak:

T

Frittliggende smahusbebyggelse:

BF1 inneholder en eksisterende enebolig og BF3 en eksisterende tomannsbolig.
Disse skal beholdes og oppgraderes. Pa BF2 legges det til rette for 2 tomannsboliger.
De eksisterende boligene og de nye har to etasjer + underetasje mot terreng.

Konsentrert smahusbebyggelse

BK1 inneholder et lite leilighetsbygg med 3 boenheter. Bygget har 1 %% etasje +
underetasje mot terreng.

BK2 inneholder 3 hus i rekke. Byggene har to etasjer + underetasje mot terreng.

Lekeplass
f LEK er felles lekeplass for beboerne i planomradet. Lekeplassen ligger sentralt

plassert pa toppen av en liten hgyde med gode sol- og utsiktsforhold. Man gnsker &
tilrettelegge omrade for lek og opphold og & gjgre det mer attraktiv og brukervennlig,
samtidig som man beholder det som er mulig av eksisterende terreng og vegetasjon.
Pa lekeplassen vil det plasseres ut ulike lekeelementer. Tanken er at det skal vaere
tilbud bade for de minste og for de litt elde barna. Det vil ogsa plasseres ut
sittegrupper slik at lekeplassen kan bli et hyggelig matepunkt for alle i omradet, bade
store og sma.

Veg

Vegene o_V1 og f V3 er eksisterende og skal beholdes slik de ligger. f V2 vil fa
justert traseen sin noe samt utbedres ift. dagens situasjon. f_V4 er en utvidelse og
oppgradering av eksisterende snuplass, slik at den tilfredsstiller krav for
renovasjonsbil. Det ma etableres gjerde eller annen form for stengsel/ skjerming
langs f_V4 for & hindre at gaende fra o_G5 blir ledet inn pa snuarealet/ henteplassen
til renovasjonsbilen.

Grgnnstruktur

0_G1- o_G5 er eksisterende grgnnstruktur i planomradet. Det vil bli lagt opp til en
utbedring og liten omlegging av stien som gar igjennom o_G5, samt at det vil bli
tilrettelagt for et lite lekeomrade her som er universelt tilgjengelig.

4.2 Plassering og utforming

4.2.1 Byggehgyder, byggedrenser, utforming og grad av utnytting

Planomradet kommer innenfor hensynssone kulturmiljg i Fantoftasen. | denne sonen
er det viktig at struktur og skala ivaretas, samt at man far en bebyggelsesstruktur som
er terrengtilpasset, gjerne linegert lags veger. Man har i planforslaget forsgkt a ivareta
dette ved & anlegge den nye bebyggelsen lineaert langs @vre Fantoftasen, samtidig
som man har sett til eksisterende boligtyper i omradet nar man har planlagt den nye
bebyggelsen. Bade tomannsboliger, rekkehus og leiligheter som det planlegges for,
finnes ogsa ellers i nseromradet.

Det er i dag tre eksisterende boliger innenfor planomradet. @vre Fantoftdsen 38, 39
0g 42. Disse er bygget henholdsvis i 1952, 1957 og 1963. Nr. 38 og 42 skal beholdes
0g oppgraderes mens det legges opp til at nr. 39 skal rives. For at prosjektet skal
kunne hensynta det historiske vegfaret, som den kommunale delen av @vre
Fantoftasen er en del av, pa en god mate har man sett at det vil veere hensiktsmessig

Side21av42



arive nr. 39. Dette muliggjgr at man ha en hgyere utnyttelse her, lenger inne pa
tomten, istedenfor & ha bebyggelse tettere pa det historiske vegfaret. Dette har man
ogsa fatt aksept for hos byantikvaren.

Bebyggelsen man legger til rette for i planomradet vil ikke ha vesentlige
konsekvenser. De nye tomannshboligene ligger inn mot bratt terreng og vil ikke gi
negative effekter for den omkringliggende bebyggelsen. De tre husene i rekke er
tilpasset hgyden pa den eksisterende eneboligen som |a der tidligere.
Tremannsboligen foran nr. 42 ligger der den tidligere garasjen til nr. 42 stod og ligger
saledes i god avstand til det historiske vegfaret. Hayden pa bygget er ogsa tilpasset
nr. 42 som ligger bak, slik at det nye bygget ikke blir sjenerende for utsikt eller evt.
innsyn. | forkant av nr.42 ligger det i dag en hgy terrengmur som skaper et lukket og
lite behagelig milja for forbipasserende. Ved a bygge en tremannsbolig i forkant
legger man til rette for en mer inkluderende og inviterende adkomst til omradet.

Figur 18: Dagens situasjon til venstre (kilde: google streetview) oglanlagt ny situasjon til hyre.

Figur 19: Perspektiv av prosjektet sett mot nord.
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Figur 20: lllustrasjon som viser hvordan den nye bebyggelsen (gule bygg) er tilpasset det eksisterende bygningsmiljget, samt er
lagt linezert langs @vre Fantoftasen.
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