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1 Sammendrag

Vest for Loddefjord sentrum (Vestkanten) ligger
et hgydedrag med mange kommunale tilbud,
heretter kalt Loddefjordasen. Her er det to
pagaende planarbeid; omradereguleringsplan
for Loddefjordasen og detaljreguleringsplan for
nytt Frieda Fasmers Minne sykehjem (med
plannavnet «Frieda Fasmers Minne
tjenesteyting»). Detaljreguleringsplanen inngar
i omradereguleringsplanen.
Detaljreguleringsplanen ble lagt ut til offentlig
ettersyn i desember 2020/ januar 2021 og det
kom inn innsigelse fra Statsforvalteren
(samordnet uttalelse datert 18.01.2021). |
drgftingsmgte mellom kommunen og
Statsforvalteren den 20.04.21 kom det frem at
Statsforvalteren mente det burde foretas en
konsekvensutredning av ulike plasseringer av
nytt sykehjem innenfor planomradet for
Loddefjordasen. Dette dokumentet inneholder
en slik konsekvensutredning.

Det er vurdert 6 ulike plasseringer av
sykehjemmet innenfor
omradereguleringsplanen:

1) Ser for eksisterende sykehjem

2) @st for Haugatun barnehage

3) Skogsomrade s@r for kirken

4) Parkeringsplass i gst

5) Rive Haugatun og Haugatun barnehage og
bygge nytt sykehjem

6) Rive deler av eksisterende sykehjem og
serviceboliger og bygge nytt sykehjem

Det er utfgrt en konsekvensvurdering for
miljgtemaene; landskapsbilde, naturmangfold,
kulturarv og friluftsliv i trad med vegvesenets
handbok V712. | tillegg er «barn og unges
oppvekstsvilkar» vurdert og det er utfgrt en
klimasgassutslippsutredning og en ROS-

Norconsult 0:0

Eksisterende

Loddefjord__ i
2 | \ Frieda
kirke | \
Je=i ! /{\Fasmers
T~ \minne
(e Y PR Y
P! P
1! G Ay
e H 3 1 A
RN \ S N\
/‘ S segall ¢ A\
// e o)) 2373 (A
s R e | N
| Haugatunog AN S
\ ‘
i
/ Haugatun barnehage ¥ i
i S \ S| !
1 \ 2 /
\ K ll
X« - / }
N ) Loddefjord / \ |\
N ! §
N Y
N ; skole 7
R }l
S ]
\\ ‘I
¢ .'|
N I
X 1
\
LR !
y B ,
LA )
\, I
S SR Vestkanten
N\,
\\ ¥ ‘I \
N 4
\\ l’ |
\\ { ,}
\\ \ /!
WAk
\\ l'
b,
J !
Zi\
—<{ 3
X
v
LY
DN,
LN N
M \
\\ \
N ll

Figur 1-1: Stort omrdde, stiplet linje, er omrddereguleringsplanen
for Loddefjorddsen, mindre omrdde inne i den store planen vist
med stiplet linje, er detaljreguleringsplan for Frieda Fasmers

Minne tjenesteyting
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Frieda
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Figur 1-2: Alternativene vist pd anbefalingskart for innledende
stedsanalyse for Loddefjorddsen (stedanalyse utarbeidet av Bergen

kommune)
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analyse. Disse temaene har, sammen med miljgtemaene, dannet grunnlag for en rangering for
«konsekvenser for miljg og samfunn». For & kunne gi en samlet anbefaling veies «konsekvenser for miljg
og samfunn» opp mot alternativenes egnethet som sykehjemstomt og alternativenes mulighet for 3
oppfylle kommunale mal for byutviklingen. For vurdering av kommunale mal for byutviklingen er malene i
strategisk planprogram for Loddefjord og omradereguleringsplan Loddefjordasen lagt til grunn sammen
med overordnede mal for byutvikling i KPA, KPS, og Bergen kommunes Arkitektur- og byformstrategi
Arkitektur + .

Alternativ 1, 2, og 5 er de alternativer som treffer best i forhold til kommunale mal for byutviklingen og som
0gsa er best egnet til sykehjem. Nar vi ser bort fra alternativ 0 (dvs a ikke bygge nytt sykehjem i omradet) er
ogsa alternativ 1,2 og 5 de alternativene som er rangert som best for «konsekvenser for miljg og samfunn»,
sammen med alternativ 6. Alternativ 1, 2 og 5 treffer bra i forhold til kommunale mal for byutviklingen
blant annet fordi de ligger tett pa byromsakse vist i anbefalingskart i innledende stedsanalyse for
Loddefjordasen, har mulighet for a gi et godt byrom tilknyttet aksen og vil kunne bidra til byliv.
Alternativene har ogsa gode muligheter for generasjonstreff og sambruk pga naerhet til andre relevante
funksjoner. | forhold til egnethet har tomtene en slik form og plassering at man oppnar mange av de
kvalitetene for brukerne som Byradsavdeling for Eldre, helse og frivillighet gnsker, og ser behov for, i det
nye sykehjemmet.

Alternativ 3 og 4 kommer darligst ut pa «konsekvenser for miljg og samfunn». Alternativ 4 vurderes som
uaktuell pga virkningen for kulturminnet Loddefjord kirke som er en listefgrt kirke. Alternativ 3 har stor
konflikt med skogsomrade i bruk av barn og unge. Det vurderes at omradet ma erstattes etter rikspolitiske
retningslinjer for barn og planlegging §5d og at det er sveert vanskelig a fa til. Alternativ 3 er derfor trolig
ogsa uaktuell. Alternativ 3 og 4 kommer ogsa darligst ut nar det gjelder egnethet og kommunale mal for
byutviklingen, sammen med alternativ 6. Szerlig alternativ 4 og 6 scorer darlig pa disse temaene pga
begrensningene som ligger i tomtestgrrelsen for alternativ 4 og tilpasningene mot eksisterende situasjon,
bade mht bygg og gjennomfgring, for alternativ 6.

Konklusjon: | konsekvensutredningen anbefales a ga videre med alternativene 1, 2, eller 5. Disse er de tre
beste for alle de tre hovedtemaene «egnethet» «kommunale mal for byutviklingen» og «konsekvenser for
miljg og samfunn». Det rangeres ikke mellom disse tre alternativene da de slar ut ulikt i forhold til de ulike
hovedtemaene i konsekvensutredningen.

Det anbefales ikke & ga videre med alternativ 3, 4 eller 6.

Forslagsstiller; Etat for utbygging og bestiller; Byradsavdeling for Eldre, helse og frivillighet, gnsker a ga
videre med alternativ 1 da dette alternativet treffer best i forhold til egnethet. De vektlegger dette temaet
hgyest. Alternativ 1 har en tomt med en slik form og plassering at man oppnar mange av de kvalitetene for
brukerne som Byradsavdeling for Eldre, helse og frivillighet gnsker, og ser behov for, i det nye
sykehjemmet. At man her har mulighet for a bygge konsentrert i kun tre etasjer, og med en felles kjerne,
vurderes som szerlig positivt da dette har store fordeler for logistikken og arbeidsforholdene og ogsa
minsker institusjonspreget.
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2 Innledning

2.1

| september 2018 ble det meldt
oppstart pa planomradet som na
omfattes av
omradereguleringsplanen for
Loddefjordasen, se Figur 2-1.
Planarbeidet hadde opprinnelig
sitt utgangspunkt i at Bergen
kommune v/ Etat for Utbygging
gnsket a regulere tomt for et nytt
Frieda Fasmers Minne sykehjem i
omradet og at kommunen gnsket
a se helhetlig pa et omrade hvor
kommunen eier mye. Regulering
av et sa stort omrade kan lett ta
mye tid da det rommer mange
komplekse problemstillinger. Da
det hastet med planavklaring for
sykehjemmet, ble omradet for
sykehjemmet, i november 2018,
tatt ut som en egen
detaljreguleringsplan med Etat for
Utbygging som forslagsstiller. Det
opprinnelig oppmeldte
planomradet fortsatte som en
omradereguleringsplan,
omradereguleringsplan for
Loddefjordasen, i regi av Plan- og
bygningsetaten. De to
planarbeidene skal paga parallelt
og omradereguleringsplanen skal
ivareta helheten. Arbeidet med
omradereguleringsplanen pagar
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Figur 2-1: Plangrense varslet i 2018 (stort omrdde) er nG avgrensing av
omrdadereguleringsplan Loddefjorddsen. Det mindre omrddet gjelder
detaljreguleringsplan Frieda Fasmers Minne.

og ihht en tentativ fremtidsplan ser man for seg utleggelse til offentlig ettersyn 1.tertial 2023.

Detaljreguleringsplanen for nytt Frieda Fasmers Minne sykehjem; med plannavnet «Frieda Fasmers Minne
tienesteyting» ble lagt ut til offentlig ettersyn i desember 2020/ januar 2021 og det kom inn innsigelse fra
Statsforvalteren (samordnet uttalelse datert 18.01.2021). | drgftingsmgte mellom kommunen og
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Statsforvalteren den 20.04.21 kom det frem at Statsforvalteren mente det burde foretas en
konsekvensutredning av ulike plasseringer av nytt sykehjem innenfor planomradet for Loddefjordasen.
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Figur 2-3: Utsnitt av illustrasjonsplan til planforslaget for Frieda Fasmers Minne tjenesteyting.
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Dette dokumentet inneholder en slik konsekvensutredning som Statsforvalteren etterspgr og tar kun for
seg alternative plasseringer av nytt sykehjem.

| hht forskrift om konsekvensutredninger skal det utarbeides en konsekvensutredning for
omradereguleringsplan for Loddefjordasen ogsa. Det er derfor utarbeidet et planprogram for
omradereguleringsplanen (Planprogram Loddefjordasen) som redegjgr for blant annet metode. lhht
planprogrammet er det i hovedsak Statens vegvesen sin metode i handbok V712 som skal benyttes. Denne
innebzerer at det utarbeides en verdivurdering for ulike tema, fgr man vurderer tiltakets/ planens
pavirkning pa temaet. Dette danner grunnlag for vurdering av hvilken konsekvens gjennomfgring av planen
vil fa for det aktuelle temaet. For omradereguleringsplanen for Loddefjordasen er det allerede utarbeidet
en «Konsekvensutredning — del 1 Verdivurdering» som skal brukes som grunnlag for «Konsekvensutredning
del 2 Konsekvensvurdering» nar den tid kommer. Konsekvensutredningen for Loddefjordasen skal, i fglge
planprogrammet, kun utfgres for ett alternativ, dvs det valgte plangrepet/ planen som fremmes.

Dokumentet «Loddefjordasen «Konsekvensutredning — del 1 Verdivurdering» brukes som grunnlag for
konsekvensutredning av de ulike alternativene for plassering av nytt Frieda Fasmers Minne sykehjem i
foreliggende dokument, se kap. 4 for mer utfyllende om metode.

2.2 Bakgrunn for regulering av nytt Frieda Fasmers Minne sykehjem

Utgangspunktet for planarbeidet har veert at det, av ®

bygningsmessige arsaker, er ngdvendig a gjgre noe med 4
den eldste delen av bygningsmassen i eksisterende Frieda |
Fasmers Minne sykehjem, jf. A pa Figur 2-4, dersom ﬂ !
sykehjemmet fortsatt skal kunne brukes. Etat for utbygging \
ba derfor Rambgll utrede mulighetene knyttet til ]
eksisterende bygningsmasse og eksisterende tomt. Det |
vises til «Mulighetsstudie Frieda Fasmers Minne» Rambgll, ’
januar 2016.

Eksisterende sykehjem har i dag 66 sykehjemsplasser. Det
ble i mulighetsstudien sett pa om man kunne bygge om
den eldste delen av sykehjemmet til tilnsermet dagens
standard. Dagens planlgsning i denne delen av
sykehjemmet er langt utenfor de krav som stilles til dagens
sykehjemsplasser. Det er per i dag mange dobbeltrom og
mange rom med felles toaletter ute i korridor.

Mulighetsstudien viste at man med oppgradering av den A-Eksisterende sykehjem - korttidsflpy fra 1969
eldste delen av sykehjemmet ville fa en redusert kapasitet  B-Eksisterende sykehjem - langtidsflay fra 1996
fra 66 til 44 sykehjemsplasser. Restlevetiden pa ombygd C-Serviceboliger
flgy ble ogsa antatt & vaere relativ kort, ca. 25 &r. D-Serhaugen Bofellesskap

E-Prestebolig

Figur 2-4: Eksisterende Frieda Fasmers minne sykehjem
Rambgll sa ogsa pa, i mulighetsstudien, om man kunne og umiddelbart tilgrensende funksjoner.

rive den eldste delen og bygge nytt. Da ville man
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opprettholdt dagens antall sykehjemsplasser (66 plasser) med den utbyggingsl@sningen som var vist. Den
eldste delen er imidlertid bevaringsverdig slik at dette ikke lenger anses a veere et alternativ (se mer om
dette senere i dokumentet).

Til slutt sa Rambgll pa om det var muligheter for a bygge et nytt sykehjem i noen av de ubebygde arealene
Bergen kommune eier i umiddelbar naerhet til sykehjemmet. De anbefalte, ut fra det som kom frem i
mulighetsstudien, den tomten som det er fremmet detaljreguleringsplan for. Etat for utbygging anbefalte i
fagnotat 201523665-4 til Byradsavdeling for finans, eiendom og eierskap a ga videre med denne tomten for
nytt sykehjem. Dette alternativet ble valgt delvis fordi det vil veere komplisert a flytte ut noen av beboerne
pa Frieda Fasmers Minne i byggeperioden (antatt minst 2 ar), men ogsa fordi det er behov for nye
sykehjemsplasser i bydelen.

Anbefalingen er fulgt opp i planen «Omsorg med kunnskap»- Plan for helseinstitusjoner og bolig med
held@gns omsorg i Bergen kommune 2016-2030» som ble vedtatt av Bergen bystyre 21.09.2016 (sak
217/16). Her ble det vedtatt a bygge nytt sykehjem med 120 plasser pd omradet, tilsvarende alternativ 3B i
mulighetsstudien.
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3 Kort om omradet

Planomradet Loddefjordasen
inneholder:

e Et ungdomshus; Elvetun
ungdomshus

e To skoler; Loddefjord skole
som er en barneskole og
Sandgotna skole som er en
ungdomsskole

e To barnehager: Haugatun
barnehage som er en
kommunal barnehage og
Kidsa Sandgotna barnehage
som er privat

e Et sykehjem: Frieda Fasmers
Minne sykehjem, og
serviceboliger tilknyttet
sykehjemmet

e To kommunale bofelleskap:
Sandgotna og Sgrhaugen

e Haugatun som inneholder
kommunale kontorer

e Et menighetshus (Loddefjord
menighet)

e Sandgotna borettslag

e Entreningsbane; Sandgotna-
banen, i hovedsak brukt til
trial (motorsykkelsport)

e Turveger og stier,
skogsomrader

Norconsult 0:0
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Figur 3-1: Funksjoner i og rundt planomrddet. Plangrense med stiplet linje.
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4 Alternativene som konsekvensutredes

| planprogrammet for omradereguleringsplanen (hgringsdokument) fremgar at forelgpig anbefalingskart i
«Innledende stedsanalyse for Loddefjordasen» legges til grunn for det videre arbeidet med
omradereguleringsplanen. Ved vurdering av aktuelle plasseringer av sykehjemmet er det tatt utgangpunkt i
dette anbefalingskartet, dvs den strukturen og de mulige utbyggingstomtene dette viser.

s ™ _ Det er tegnet ut volumstudier
o Kart 6 - Anbefaling _ .
for nytt sykehjem pa fglgende

G rbindelse b ttverk, . . .
okt seks alternative lokaliseringer:
Viktige byrom
(hasmet,, stimasirigic; g i) 1. Foreslatt tomt for nytt
ivi rk . .
s Frieda Fasmers Minne
. Viktige blagrenne byrom ceh
s sykehjem.
{17} Mg nybyag yken)

\” Utbyggingspotensiale
Nytt Frieda Fasmer sykehjem, forslag (EFU) 2 AreaIEt Ilke ¢St fOf

"1 Nyt Frieda Fasmer sykehjem, anbefalt redusert Ha Ugatu n barne hage
(alternativet frigjgr plass til

t...! fotavirykk (Byplan)
[ uistefort irke gronnstruktur/grentdrag i gst).

E Vemneverdig objekt
|

118 N |
2 \ t\ 3. Grgntomradet mellom
1( Haugatun og kirken.
{

=1 ) 4. Parkeringsplass s@rvest for
m ‘f kirken.

.
r——
|
N

\\_k:,_‘

o 5. Rive Haugatun og bygge
: . ﬁ* ' nytt sykehjem her. Det legges
TR e " _ . & tilgrunn at ogsd Haugatun
: y W & /...~ barnehage rives og bygges opp
& Ly % PETRE pa nytt.
. M & :

i 3T & f\\:\ f=n “ : . 6. Taibruk omréde for
/S . \ ‘ : eksisterende Frieda Fasmers
- BSERN ' “  Minne sykehjem, inkludert

serviceboligene.
Figur 4-1: Sykehjemsalternativene for plassering av nytt sykehjem er tegnet inn (rgde

sirkler) pd anbefalingskart "Innledende stedsanalyse Loddefjorddsen".

Det ligger ogsa ubygde arealer i sgr utenfor disse alternativene, jf sgr for 5, 2 og 1. Disse arealene ligger
imidlertid langt fra vegsystemet og terrengmessig vanskelig til, slik at dette vil vaere uforholdsmessig
komplisert 3 bebygge. Da disse ogsa ligger midt i grennstrukturen siles disse ut uten konsekvensutredning.
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Arealer helt i sgr, tett pa Vestkanten, er i anbefalingskartet vist som «mulig nybygg». Her ligger
ungdomshuset Elvetun i gst, planlagt for ny FYSAK. Det resterende omradet i vest er relativt lite. Omradene
egner seg heller ikke godt til sykehjem da det her gnskes en urban struktur med mye aktivitet.
Sykehjemsbeboere gnsker aktivitet, men de trenger ogsa ro. Dette omradet anses derfor ogsa som uaktuelt
for nytt sykehjem og siles ut uten konsekvensutredning.

Det sees i denne konsekvensutredningen ikke pa alternativer utenfor planomradet for Loddefjordasen. At
det er behov for nye sykehjemsplasser i kommunen, og at Loddefjordasen er en god plassering for dette
(sentralt, nzer kollektiv, skoler, barnehager mm), jf. kriterier i «Omsorg med kunnskap» (Temaplan, plan for
helseinstitusjoner og boliger med heldggnsbemanning i Bergen kommune 2016-2030) legges til grunn.

Det er utarbeidet enkle volumstudier. Volumstudiene viser samme stgrrelse pa sykehjemmet for a ha et
godt sammenligningsgrunnlag. 90 sykehjemsplasser legges til grunn. Det primaere gnsket fra Byradavdeling
for helse, eldre og frivillighet er 120 sykehjemsplasser, men 90 sykehjemsplasser synes mest realistisk pa de
aktuelle tomtene. Volumstudiene, se nedenfor, er holdt pa et overordnet niva, og er utarbeidet for a8 kunne
utfgre konsekvensutredning i hovedsak knyttet til miljgtemaene og arealbruk.

Det er lagt til grunn noen prinsipper for utbyggingen som er naturlig for de ulike tomtene, blant annet pa
bakgrunn av det som fremkommer i «Innledende stedsanalyse Loddefjordasen». Der det er mulig er det
blant annet vektlagt & fa mest mulig gatepreg langs Vadmyrveien ved a legge fasader og aktive funksjoner
mot denne, og a plassere bebyggelsen mest mulig pa langs langs kotene da det er karakteristisk for
omradet.

Det kan finnes flere ulike Igsninger pa de ulike tomtene, men det har ikke sett pa som hensiktsmessig a
vurdere varianter innenfor hver tomt da man da ville hatt sveert mange alternativer a utrede.

Da anbefalingskartet i «Innledende stedsanalyse for Loddefjordasen» viser mulig utbygging pa tomtene for
alternativ 4 og 5 kan man, gjennom omradereguleringsplanen for Loddefjordasen, ende opp med at disse
uansett blir bebygget til andre formal, i tillegg til et nytt sykehjem pa en av de andre lokaliseringene. Det er
derfor utfgrt en tilleggsvurdering av alternativene i forhold til dette. For denne tilleggsvurderingen, se kap.
11.
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Alternativ 1

e |
| @ Loddefjord kirke |

Alternativ 1, som ligger sgr for
eksisterende Frieda Fasmers Minne
sykehjem, er en redusert versjon av
det alternativet det er fremmet
detaljreguleringsplan for og som har
veert ute til offentlig ettersyn. Etter
offentlig ettersyn er alternativet
redusert til 90 sykehjemsplasser og
trukket noe mot gst. Park med
naturlek i vest, vist i planforslaget
ved offentlig ettersyn kan fortsatt
vaere aktuelt, men er ikke tatt med i
alternativet som konsekvensutredes

for a fa alternativene mest mulig ! | Ladaotorssole ‘
like. — = :\ \ 1‘
= o I 3
Alternativet ligger inn mot W ! ' MWM;;OO Bl N/
terrenget/ Vadmyrveien i nord og P

har to synlige etasjer mot nord og Figur 4-2: Situasjonsplan alternativ 1.
@st og tre synlige etasjer mot
sgrvest. Med synlige menes at
etasjene ligger over terreng og
saledes kan sees av omgivelsene.

Torg / hovedinngang er vist mot
nordvest mot Vadmyrveien og med
gangakse forbi. Varelevering og
nedkjgring til parkeringskjeller er
lagt i nordgst med innkjgring fra
Vadmyrveien. Uteareal er vist lagt
pa takterrasser og mellom
bygningsflgyene i sgr.

For gvrige perspektiver, samt snitt
vises til vedlegg.

Figur 4-3: Fugleperspektiv alternativ 1.
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Alternativ 2

& Loddefjord kirke
4

Alternativ 2 ligger like gst for o N ' " af Woems

Haugatun barnehage. Alternativet ‘
utformes kompakt og tett pa \ ;
barnehagen for a vise et alternativ (‘,‘j?/
som er lagt i om lag samme B
omrade som alternativ 1, men
bevarer et stgrre grgntomrade/ /

grentdrag i gst.

Alternativet har vektlagt &
etablere en fasade mot
Vadmyrveien i nord og legge et

inngangsparti og torg bade mot ‘*‘t;(f
Vadmyrveien og gangaksen forbi i \
gst. Varelevering og innkjgring ‘\‘\L U N

parkeringskjeller er ogsa lagt mot
Vadmyrveien pa et noe hgyere
niva enn torget. Det vil veere tre
synlige etasjer mot Vadmyrveien i
nord og fire synlige etasjer mot
s@r og gst.

fo?
|
i

Figur 4-4: Situasjonsplan alternativ 2.

Uteareal er vist lagt pa
takterrasser og mellom
bygningsflgyene i sgr.

For gvrige perspektiver, samt snitt
vises til vedlegg.

Figur 4-5: Fug/eperspéktiv, alternativ 2.

Takplan M1:2000 N
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Alternativ 3

Alternativ 3 er plassert i
naturterrenget mellom Haugatun
og menighetshuset, hvor det i dag
er en kolle i vest. Alternativet har
et bygg som er lagt langs kotene
og med fasade langs
Vadmyrveien, men ikke tett pa
Vadmyrveien da det er behov for
uteareal mot solen i sgr.
Utearealer er vist lagt pa
takterrasser og pa bakkeplan.
Torg/ hovedinngang er ogsa lagt
mot Vadmyrveien.

Innkjgring til varelevering og
parkeringskjeller er lagt fra
«baksiden» fra veien mot
menighetshuset i nordgst.

Alternativet har tre synlige
etasjer mot Vadmyrveien i vest
og 4 synlige etasjer mot
Vadmyrveien i gst. Dette som en
folge av at Vadmyrveien faller
mot @st. Gulvet i byggets 1.
etasje fglger i stor grad
terrengivaet pa Vadmyrveien.

For gvrige perspektiver, samt
snitt vises til vedlegg.

Figur 4-6: Situasjonsplan alternativ 3.

Figur 4-7: Fugleperspektiv alternativ 3.

Norconsult ¢%

Y 4
Y
&
y 4
y 4
y.
/
///F\\\/ =
W 4
\ij(
h
'\
\
u\, { Loddefjord skole
T .
|
Takplan M1:2000 N
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Alternativ 4

Alternativ 4 ligger pa
parkeringsplass m/
omkringliggende areal i gst.

Det er rendyrket et alternativ

som ikke gar inn pa kirkens

tomt i nord der det ogsa ligger

en myr. Tomten er derfor
relativt liten.

Bebyggelsen er vist i 5 etasjer

mot s@gr og 6 etasjer mot
nord. Varelevering og
nedkjgring parkeringskjeller
er lagt fra vei mot
menighetshuset i nordgst og
samlokalisert med torg/
hovedinngang. Torg/
hovedinngang vil ligge under
tak.

Uteareal er vist lagt pa
takterrasse og pa terreng/
terrasse med
terrengkontakt i sgrvest.

For gvrige perspektiver,
samt snitt vises til vedlegg.

Figur 4-8: Situasjonsplan/ takplan alternativ 4.

Figur 4-9: Fugleperspektiv alternativ 4.

A,

Norconsult ¢%

%

L)
a

4
/
4
//
//: \\\\‘ﬁ;"’/r
f\\'
|}
| O
"‘\\ - Loddefjord skole

Takplan M1:2000 N
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Alternativ 5

< Loddefiord kirke

Alternativ 5 innebzerer a rive
eksisterende Haugatun og
Haugatun barnehage og bygge
et nytt sykehjem, samt en ny
barnehage pa tomten.
Barnehagen er vist med samme
stgrrelse, dvs antall barn, som i

6\"9

&

dag og med uteareal tilsvarende ) ;;;&iﬁ;}&;ﬂmya%*— : —
. . 7 B - ——
dagens Igsning. Da barnehagen i T @ torghowediong
dag benytter gymsalen i Q |
«Haugatun»-bygget som en del D\/

av sine innearealer (ihht Fi
arealnormene) er det ngdvendig

a bygge ny barnehage for a

kunne opprettholde samme

antall barn som i dag. Haugatun

barnehage tilfredsstiller heller e é\;
ikke i dag gjeldende
forskriftskrav og i Handlings- og
gkonomiplan 2022-2025/
Budsjett 2022 er det derfor
foreslatt midler til et prosjekt for
konseptutvikling for barnehagen.
Prosjektet skal utrede hva som
ma gjgres for a tilfredsstille
myndighetskrav og for 3
opprettholde dagens antall
barnehageplasser.

Loddefjord skole

Figur 4-10: Situasjonsplan alternativ 5.

Ny bebyggelse er lagt langs
kotene og med fasade mot
Vadmyrveien, men ikke tett pa
Vadmyrveien da det er behov for
en adkomstssone til bygget. Figur 4-11: Fugleperspektiv alternativ 5

Varelevering/ innkjgrsel er vist

mot Vadmyrveien i nordvest, torg/ hovedinngang er vist mot Vadmyrveien i nordgst.

Bygget har 3 synlige etasjer i vest 2 synlige etasjer (barnehage) i gst. Pa midten er det vist en del som
stikker 4 etasjer over bakkeniva.
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Parkering innendgrs vil kunne vaere felles for sykehjemmet og barnehagen. Uteareal for sykehjemmet er
vist pa takterrasser og pa bakkeplan mot sgr. Det er ogsa vist uteareal for sykehjemmet pa taket av
barnehagen.

For gvrige perspektiver, samt snitt vises til vedlegg.
Alternativ 6 -

Alternativ 6 innebzerer a rive
den nyeste delen av
eksisterende Frieda Fasmers
Minne sykehjem, samt
serviceboligene sgr for dette for
sa a bygge et nytt sykehjem.
Den eldste delen av
eksisterende sykehjem blir
stdende da denne er
bevaringsverdig, jf. blant annet
anbefalingskartet i «Innledende
stedsanalyse for
Loddefjordasen».

N
| Vmmae

i
rampened il |
parketingskjeler

o

) .'\\ ﬂ
|| \
I

Den eldste delen av
sykehjemmet brukes til \ & ; _ .

administrasjon og fellesarealer RS el > Jtiin < N
for det nye sykehjemmet. Nytt o)
sykehjemsbygg er vist i 3 etasjer Figur 4-12:Situasjonsplan/ takplan alternativ 6.

over bakkeniva. Alle utearealer
er lagt pa bakkeplan. Det er vist
et st@grre sentralt uteareal i
tillegg til uteareal innenfor hver

bygningsflgy («hestesko»).

Loddefjord skole

\l‘ h

Sl I

Torg/ hovedinngang og
varelevering er vist i nord ved
dagens hovedinngang, tilknyttet
den eldste bygningsfleyen med
tilkomst fra Vadmyrveien. Det
er ikke sett pd som realistisk a
ha varelevering fra Frieda
Fasmers veg i nord, slik man til
dels har i dag, da dette er en
boliggate med darlig standard.

Figur 4-13: Fugleperspektiv alternativ 6.
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Innkjgring til parkeringskjeller er vist fra Vadmyrveien i sgr. Parkerings-kjeller legges under bakkeniva.

Det er vist snuslgyfe i enden pa offentlig veg, Vadmyrveien (fgr nedkjgring p-kjeller). Dette er ikke som en
felge av behov knyttet til det nye sykehjemmet, men fordi Bymiljgetaten har signalisert at de primaert
gnsker snuslgyfer i enden pa offentlige veger (i dag er det en snuhammer her). Avklaring knyttet til dette vil
komme i en senere fase og vurderes ikke i denne konsekvensutredningen da det ikke er sykehjemmet som
utlgser behovet for snuslgyfe.

For gvrige perspektiver, samt snitt vises til vedlegg.
Trafikale I@sninger som generelt legges til grunn

Sykehjemmet vil medfgre en gkning fra 750 i ADT til 1000 i ADT p& den kommunale delen av Vadmyrveien
frem til nytt sykehjem, jf. beregning foretatt i forbindelse med planforslag for nytt Frieda Fasmers Minne
(forslag som har veert pa hgring). Sykehjemmet er riktignok noe redusert siden offentlig ettersyn, fra 120 til
90 sykehjemsplasser, men for enkelthets skyld legges dette tallet likevel fortsatt til grunn. Trafikken skyldes
i hovedsak ansatte og besgkende. Varelevering er i nevnte ADT-beregning antatt 3 skje 2 ganger om dagen.
| tillegg kommer henting av avfall 1-2 ganger i uka.

Det legges videre til grunn at Vadmyrveien fram til de aktuelle tomtene reguleres med den standard som
ligger i planforslaget for Frieda Fasmers Minne som har vaert pa hgring. Dette innebaerer:

e Kryssomradet mellom fylkesvei Vadmyrveien og kommunal del av Vadmyrveien, som ogsa er et
snuomrade for buss, ryddes opp i slik at det blir mer lesbare sammenhenger for bade kjgrende,
gaende og syklende.

e lLangs Vadmyrveien justeres vegprofilet til et bredere profil, frem til den aktuelle sykehjemstomten;
kjprebane pa 6 m og fortau pa sgrsiden av veien pa 2,5 m.

0,25m Skulder

0,25 Skulder
3m 3m 2.5m
o o
Kjerefelt 1 Kjerefelt Fortau

Figur 4-14 :Kryssutforming lagt til grunn for fv.

Vadmyrveien x kv. Vadmyrveien. Figur 4-15: Standard Vadmyrveien frem til aktuell

sykehjemstomt.
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5 Planstatus

5.1 KPS 2015 og KPA2018

Kommuneplanens arealdel Loddefjord : Eksisterende
kirke Frieda
S Fasmers
Minne

Planomradet Loddefjordasen er i stor grad satt av til
byfortettingssone -BY. Deler av omradet er vist som
grgnnstruktur i trdd med gjeldende reguleringsplan for
omradet, se til hgyre.

L """v.‘ NN

Ifglge bestemmelsene til KPA skal byfortettingssonen

=
S s e -

N
=

y
Wi,

A

videreutvikles som bolig- og naeringsomrader med innslag
av tjenesteyting, handel og kultur. Det er ellers blant annet
bestemmelser om at:

Vest
\ -kanten
o Omradet skal ha ferdselsarer utformet som gater og ' : :

finmasket byroms- og gangnett med maks 70 meter
mellom gangarer. Parkering skal skje i fellesanlegg.

e Grad av utnytting gis ut fra krav til byromsstruktur,
byggehgyde og uteareal.

e Byggehgyden skal tilpasses stedets seerpreg, tilliggende

S e \
Figur 5-1: Utsnitt av kommuneplanens arealdel,
mgrkebrunt er senteromrdde, lysebrunt
byfortettingsomrade, grant er grgnnstruktur.

byrom og viktige siktlinjer.

Kommuneplanens samfunnsdel

Kommuneplanens samfunnsdel legger opp til en utvikling
med grgnn og baerekraftig utvikling som overordnede prinsipper i kommunens planlegging og virksomhet.
En tettere og mer kompakt bystruktur skal skape en mer urban, arealeffektiv og miljgvennlig by. Visjonen
for fremtiden er en aktiv og attraktiv by. | den aktive byen er det 3 ga den vanligste transportformen.

5.2 Reguleringsplanstatus

Alternativene som utredes omfattes av nordre del av omradereguleringsplanen og det er derfor kun
reguleringsplaner i nordre del som omtales her.

Dette omradet omfattes i hovedsak av plan nr 3280013 «Loddefjord, endring felt 6» fra 1994 som er en
endring av plan nr 3280000. Plannr 3280000 gjelder fortsatt i nordvestre del av
omradereguleringsplanomradet, der det er parkeringsplass i dag, og viser dette som omrade for offentlige
bygg. Plan 3280013, jf fig 5.2, viser offentlige friomrader, offentlig grav- og urnelund, og offentlige
byggeformal (presisert til 8 omfatte; bydels- og kultursenter og barnehage v/ Haugatun og sykehjem ved
dagens Frieda Fasmers Minne), samt allmennyttig formal -menighetshus. Om friomradene star det i
bestemmelsene: «friomrddet skal nyttes til sport og lek. Ngdvendige byggverk og anlegg for dette, som ikke
er til hinder for omrddets bruk som friomrdde, kan oppfares etter godkjenning av kommunen».
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Da det tidligere gikk en hgyspent i luftlinje giennom omradet, er det regulert inn faresone langs denne.
Denne linjen er na kablet, dvs lagt ned i grunnen.

=
Omréder for boliger m/tilherende al

. Omréde for offentlig bebyggelse
fwlkeskommune. kommune)

Grav- og urnelund

. Omréde for seerskilt angnt allmenn;
formal

[ FRIOMRADER

-. Felles parkeringsplass

Gang- / sykkelveg

. Kjerevei

N 510 - Heyspenningsanlegg

;
.'l

1

g
s

|
b
R

& w

S
e

Figur 5-2: Planendring 3280013 og planendring av denne; 3280016. Oransje linje er plangrensen for omrdadereguleringsplan for
Loddefjorddsen. Plangrense for detaljreguleringsplan Frieda Fasmers Minne tjenesteyting er vist med bld linje. De deler av
planomrddet som fortsatt er del av den gamle planen 3280000 helt i vest er offentlig byggeformdl eller vegformal (dagens veger).

Det ble foretatt en mindre reguleringsendring av denne planen i 2002, plan nr 3280016 der deler av det
allmennyttige omradet/ menighetshus-omradet ble omregulert til bolig med det formal a bygge et
bofelleskap (Sgrhaugen bofelleskap).

Det foreligger en egen vegtegning for nordre del av den fylkeskommunale delen av Vadmyrveien, mindre
reguleringsendring plannr 3280002, men denne detaljerte planen vises ikke her.

Felgende planstatus gjelder for alternativene:

e Alternativ 1: Friomrade og gang/ sykkelveg (offentlig trafikkomrade). Det er ogsa en faresone
(hgyspent) over omradet.

e Alternativ 2: Friomrade og gang/ sykkelveg (offentlig trafikkomrade). Det er ogsa en faresone
(hgyspent) over mindre deler av omradet.

e Alternativ 3: Friomrade og felles parkering. Det er ogsa en faresone (hgyspent) over omradet

e Alternativ 4: Omrade for offentlige bygg

e Alternativ 5: Omrade for offentlig bebyggelse.

e Alternativ 6: Omrade for offentlig bebyggelse. Deler er satt av til offentlig kjgreveg og felles parkering/
kjgreveg (Plan 3280013).
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6 Metode

6.1 Overordnet metode for konsekvensutredningen

6.1.1 Tema som inngdr i konsekvensutredningen

Folgende tema inngar i konsekvensutredningen:

A) Konsekvenser for miljg og samfunn

o  Miljgkonsekvenser
o Landskapsbilde
o Naturmangfold
o Kulturminne og kulturmiljg
o Friluftsliv

e Andre konsekvenser
o Barn og unges oppvekstsvilkar
o Klimagassutslipp

e Risiko og sarbarhet

B) Egnethet som sykehjemstomt
e Byggbarhet
e Kvaliteter for brukerne
e  (Pkonomi og fremdrift

C) Vurdering mot kommunale mal for byutviklingen

Ettersom omradet ikke inneholder landbruksarealer og det heller ikke er registrert andre naturressurser
som mineralforekomster, grunnvannsreservoar og liknende i omradet, er naturressurser ikke vurdert som
et beslutningsrelevant tema i denne utredningen.

| sammenstillingen gjgres fgrst en samlet oppsummering og rangering av alternativene opp mot
konsekvenser for miljg og samfunn (A). Deretter veies dette opp mot egnethet som sykehjemstomt (B) og
vurdering opp mot kommunale mal (C). Det gjgres sa en anbefaling av hva en bgr ga videre med basert pa
dette.

Konsekvenser for miljg og samfunn (A)
-oppsummering og rangering

Avveining mot egnethet (B) og
vurdering mot kommunale mal for byutviklingen (C)

ANBEFALING
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6.1.2 Forutsetninger som angadr flere tema

| omradet pagar trial-virksomhet, dvs terrengsykling med motoriserte sykler. Dette skaper stgy pa deler av
dagen (ettermiddag/ kveld). Det er i det videre antatt at der trial virksomheten kommer naer sykehjemmet
er det trial-virksomheten som ma tilpasse seg, og trekke seg noe lenger unna, fremfor at det er
sykehjemmet som ma innfgre stgytiltak. Det er ikke ngdvendigvis slik det kommer til 3 bli dersom det
aktuelle alternativet blir valgt, men det er lagt inn en slik forutsetning for & unnga dobbelttelling dvs unnga
a legge inn bade ulempe for trial (jf. temaet «Barn og unges oppvekstmiljg») og ulempe for sykehjemmet
(jf. Temaet «egnethet») for samme situasjon.

6.2 Metode — konsekvenser for miljg og samfunn

For miljgkonsekvenser er benyttet Statens vegvesen sin handbok for konsekvensanalyser V712 med
tilpasninger. Dette innebeerer at for hvert fagtema deles omradet inn i enhetlige delomrader som
verdisettes. Deretter gjgres en vurdering av tiltakets pavirkning pa disse delomradene. Dette brukes for a
vurdere tiltakets konsekvens.

Verdisetting av disse temaene er utfgrt i «Loddefjorddsen- konsekvensutredning del 1 Verdisetting» og
dekker arealet for hele omradeplanen. | denne konsekvensutredningen (del 2) vurderer man
tiltakets/alternativets pavirkning, se Figur 6-1, konsekvensgraden dette gir for hvert delomrade og til slutt
samlet konsekvens for tiltaket/ alternativet. Med pavirkning menes en vurdering av hvordan det samme
delomradet pavirkes som fglge av et definert tiltak. Pavirkning vurderes i forhold til 0-alternativet som her
defineres som gjeldende situasjon og det gjeldende reguleringsplan viser. Gjeldende reguleringsplan viser
omrader for offentlige bygg. For enkelthets skyld antar vi at utnyttelsesgraden i gjeldende reguleringsplan
er «brukt opp» slik at det ihht gjeldende plan ikke kan bygges ny bygningsmasse.

& Qdelagt
Sterkt
forringet
Farringet ..‘
Noe
forringet
sztggﬁ”g &— Ingen endring
Forbedret
&— Stor forbedring

Figur 6-1: Skala for vurdering av pdvirkning, fra hdndbok V712.
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Konsekvensgraden framkommer ved a8 sammenstille vurderingene av verdi og pavirkning i trad med
konsekvensvifta i Figur 6-2 og skalaen/ veiledningen i Figur 6-3. Deretter gjgres en avveining og en samlet
vurdering av konsekvensgraden for tiltaket/ alternativene i trad med Figur 6-4. Mer utfyllende om metoden
vil fremga av under fagspesifikk metode for de ulike temaene.

Uten

betydning Noe Middels

Svaert stor -
Pavirkning

@delagt
Sterkt forringet

Forringet

Noe forringet

Ubetydelig endring

Forbedret

Figur 6-2: Konsekvensvifta i V712.

Aminus f- - -) Den mest alvorlige miljgskaden som kan oppnds for delomridet.
Gjelder kun for delomrider med stor eller swvaert stor verdi.
A minus (- - =) Alvorlig miljpskade for delomradet.
2 minus (- -} Betydelig miljpskade for delomradet.
- 1 minus (=) Noe miljgskade for delomradet.
0 Ingenfubetydelig (0) Ubetydelig miljpskade for delomradet.
1pluss (+) Miljpgevinst for delomradet:
2 pluss (++) Hoe forbedring (+), betydelig miljgforbedring (++)
3 pluss (+++) Benytes | hovedsak der delomrader med ubetydelig eller noe verdi
4 pluss (++++) far en svaert stor verdigkning som felge av tiltaket.

Figur 6-3: Skala og veiledning for konsekvensvurdering av delomrdder.
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Trinn 2: Kriterier for fastsettelse av konsekvens for hvert alternativ

Swaert stor miljeskade for temaet, gjerne i form av store samlede virkninger. Stor andel av strekning
har saerlig hoy konflikigrad. Vanligvis flere delomrader med konsekvensgrad 4 minus (- - - ). Brukes
unntaksvis

Stor miljpskade for temaet, gjeme i form av store samlede virkninger. Vanligvis har stor andel av
strekningen hoy konfilktgrad. Det finnes delomrader med konsekvensgrad 4 minus (- - ==}, 0g typisk
vil det vaere flere/mange omrader med tre minus (= == ).

Flere alvorlige konfliktpunkter for temaet. Typisk vil flere delomrader ha konsekvensarad 3 minus
(===}

Middels negativ Delomrader med konsekvensgrad 2 minus {- -} dominerer. Hayere konsekvensgrader forekommer
konsekvens ikke eller er underordnete.
Noe negativ Liten andel av strekning med konflikter. Delomrader har lave konsekvensgrader, typisk vil konse-
konsekvens kvensgrad 1 minus (=), dominere. Hgyvere konsekvensarader forekommer ikke eller er underordnete.
Ubetydelig Alternativet vil ikke medigre vesentlig endring fra referansesituasjonen (referansealternativet). Det er
konsekvens fa konfikter og ingen konfiikter med heye konsekvensarader.

| sum er alternativet en forbedring for temaet. Delomrader med positiv konsekvensgrad finnes. Kun
Positiv h )
k " ett eller {4 delomrader med lave negative konsekwensgrader, og disse oppveies klart av delomrider

= med positiv konsekvensgrad.

Stor forbedring for temaet. Mange eller saerlig storefviktige delomrader med positiv konsekvens-
grad. Kun ett eller fa delomrdder med lave negative konsekvensgrader, og disse oppveies klart av
delomrader med positiv konsekvensgrad.

Figur 6-4:Kriterier for fastsettelse av konsekvens for hvert alternativ.

Her ma det gjgres tilpasninger i forhold tilFigur 6-4 da V712 er ment for vegtiltak. Det er ikke s& mange
delomrader som er registrert innenfor studieomradet som helhet, slik at krav om at flere delomrader ma ha
konsekvensgrad som nevnt i tabellen ikke ngdvendigvis vil veere gjeldende. Det gj@res en tekstlig vurdering
for hvert alternativ.

Metode for de andre utredningstema under «Konsekvenser for miljg og samfunn (A)»:

Barn og unges Barn og unges oppvekstsvilkar Igftes fram som et saerskilt tema i konsekvensutredningen, selv
oppvekstsvilkar | om det er ogsa et undertema under friluftsliv. Plan og bygningsloven slar fast i § 1-1 femte
ledd at barn og unges oppvekstsvilkar skal ivaretas i planlegging. Det er ogsa et saerskilt mal
med omradeplanen for Loddefjordasen a forbedre forholdene for barn og unge.

Barn og unges bruk av omradet Loddefjordasen i dag er beskrevet i «Loddefjorddsen-
konsekvensutredning del 1 Verdisetting» og dekker arealet for hele omradeplanen. I tillegg til
leke-, rekreasjons- og oppholdskvaliteter i byrom og grgntomrader utendgrs omfatter dette
ogsa bruk av lokaler innendgrs og motorisert ferdsel, i dette tilfelle trial, som ikke fanges opp
av friluftslivsdefinisjonen i V712. Beskrivelse av oppholdskvaliteter og dagens trafikksikkerhet
for barn og unge langs skolevei og andre ferdselsarer inngar ogsa.

I del 2 gjgres en kvalitativ vurdering av konsekvensene alternativene gir for temaet. Her inngar
vurdering av tap, forringelse og forbedring av omrader, bygg og ferdselsarer i bruk av barn og
unge samt, vurdering av trafikksikkerhet.

Klimagassutslipp | Det lages et klimagassregnskap for a avdekke forskjellene mellom alternativene mht
pavirkning pa klimaendringer. Effekten males i utslipp av drivhusgasser (tonn CO2e).
Klimagassberegningen utarbeides iht. NS 3720 Metodikk for klimagassberegning for
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bygninger. Pa bakgrunn av resultatene fra klimagassberegningen gjgres en kvalitativ vurdering
av om forskjellene i klimagassutslipp er sa store at det bgr fa betydning i vurderingen/
rangeringen av alternativene.

Risiko og
sarbarhet etter en sjekkliste for risikoforhold. De ulike tiltaksalternativene vurderes med hensyn pa

Det gjennomfgres en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) med farekartlegging for planomradet

sarbarhet for de definerte farene og eventuelle beslutningsrelevante forskjeller papekes, for &
vurdere om forskjellene er sa store at det bgr fa betydning i vurderingen/ rangeringen av
alternativene.

6.3

Metode - Egnethet som sykehjemstomt

Utfra kjent kunnskap gjgres en grov vurdering av de 6 alternativene utfra fglgende forhold:

1. Byggbarhet
2. Kvaliteter for brukerne
3. @konomi og fremdrift

For mer detaljert om metode for egnethet vises til kap. 8.

6.4

Metode - vurdering mot kommunale mal for byutviklingen

Det gjgres en vurdering av de 6 alternativene, og null-alternativet, utfra hvordan de passer inn i forhold til
ulike kommunale mal knyttet til byutvikling, jf. kommuneplanens arealdel, kommuneplanens samfunnsdel,
Arkitektur +, Gastrategien m.m., samt mal og evt. plangrep, satt for strategiprogram Loddefjord og
omradereguleringsplanen for Loddefjordasen.

Hensikten med denne delen av konsekvensutredningen er a fange opp hvordan sykehjemmet kan innga i
den planlagte/ gnskede utviklingen av Loddefjord/ Loddefjordasen og generelle mal i for by-/
stedsutviklingen i Bergen kommune.

For mer detaljert om metode for vurdering opp mot kommunale byutviklingsmal vises til kap. 9.

Mal for Strategisk planprogram for Loddefjord

1.

Loddefjord skal utvikles som gaby med bilfrie soner, god tilgjengelighet til sentrum, skoler,
grgntomrader, sjg og andre viktige malpunkt

Loddefjord sentrum skal utvikles med mgtesteder, attraktive torg, grenne byrom og parker
Loddefjord skal videreutvikles som balansert bydel med variasjon i arbeidsplasser og handel,
attraktive bomilje med sosial baerekraft og offentlige tjenestetilbud

Gode Igsninger for kollektiv, sykkel, energi, mm. skal integreres

Barnehager, skoler, sykehjem og andre velferdstilbud lokaliseres i naerhet av hverandre og skal
tilrettelegges for sambruks- og delingslgsninger

Omrader i Loddefjord som egner seg for utvikling, fortetting, transformasjon og omrader som skal
bevares pekes ut og gis fgringer til
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Medvirkning av ulike befolkningsgrupper og samfunnsaktgrer prioriteres for a skape engasjement
for videreutvikling av Loddefjord og dens egenart

Det skal legges til rette for 8 gke omradets attraktivitet og til en mer variert
befolkningssammensetning

Med tilhgrende satsingsomrader*:

1.
2.
3.

Satsing pa sentrum
Satsing pa hverdagsaktiviteter og mgteplasser
Satsing pa stedlige kvaliteter

* Satsingsomrddene er forslag, og ikke vedtatt enda.

Mal for Loddefjordasen omradereguleringsplan

1.

Loddefjordasen skal utvikles i trad med malsetningene for «Gabyen Bergen», og ha et effektivt og
attraktivt gang- og sykkelnettverk. Tverrforbindelsene gjennom planomradet til bydelssentrum,
holdeplasser og andre malpunkt i bydelen skal styrkes.

Det skal skapes nye sosiale mgteplasser i tilknytning til bydelssentrum gjennom parkeringssanering
og oppgradering av eksisterende byrom og plasser med hgy kvalitet. Kommunen ma3 tilrettelegge
for gkt bruk av byrom, idrettsplasser og grentomrader, med spesielt fokus pa tilbud for barn og
unge i omradet.

Reguleringsplanen skal tilrettelegge for effektiv bruk av kommunal eiendom og bygninger, og ma
avklare behov for ulike offentlige tilbud i omradet (helsetjenester, barnehage, skole, friluftsliv,
kultur osv.) Barnehager, skoler, sykehjem og andre velferdstilbud lokaliseres i naerhet av hverandre
og skal tilrettelegges for sambruks- og delingslgsninger.
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7 Konsekvenser for miljg og samfunn

7.1 Miljgkonsekvenser

7.1.1 Landskapsbilde

7.1.1.1 Fagspesifikk metode

Omradereguleringsplan
Loddefjordasen

- — - Plangrense
Landskapsbilde

Verdi

[ ] Sveert stor

] stor

Ve [ Middels

[ I Noe

[ ] Uten betydning

—

“ \‘
“‘ 1
| ) “ )
. Dato 12+10-2021 Norconsultofe | - L g
" Kartgrunnlag: Geodatacnline.no / ‘\ | |k o
_ . = | I\ r I‘.
3 BA 7 7 /e’ ﬁ - Diarl

Figur 7-1: Verdikart for landskapsbilde, péfert de 6 alternativene. Omrdadet er delt inn i
flere delomrader med ulik verdi.
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Jf. Kap. 6 framkommer
konsekvensgraden ved a
sammenstille vurderingene av
verdi og pavirkning.
Verdivurdering av omradet er
gjort gjennom
omradereguleringsplan for
Loddefjordasen.

1
2

2a
2h

¥

¥ \:

Landskapsrom langs Vadmyreeien

@stvendt skraning langs
Lyderhomsveien, bak Vestkanten

Skraning bak Vestkanten, sarlig del

Skraning bak Vestkanten nordlig del —
ungdomsbygget (Elvetun)

@stvendt skraning langs
Lyderhomsveien, bak Lyderhorn
borettslag

Omrade gst for landskapsrom langs
Vadmyrveien

Omrdde gst/ bak Sandgotna B/l

Boligomrade Vadmyrveien 67-69/
Kidsa Sandgotna barnehage

Asen: omradene med Sandgotna
ungdomsskole, Loddefjord barneskole

Asen: omradet med Haugatun, Frieda
Fasmers Minne og skogsomradet sgr
for dette

Omrddet med Hougotun

Skogomradet sgr for Frieda Fasmers
minne

Friedo Fomsers minne sykehjem

Omradet med Loddefjord
menighetshus, sgr for kirken
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Med pavirkning menes en vurdering av hvordan og i hvilken grad et omrade pavirkes som fglge av et
definert tiltak. Pavirkning vurderes i forhold til referansesituasjonen. Vurdering gjgres ut ifra en femdelt
skala (omtalt i kap. 6).

Tabell 7-1:Tabell for pavirkning av landskap fra hdndbok V712 er vist her. | gverste, grdet rad er aspektene tilpasset/omformet for G
fungere for vurdering av bygg i landskap. Original tabell med gradering er beholdt under.

Tiltaket sin Forankring og Landskaps- og Skala Linjefgring Arkitektonisk utforming
pavirkning lokalisering terrenginngrep

Tilpasning av | -Om bygg bergrer eller | -Om bygget bryter - Om bygget er - (Aspektet er - Helhetlig ark.

metode fra fragmenterer hoved-drag/ spesielt stort i mindre aktuelt ved utforming eller ikke
V712 til delomrader med gdelegger viktig volum, hgyde og vurdering av bygg — | - Spesielt kontrastfylt
vurdering av middels/hgy verdi naturmark/ eller bredde gjelder i hovedsak mot omgivelsene eller
bygg i -Om bygg bergrer ett kulturmark for linjeinngrep. ikke

landskap: eller mange -Om det bryter viktige Men delaspekter av | - Spesielt fremhevende
Tilpasningen delomrader silhuetter linjefgring vurderes uttrykk eller

er ikke -Om bygget «ligger -Om det er hgyt oppe i mht linjer/retninger neddempet
«gradert» uti | godtilandskapet» en skraning iterreng ide andre |- Spesielt darlig design
original-tabell eller ikke (om det - Om bygg blir spesielt kolonner unntatt eller ikke

forankret, medfgrer
fragmentering, eller

skjemmende
inngrep

over landskapets
skala

under, men omsluttes av/folger eksponert Skala-kolonnen)
denne er linjer/ retninger i - Bergring med viktige
anvendt eks.terreng eller «fikspunkt» (her eks.
med tolkning bebyggelse) eller ikke. kirken) eller andre
omtalt i - Om bygget bryter viktige symbolverdier
denne rad. sterkt med - Om bygget medfgrer
landskapsbildets spesielt skiemmende
karakter eller ikke inngrep eller ikke
@Pdelagt/ Tiltaket er ikke Tiltaket fgrer med seg Tiltaket dominerer i Tiltaket har sveert Tiltaket fremstar helt
sterkt forankret, fgrer med en stor endring i stor grad over darlig rytme, er uten arkitektonisk
forringet seg uheldig landskapet, eller landskapet sin preget av knekk, helhet, har sveert
fragmentering, medfgrer svaert skala sprang, har en darlig design
eller bryter i stor grad skjemmende sveert uheldig
med landskapsbildet inngrep romkurve
sin karakter
Forringet Tiltaket er darlig Tiltaket medfgrer Tiltaket dominerer Tiltaket har darlig Tiltaket fremstar fram i

rytme, er preget av
knekk, sprang, en

liten grad som en
arkitektonisk helhet,

medfgrer noe
fragmentering, eller
bryter i en viss grad
med karakter av
landskapsbildet

inngrep

landskapets skala

bryter med uheldig romkurve har darlig design
landskapsbildets
karakter

Noe forringet | Tiltaket er noe Tiltaket medfgrer Tiltaket dominerer Tiltaket har noe Tiltaket framstar
forankret, noe skjemmende noe over darlig rytme, er noe i noen grad som

preget av knekk,
sprang, en uheldig
romkurve.

en arkitektonisk
helhet, har noe darlig
design

forankret, medfgrer
ingen fragmentering,
eller styrker
landskapsbildets
karakter

istandsetting av gdelagt/

sterkt forringet
landskap

tilpassing til skalaen
i landskapet,

eller tydeliggjor
denne

Ubetydelig Tiltaket er forankret, Tiltaket medfgrer Tiltaket er tilpasset Tiltaket har god Tiltaket framstar
endring medfgrer i liten grad ikke skiemmende skalaen i rytme, er uten som en arkitektonisk
fragmentering, eller inngrep landskapet, knekk eller sprang, helhet
bryter i liten grad med eller er under- har en god
landskaps- ordnet denne romkurve
bildets karakter
Forbedret Tiltaket er godt Tiltaket medfgrer Tiltaket har en god Tiltaket har seerlig Tiltaket framstar

god rytme og
romkurve som
framhever
landskaps-
skulpturen

som en srlig god
arkitektonisk helhet,
har god design og
materialkvalitet
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Faglig utdypende betraktninger for arbeidet som er gjort her.

Pavirkning vurderes spesielt for to hovedaspekter som er typiske i fagtradisjon innen landskapsarkitektur:

Pavirkning pa helhetlige omrader/mgnstre og viktige linjer/punkt i landskapet.

Dette aspektet vurderes for a vise hvordan alternativer pavirker helhetlige omrader i bybildet, i
form av helhetlige grupper av bygninger, fremhevede, enkeltstaende bygningsvolumer, samt
overordnet, lesbar grgnnstruktur - alt sett i fjernvirkning. | tillegg hvordan alternativene
pavirker/bryter viktige linjer, her szerlig silhuetter.

Synlighet/eksposisjon i fijern- og naervirkning.

Dette aspektet analyserer generelt hvor synlig/eksponert alternativet antas a fremtre i det
overordnete landskapet, fra viktige standpunkt. Denne vurderingen supplerer ovennevnte
vurdering ved & utforske om alternativet fremtrer spesielt synlig eller eksponert/dominerende fra
de utvalgte viktige standpunkt/akser. Et alternativ kan nemlig fra viktige synspunkt virke spesielt
dominerende, stenge for viktige synsakser mm., selv om tiltaket for @vrig ikke er spesielt fremmed i
forhold til overordnete omradet/mgnstre.

Ngytral eller forbedret pavirkning kan beskrives likt for disse hovedaspektene. Ngytral eller forbedret
pavirkning er nar nye elementer/alternativ enten ikke endrer nasituasjonen, eller de «glir inn
in/underordner seg eksisterende omrader/megnstre, eventuelt nar de danner et positivt supplement eller til
og med en positiv kontrast i det overordnete landskap. Grader av forringet vil si at utbygging ikke ivaretar
landskapsbildet i tilstrekkelig grad (dvs. uakseptabel konsekvens).

Konsekvens

Konsekvens fremkommer ved sammenstilling av omradets verdi og omfanget av pavirkning for hvert enkelt
delomrade, se den sakalte «konsekvensviften» og naermere forklaring i felles metodekapittel 6.
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7.1.1.2 Pdvirkning av alternativene, innledende drgfting.
Fjernvirkning

Sammenlignende stgrrelser i omradet; volum, hgyder, lengder og snitt

A. Flatestgrrelser - sammenligning
Aktuell flatestgrrelse for nytt sykehjem tilsvarer i stor grad omkringliggende bygg oppe pa hgydedraget.

De flatene som vises i alt. 3, 4, 5 og 6 er tilsvarende om lag samme flatestgrrelse som det kommunale
bygget Haugatun. Der kan en enten fa et sykehjem av tilsvarende stgrrelse som nabobygg i samme
stgrrelse og retning (alt. 3), eller det erstattes av et bygg med om lag samme flatestgrrelse (alt. 5). Alt. 4 er

mindre enn dette i flate.

Alt.1 og 2 er ikke veldig forskjellige igjen i stgrrelse, selv om de som flateform muligens kan fremsta stgrre
visuelt enn de er pga flgyene som «spriker» ut. Samlet konkluderes med at flatestgrrelse isolert sett ikke
vurderes naermere som pavirkningsfaktor, dvs. det skiller lite isolert sett mellom alternativene.
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Figur 7-2:Nye bygningsflater, 6 alternativ, for sammenligning med andre eksisterende bygg-flater pG hgyden.
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B. Hgyder — snitt, spesielt i forhold til kirken og andre hgyere bygg i dag i planomradet.

Hvor hgyt vil de aktuelle nybygg kunne rage her — sammenlignet med kirken — dels en del andre, stgrre
bygg i planomradet?

For naervirkning har byggets hgyde i meter over bakkeniva stgrst betydning, sasmmen med avstand, for
eksempel til gate. For fjernvirkning er hgyeste synlige kotehgyde ofte viktigere enn byggets egentlige hgyde
over bakken. Lokaliseringen kan derfor bli avgjgrende for om denne byggehgyden blir problematisk i
forhold til fijernvirkning. Bygget kan bli liggende relativt skjult eller synlig for fa, eller det kan veaere plassert
pa viktige silhuetter og/eller ugunstig i forhold til omkringliggende terrengformer og andre bygg.

Loddefjord er i Bergen kjent for blant annet sine hgyblokker, pa opptil 14 etasjer, noe som utgjgr kanskje
42m bygningshgyde. Disse er plassert i hovedsak i de mindre, men lange daldrag rundt Loddefjordasen og
utenfor det utpekte planomradet. De skaper flere steder silhuett lokalt — gjerne mot vegene i dalbunnene
og dominerende for disse, men kan likevel ha moderat fjernvirkning samlet sett - fordi de bare pavirker
lokalt.

Loddefjord har, som tidligere nevnt, samlet sett fatt nedsatt landskapsopplevelse av mange bygg som
bryter en tidligere grgnn silhuett. Flere av disse er hgybygg som danner silhuett med en helt annen hgyde
enn det terrenget bak har. Etter var vurdering bgr det ikke bygges flere hgybygg i omradet, og helst ikke
flere ekstra dominerende bygg, for eksempel bygg som bryter silhuett av betydning. P4 Loddefjordasen
anser vi hgyhus for a veere uaktuelt.

Innenfor planomradet er hgyeste bygg 4 etasjer i dag. Kirken er nabo til planomradet, har stor symbolverdi
og, som kirker ofte er, plassert hgyt. Fremdeles er dette hgyeste bygningspunkt pa hgydedraget.

En sykehjem vil variere i etasjer mellom 4 og 6, dvs. hgyde mellom 12m og om lag 18 m (alt.4) hgyde, noe
som altsa har betydning for nzervirkningen. For fjernvirkning er det, som ogsa nevnt, hgyde i forhold til
silhuett bak som er seerlig avgjgrende.
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Snitt og oppriss alternativ 1:

LDOOEN0r Kirke

A Eksisterande sykehj
e Fater

Loddefjord skole S M e

Figur 7-3: Snitt (gverst) og oppriss (nederst) viser et bygg med moderate hgyder i forhold til andre bygg. Det er beliggenhet
og fjernvirkning mot gst som er utfordringen i forhold til overordnet landskap.

Snitt og oppriss alternativ 2:

Loddefjord kirke

ALT. 2

Eksisterende sykehjem

Eksisterende sykehjem s
Ty inm
SENTETS ':‘:“—— LopowE TR

oddefiord skole———

| il il
T 1 I | [ I e - r
T T = I

S— T ]

Figur 7-4: Snitt (gverst) og oppriss (nederst) viser et bygg en eller to etasjer hgyere enn de fleste bygg pd hayden. Byggehgyden gir
litt dominans, sammen med en form som avviker relativt mye fra de langsgdende bygningsformene pd hgyden.
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Snitt og oppriss alternativ 3:

Loddefjord skole

Loddefjord kirke

ALT. 3

Eksisterende sykehjem

Figur 7-5: Snitt (gverst) og oppriss (nederst) viser et bygg en etasje hgyere enn de fleste bygg pd hgyden. Byggehgyden
skaper litt dominans sammen mens formen har retning og formmessige fellestrekk med de langsgdende bygningsformene
pd hgyden.

Snitt og oppriss alternativ 4:

ALT. 4 Loddefjord kirke

Eksisterende sykehjem

Loddefjord skole
D

Figur 7-6: Snitt (gverst) og oppriss (nederst) viser et kompakt bygg fire eller fem etasjer hgyere enn de fleste bygg pd
hgyden, og minst en etasje over hgyeste tdrn-gesims pd kirken. Byggehgyden skaper betydelig dominans sammen med en
kompakt form som avviker relativt mye fra de langsgdende bygningskroppene pd hgyden
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Snitt og oppriss alternativ 5:

Loddefjord kirke

Eksisterende sykehjem

Eksisterende sykehjem

Figur 7-7 Snitt (gverst) og oppriss (nederst) viser et ett, dels to etasjer hgyere nytt bygg som erstatter ndvaerende Haugatun..

Snitt og oppriss alternativ 6:

Loddefjord kirke

Loddefjord skole

Figur 7-8 Snitt (gverst) og oppriss (nederst) viser et bygg en etasje hgyere enn de fleste bygg pd hgyden, som erstatning for
ndveaerende nord/sgrgdende flgy pa Frieda Fasmers Minne. Byggehgyden skaper litt dominans sammen med en form som avviker
relativt mye fra de langsgdende bygningsformene pG hgyden.
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C. Pavirkning pa silhuetter og pa helhetlige omrader/mgnstre og enkeltstdende, fremhevede
bygningsvolumer/grupper av volumer linjer/punkt i landskapet

Dette aspektet vurderes for a vise hvordan alternativer pavirker helhetlige omrader i bybildet, i form av
helhetlige grupper av bygninger, fremhevede, enkeltstdende bygningsvolumer, samt overordnet, lesbar
grgnnstruktur - alt sett i fijernvirkning.
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B EEENy Tydeligkant/silhuett
\mmmunnwy, Middelstydelig kant
iwmnwnnnnaa,, Kant/lokal silhuett
——— —— Bekk

Figur 7-10 Silhuettpdvirkning og — gruppering. Gruppering er omtalt mer under fjernvirkning under.
Alternativene mot gst og vest bergrer silhuetter. Av disse er silhuettene mot gst seerlig viktig G beholde.
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Fiernvirkning — fra synspunkt pa lang og mellomlang avstand
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~ 0 °
\_) .'_.‘
| —_
N
:
Klasatjerna
|

Se forsterrelse neste side
' LQD
L

Vegikamén Storset - Ishall (Iskanten)
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1 ExtralVadmyra: % 4 : W [ @ Vestkanten Badeland
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A

.“

Figur 7-11 Synspunkt og -vinkler undersgkt i rapporten.
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s\

Figur 7-12 Synspunkt og -vinkler undersgkt i rapporten, forstgrret opp sentralt for omrddet.
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Alternativ 1: Perspektiver som illustrerer vurdering av pavirkning spesielt tydelig.
Kun de som mest talende for pdvirkningsgraden er vist.

Perspektiv A Fra Lyderhorn

rdk.{ke/a\ N 0bghFoRD
R N
B\t [\

\CIIRP O :ﬂ.'iX' :
Vestkanten Storsemer‘

Figur 7-14 @vrige standpunkt

Figur 7-13 Fra perspektiv A fra Lyderhorn. Alt. 1 er lagt i en bygningsrekke
langs kotene, men har avvikende form fra andre bygg i rekken. Utgj@r en
kile i mgtepunkt for overordnet grgnnstruktur.

Perspektiv C Fra vest, Lyderhornsveien

)

Figur 7-15: Fra perspektiv C. Alt. 1 bryter grgnn silhuett og blir hgyt og ragende med kontrasterende form. Stort bilde er
situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h

Perspektiv G nordover fra gangveg Loddefjord skole

Figur 7-19:Fra perspektiv G. Alt. 1 blir ogsé herfra litt dominerende, og tar utsikt mot fjerntliggende fjell. Stort bilde
—er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens sit., vist uten vegetasjon gv. til h. Bilde nede til h.
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Perspektiv H fra Lyderhornsveien foran Iskanten

Figur 7-17: Fra perspektiv H. Alt. 1 bryter resten av grgnn silhuett her og tetter igjen visuelt, selv om byggene rager mer pa perspektiv L.
Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..

Perspektiv I Inngangssone Frieda Fasmers Minne

Figur 7-18 Fra perspektiv I. Alt. 1 «tetter» perspektiv mot sgr, selv om byggene er relativt lave herfra. Stort bilde er situasjon ferdig
utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h. Bilde nede til h.

Perspektiv K fra nordenden av skoleplass, Loddefjord skole.

Figur 7-19 Fra perspektiv K. Alt. 1 kan «tette» det lille dalsgkket mot nord, selv om byggene er relativt lave herfra. Stort bilde er situasjon
ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h. Bilde nede til h..
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Perspektiv L Fra gst, Loddefjordsvegen

Figur 7-20 Fra perspektiv L. Alt. 1 blir relativt dominerende over dagens blokker. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten
vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h.

Alternativ 2: Perspektiver som illustrerer vurdering av pavirkning spesielt tydelig.
Kun de som mest talende for pdvirkningsgraden er vist.

Perspektiv A Fra Lyderhorn

rd kirke /8 l LODEFJORD
& s
c
e

s st \
\V ¥ ~ HB\e V
Vestkanten Storsenter.

Figur 7-22: @vrige standpunkt

Figur 7-21: Fra perspektiv A. Alt. 2 er plassert som en relativt solitaer
bygningsgruppe, noe avvikende i form og retninger fra omkringliggende bygg

Perspektiv C Fra vest, Lyderhornsveien

Figur 7-23: Fra perspektiv C. Alt. 2 bryter grgnn silhuett, og blir dominerende, ogsa gjennom avvikende form. Stort bilde er situasjon
ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h. Bilde nede til h..
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Perspektiv F Fra parkeringsplass Sandgotna barnehage

Figur 7-24 Fra perspektiv F. Alt. 2 blir synlig, men relativt lite dominerende. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon.
Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..

Perspektiv G nordover fra gangveg Loddefjord skole

Figur 7-25: Fra perspektiv G nordover. Alt. 2 blir dominerende herfra, men omrdadet er relativt lite sarbart perspektiv.. Stort bilde er
situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..

Perspektiv I Inngangssone Frieda Fasmers Minne

Figur 7-26 Fra perspektiv 1. Alt. 2 tetter noe mot sgr, men blir moderat til lite dominerende. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men
uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..
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Perspektiv J gstover. Fra kv. Vadmyrveien v/ Haugatun

Figur 7-27 Fra perspektiv J gstover. Alt. 2 stenger perspektivet mot fjell i gst. Hgyder som eks. bygg Stort bilde er situasjon ferdig utbygd
men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..

Perspektiv K fra nordenden av skoleplass, Loddefjord skole.

Figur 7-28 Fra perspektiv K. Alt. 2 bryter lokal grgnn silhuett, og blir noe dominerende lokalt. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten
vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..
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Alternativ 3: Perspektiver som illustrerer vurdering av pavirkning spesielt tydelig.
Kun de som mest talende for pdvirkningsgraden vist.

)

rd kirke /8 LOD?FJORD
4 s
c
sl
N

B\ 2l L2
Vestkanten Storsenter.

Figur 7-30 @vrige standpunkt

Perspektiv A Fra Lyderhorn

Figur 7-29 Fra perspektiv A. Alt. 3 er lokalisert parallelt med eksisterende kommunal bygning og godt gruppert. Fjerner naturomrdde, men
stenger forgvrig mer moderat for sammenhengen i overordnet grgnnstruktur.

Perspektiv B Fra kirken og sgrover.

Figur 7-31 Fra perspektiv B. Alt. 3 blir knapt synlig herfra, og rager ikke over eksisterende bygg. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten
vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..

Perspektiv D Fra rundkjgring Vadmyrveien (v. nr. 4)

Figur 7-32 Fra perspektiv D, Alt. 3 danner «gatevegg» her og blir lite dominerende. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten
vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..
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Perspektiv G nordover fra gangveg Loddefjord skole

Figur 7-33 Fra perspektiv G nordover. Alt. 3 blir lokalt noe dominerende her. Skjuler ogsa for sikt mot kirke, dersom treer skulle bli felt her. Stort
bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h. Bilde nede til h..

Perspektiv H fra Lyderhornsveien foran Iskanten

Figur 7-34 Fra perspektiv H. Alt. 3 bryter litt gr@nn silhuett herfra, men blir lite dominerende. Innsyn kan unngds ved bevaring av treer foran,
dette burde veere relativt lett G unngd. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon @v.
til h.. Bilde nede til h..

Perspektiv I Inngangssone Frieda Fasmers Minne

Figur 7-35 Fra perspektiv I. Alt. 3 beholder mye av bildet sgrover, og blir moderat dominerende. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten
vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..
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Perspektiv J vestover. Fra Kv. Vadmyrveien v/Haugatun

Figur 7-36 Fra perspektiv J vestover. Alt. 3 danner en nordre «gatevegg» her, og har om lag samme mak.hrayr som byggre siden

av vegen. Lite dominerende. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h..
Bilde nede til h..

Perspektiv J gstover. Fra kv. Vadmyrveien v/ Haugatun

Figur 7-37 Fra perspektiv J gstover. Alt. 3 danner en nordre «gatevegg» her, og har om lag samme maks.hgyder som bygg pd andre siden av
vegen, bygningsdel i viste perspektiv er imidlertid lavere. Lite dominerende. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens
situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..
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Alternativ 4: Perspektiver som illustrerer vurdering av pavirkning spesielt tydelig.
Kun de som mest talende for pdvirkningsgraden er vist.

Perspektiv A: Fra Lyderhorn

rd kirke 8 /\ L EFJORD
£ X\{\ e

= A
Vestkanten Storsenter,

Figur 7-39: @vrige standpunkt.

Figur 7-38 Fra perspektiv A. Alt. 4 har en relativt solitaer plassering og kompakt form,
hgyere enn andre bygg oppe pd hgyden

Perspektiv B Fra kirken og sgrover.

Figur 7-40 Fra perspektiv B. Alt. 4 kommer relativt tett pd, blir massiv, hgy og dominerende. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men
uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h. Bilde nede til h..

Perspektiv D Fra rundkjgring Vadmyrveien (v. nr. 4)

Figur 7-41 Fra perspektiv D. Alt. 4 kommer relativt tett pd, bryter grgnn silhuett og stenger mulig utsyn mot Lyderhorn. Blir massiv, hgy
L—og dominerende. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede
til h..
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Perspektiv J vestover. Fra kv. Vadmyrveien v/ Haugatun

Figur 7-42 Fra perspektiv J. Alt. 4 blir relativt massiv, hgy og dominerende. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon.
Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..

Alternativ 5: Perspektiver som illustrerer vurdering av pavirkning spesielt tydelig.
Kun de som mest talende for pdvirkningsgraden er vist.

Perspektiv A Fra Lyderhorn

Figur 7-44 @vrige standpunkt.

Figur 7-43 Fra perspektiv A. Alt. 5 erstatter ndvaerende bygg.

Perspektiv B Fra kirken og sgrover.

)

Figur 7-45 Fra perspektiv B. Alt. 5 erstatter ndvaerende bygg, men sett herfra blir det et litt hgyere og litt mer dominerende bygg. Stort bilde
er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. ilde nede til h..
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Perspektiv D Fra rundkjgring Vadmyrveien (v. nr. 4)

Figur 7-46 Fra perspektiv D. Alt. 5 erstatter ndveerende bygg. Liten endring fra i dag. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten
vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasion gv. til h.. Bilde nede til h..

Perspektiv E Fra Fv. Vadmyrveien v/ Sandgotna borettslag

Figur 7-47 Fra perspektiv E. Alt. 5 erstatter dagens bygg, men bryter trolig grenn silhuett og blir hgyere og mer dominerende sett herfra. Stort
bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon @v. til h.. Bilde nede til h..

Perspektiv F Fra parkeringsplass Sandgotna barnehage

|_Figur 7-48 Fra perspektiv F. Alt. 5 erstatter dagens bygg, men bryter trolig grgnn silhuett og blir hayere enn eksisterende bygg og mer
dominerende sett herfra. Omrddet vurderes likevel ikke som spesielt sensitivt.. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten
vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..
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Perspektiv I Inngangssone Frieda Fasmers Minne

Figur 7-49 Fra perspektiv I. Alt. 5 erstatter dagens bygg og blir knapt eller ikke synlig herfra. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men
uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon @v. til h. Bilde nede til h..

Perspektiv J vestover Fra kv Vadmyrveien v/Haugatun.

Figur 7-49 Fra perspektiv J vestover. Alt. 5 erstatter dagens bygg, men blir en til to etasjer hgyere. (Er mgner pd eks. bygg). Stort bilde er
situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..

Perspektiv J gstover Fra kv Vadmyrveien v/Haugatun.

Figur 7-50 Fra perspektiv J.gstover. Alt. 5 erstatter dagens bygg, men blir delvis en etasje hgyere. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd,
men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h. Bilde nede til h..
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Alternativ 6: Perspektiver som illustrerer vurdering av pavirkning spesielt tydelig.
Kun de som mest talende for pdvirkningsgraden er vist.

Perspektiv A Fra Lyderhorn

rd kirke 8 /\ L EFJORD
R Ny

= o L
\7 g 'ﬂl\o '
Vestkanten Storsenter

Figur 7-52 @vrige standpunkt

Figur 7-51 Fra perspektiv A. Alt. 6 erstatter eksisterende flgy langs kotene nord-syd, men har
noe avvikende rytme.

Perspektiv G nordover fra gangveg fra Loddefjord skole

Figur 7-53 Fra perspektiv G. Alt. 6 erstatter eksisterende flgy langs kotene nord-syd, men
blir noe hgyere. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens
situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..

Perspektiv I Inngangssone Frieda Fasmers Minne

TUIVIT 5 EUE

Figur 7-54 Fra perspektiv I. Alt. 6 erstatter ndvaerende flgy, men nytt bygg kommer tett pd inngangsomrddet, og stenger mye av utsynet
|_serover. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..
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Perspektiv K fra nordenden av skoleplass, Loddefjord skole

Figur 7-55 Fra perspektiv K. Alt. 6 erstatter ndvaerende flgy, men blir litt hgyere. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten vegetasjon.
Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h. Bilde nede til h.

Perspektiv L Fra gst, Loddefjordsvegen

Figur 7-56 Fra perspektiv L. Alt. 1 erstatter ndvaerende flgy, liten endring herfra. Stort bilde er situasjon ferdig utbygd, men uten
vegetasjon. Dagens situasjon vist uten vegetasjon gv. til h.. Bilde nede til h..
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Pavirkning pa verdiomrader og registrerte verdier

Figurene under er grunnlag for omtale i videre beskrivelse av pavirkning i tabell 2-3.
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Figur 7-57 Bygningsomriss lagt inn pd verdikart landskap
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Figur 7-58 Bygningsomriss lagt inn pd topografisk kart med angivelse av viktigste silhuetter
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Figur 7-59: Bygningsomriss for de ulike alternativene lagt inn pG markslagskart.
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Fra perspektiver til grad av pavirkning. Blanke felt er synspunkt alternativet ikke er synlig fra.

oe Ubetyde- Noe Ubetyde- Ubetyde-
0. Fralyderhorntoppen forringet forrmget ligendret forringet lig endret lig endret
. Noe Ubetydelig  Ubetydeli Noe Noe
1. Landskapsrom langs Vadmyrveien D, E F endret gendret forringet  forringet
2. @stvendt skraning langs Lyderhornsveien, bak
Vestkanten
Uten
2a. Skraning bak Vestkanten sgrlig del betyd- H
ning
2b. Skraning bak Vestkanten nordlig del — Noe c Noe Noe
Ungdomsbygget. forringet forringet
3. @stvendt skraning langs Lyderhornsveien, bak | Middels HClL Stekt Forringet Ubetyde-
Lyderhorn Borettslag b= forringet & lig endret
4. Omrade gst/bak for landskapsrom langs
Vadmyrveien
4a Omrade gst/bak for Sandgotna B/L Middels E
4b Boligomrade Vadmyrveien 67-69/Kidsa Noe F Ubetyde- Noe Noe
barnehage ligendret forringet forringet
5. Asen - omradene med Loddefjord skole - Noe Noe Noe
EIVERIR [ K forringet forringet
6. Asen, omradet med Haugatun kultursenter,
Frieda Fasmers Minne og skogomradet sgr for
dette
Middels Noe Noe Ubetyde-
2 - yde
6a Omradet med Haugatun J forringet Forringet forringet lig endret
o . . Middels Noe Sterkt Noe Ubetyde- Noe
6b Skogomradet sgr for Frieda Fasmers Minne G forringet forringet forringet ligendret forringet
6c Frieda Fasmers Minne Middels I N.oe L.Jbetyde_ Forringet
forringet  lig endret
a . . Ubetydelig  Ubetydelig  Ubetyde- Sterkt Noe Ubetyde-
7 Omrédet med Loddefjord menighetshus - B endret endret ligendret forringet forringet lig endret
PR . T . Noe Noe . Noe Noe
Samlet pavirkning fjernvirkning Forringet forringet  forringet Forringet forringet  forringet
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7.1.1.3 Oppsummering av pavirkning og konsekvens for landskapsbilde for hvert
alternativ

Oppsummering av konsekvens for de ulike alternativene og rangering for tema landskapsbilde:

Alternativ Vurdering av pavirkning

0 Alternativet har opprettholdt
karakteren av middels store
institusjonsbygg imellom betydelige
grgnne drag med mye skog.

Sykehjemsbygg, generell omtale:
For mer detaljert omtale av vurderte alternativ vises til eget kapittel. De foreslatte bygg er i
hovedsak i tre, dels to etasjer, men alt. 2 har om lag 4 etasjer, alt. 4 har opptil 6 etasjer.

Mest 3, men ogsa 2 etasjer mot @st. Bygget er plassert for enden av sgrgaende flgy for navaerende | Middels
sykehjem, men har en solitaer form som ikke fglger hovedretning i eksisterende bygg, men har et negativ

Bygget rager relativt hgyt i landskapet over Loddefjorddalen, bryter siste del av gjenveerende
grenne silhuett her og bygger ned et knutepunkt i hovedgrgnnstrukturen nord-syd mot
Loddefjorddalen. Bygget i seg selv har en sprikende og avvikende form fra andre bygg i omradet.
Samlet sett blir bygget dominerende mot @st, der det allerede er sterk dominans av store bygg, i
forhold til kirken vil det bli lite dominerende, i forhold omrader langs fv. Vadmyrveien vil det ikke
blir synlig.

Pavirkning samlet sett vurderes til Forringet.

Noe Ubetydelig
forringet endring
@delagt Stor forbedring

A

Mest 4 etasjers bygg, men tre etasjer over bakken mot kirken. Bygget er plassert for enden av Middels
]| ndveerende kommunalt bygg, men har en soliteer form som ikke folger hovedretning i eksisterende | pegativ
|| bygg, med et bygningsmessig tyngdepunkt eller «nav», et konsentrert hovedbygg — som sprer seg
ut i vifteform med tre flgyer (likhetstrekk med bygg i alternativ 1). Bygget bygger ned et
knutepunkt i hoved-grgnnstrukturen nord-syd mot Loddefjorddalen.

Sterkt forringet Forringet Forbedring

Bygget rager hgyt i landskapet over Loddefjorddalen, bryter siste del av gjenvaerende grgnne
silhuett her, og har en sprikende og form. Samlet sett blir bygget dominerende mot @st, der det
allerede er sterk dominans av store bygg. | forhold til kirken vil det bli lite dominerende, i forhold
omrader langs fv. Vadmyrveien vil det ikke blir synlig.

Pavirkning samlet sett vurderes til Forringet.
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. X Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring Forbedring
@delagt Stor forbedring
Langsgaende bygg i 3 etasjer (vestre del), og 4 (@stre del), lagt parallelt med Haugatun men pa Noe
gront areal med myr og skog. Byggene samspiller og danner en form for ny «gate» her, i gst er det negativ

| imidlertid stor hgydeforskjell og stgrst avstand mellom byggene, og bygget rager ogsa relativt hgyt
| sett fra gangvegen fra Loddefjord skole.

| Bygget har fgrst og fremst lokal negativ virkning, og er bra forankret til eksisterende bygningsmiljg.

Pavirkning vurderes til Noe forringet

Noe Ubetydelig .
forringet endring Forbedring
Pdelagt Stor forbedring

A

Kompakt, relativt hgyt, 5-6 etasjer hgyt vinkelbygg vendt mot s@rvest, plassert pa grentomrade/ Middels
dels med eksisterende parkeringsplass. negativ

Sterkt forringet Forringet

Bygget blir sterkt dominerende i forhold til kirken, og rager noe hgyere enn kirkens tarn med
unntak av spiret. Bygget stenger utsikt mot Lyderhorn fra rundkjgring i Vadmyrveien. Bygget har en
solitaer form, og danner i liten grad en «gatevegg» i forhold til det kommunale bygget Haugatun.

Pavirkning vurderes til Forringet

Noe Ubetydelig
Torringet  endring
Pdelagt Stor forbedring

A

@st-vestgaende bygg til erstatning for dagens kommunale bygg Haugatun. Bygget er mest i 3 Noe
etasjer, i midten er det fire, og mot gst 2 etasjer. @kt hgyde gir mer dominans i forhold til vestlige negativ
omrader, og vil bryte noe grgnn silhuett.

Sterkt forringet Forringet Forbedring

Pavirkning vurderes til Noe forringet

. . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring Forbedring
Bdelagt Stor forbedring
6 Alt. 6 erstatter eksisterende flgy langs kotene nord-syd, men har noe avvikende form og rytme. Noe
Bygget kommer tett pa dagens inngangsomrade, og stenger mye av utsynet sgrover. Mot gst blir negativ

det om lag som i dag.

Pavirkning vurderes til Noe forringet

Moe Ubetydelig
farringet  endring
@delagt Stor forbedring

A

Sterkt forringet Forringet Forbedring
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Konsekvenstabell for alternativene:

0. FraLyderhorntoppen

1. Landskapsrom langs Vadmyrveien 0 0 - -

2. @stvendt skraning langs Lyderhornsveien, bak
Vestkanten

2a. Skraning bak Vestkanten sgrlig del

2b. Skraning bak Vestkanten nordlig del —
Ungdomsbygget.

3. @stvendt skraning langs Lyderhornsveien, bak
— 0
Lyderhorn Borettslag

4. Omrade gst/bak for landskapsrom langs
Vadmyrveien

4a Omrade gst/bak for Sandgotna B/L - -

4b Boligomrade Vadmyrveien 67-69/Kidsa
barnehage

5. Asen - omraddene med Loddefjord skole -
Elvetun mm.

6. Asen, omradet med Haugatun, Frieda
Fasmers Minne og skogomradet sgr for dette

6a Omradet med Haugatun - = 0

6b Skogomradet sgr for Frieda Fasmers Minde - - = 0 -

6c Frieda Fasmers Minde - 0 -

7 Omradet med Loddefjord menighetshus 0 0 “ - 0
Middels Middels Noe Middels Noe Noe

Samlet konsekvens fjernvirkning . i . i . .
negativ  negativ negativ negativ negativ negativ

Rangering, der 1 er minst og 6 er mest negativ. 6 4 3 4 2 1

Rangering

| samlet landskapsvirkning er alternativ 0 rangert som best i forhold til landskapsbilde (alt. O er ikke vist i
tabell over). Dette begrunnes med at til tross for at landskapet pa hgyden har hatt relativt mye utbygging,
bl.a. pa silhuett, har det likevel opprettholdt karakteren av middels store institusjonsbygg imellom
betydelige grgnne drag med mye skog. Ingen av alternativene vurderes til 3 gke landskapsverdien ut over
dagens.

Alternativ 6 med nye bygg som erstatning for eksisterende flgy av sykehjemmet mot sgr vurderes som best
av utbyggingsalternativene. Det gjenbruker i stor grad dagens nyttede tomt, noe minus er en kanskje noe
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ungdvendig kontrasterende form til omgivelsene. Alternativ 5 vurdert som nest best fordi bygget
gjenbruker en allerede bebygd tomt, dette pa tross av at gkte hgyder gir noe dominans mot vest.

Alternativ 3 er rangert som nummer 3 fordi byggene legger seg som en ny «gatevegg» her og er lite synlig
utenfra, dette til tross for at bygget altsa forbruker grgnt areal med en del fin vegetasjon. Alternativ 2
kommer som nummer fire (delt plass). Bygget likner alternativ 1 og har noe avvikende form, men ligger mer
tilbaketrukket.

Alternativ 4 er ogsa rangert som nummer 4 (delt plass) pa grunn av hgyde og kompakt form som er
fremmed pa stedet, og fordi det blir dominerende mot kirken. Alternativ 1 er veldig ragende og
dominerende mot gst og bryter det siste av grgnn silhuett i omradet som virkelig ikke trenger flere bygg
som silhuetter. | tillegg brytes det sammenhengende grgntdraget i gst. Alternativ 1, 2 og 4 er klart darligst
ut ifra landskapsbilde.

7.1.1.4 Skadereduserende tiltak

Landskapsarkitektur

Uansett valg av alternativ bgr en legge vekt pa a bevare eksisterende vegetasjon og terreng, evt. plante ny
vegetasjon som kan skjerme og mildne bygningenes dominans. Szerlig mot sidedalene vest og @st for
Loddefjordasen, der bygninger i uvanlig stor grad (for omrader sapass langt fra sentrum) bryter den
naturlige silhuetten, vil det vaere viktig. A legge stor vekt pa god kartlegging og sikring av viktige enkelttreer,
helhetlig skogsmark, samt hauger og lokale silhuetter er viktig. Disse landskapselementene bgr tydelig
merkes og avgrenses - i terreng. Tilhgrende bgtelegging for ulovlig fjerning av disse har i en del prosjekter
vist seg a veere et ngdvendig virkemiddel.

Bygningsarkitektur

God bygningsarkitektur kan ofte gjgre mye bade om en vil dempe byggenes framtoning, eller, motsatt,
skape helt unike kvaliteter som kan forsterke karakteren av omradet. Dette er, som omtalt under
landskapsarkitektur — spesielt viktig mot vest og @st.

For de mest dominerende alternativene — 1, 2 og 4, vil alle tiltak som kan senke hgyden pa byggene i de
fleste tilfeller vaere positivt.

Inne i omradet bgr en arbeide ekstra med de hgyeste og mest dominerende bygningsfasadene for a8 dempe
de visuelle virkningene.

For alternativ 1, 2 og 4 er var vurdering at bygningsarkitektur i mindre grad kan avhjelpe dominerende
plasseringer. Forbedring av bygningsarkitektur alene vil derfor heller ikke ligge an til & endre rekkefglgen
mellom alternativene. Slike forbedringer vil selvsagt vaere bra — men da for naervirkningen av byggene.

| videre planfase er det viktig & arbeide videre med slike tiltak, sa langt det er mulig og relevant. | hovedsak
fastlegges disse forholdene i byggefasen.

2021-12-22 | Side 62 av 163



Norconsult %

Oppdragsnr.: 5178255 01

7.1.2 Naturmangfold

7.1.2.1 Fagspesifikk metode

Verdi
Verdivurdering av omradet, inkl. metodikkbeskrivelsen for dette, er gjort giennom omradereguleringsplan
for Loddefjordasen.

Pavirkning

Viktige pavirkningsfaktorer pa naturmangfold er vanligvis arealbeslag, oppsplitting av leveomrader som
folge av nye barrierer og fragmentering, kanteffekter inn i naturomrader og forurensning av vann og
grunn.Tabell Tabell 7-2 under (hentet fra V712) viser veiledning for a vurdere hvilken grad av pavirkning
tiltaket vil medfgre for et delomrade.

Konsekvens

Som omtalt i kapittel 6.2 fremkommer konsekvensgraden ved & sammenstille vurderingene av verdi og
pavirkning. Det ma papekes at det for omrader som er vurdert til «xnoe» verdi, som i denne utredningen,
ikke er mulig 3 oppna darligere konsekvens enn minus 1 (noe miljgskade) jf. konsekvensmatrisen i V712.

Samlet alternativvurdering og rangering

Etter at pavirkning og konsekvensgrad for hvert delomrade er vurdert (trinn 1 i KU) gjgres det en samlet
konsekvensvurdering for hvert enkelt alternativ (trinn 2). Dette innebaerer en vurdering av samlet
belastning pa gkosystemniva jf. naturmangfoldloven § 10. Det skal klart fremga hva som er utslagsgivende i
den samlede vurderingen.

Som del av trinn 2 vil de ulike alternativene bli sammenlignet og vurdert opp mot hverandre. Det vil da
gjores en faglig vurdering med rangering av alternativene. Her vil det tydeliggjgres dersom noen alternativ
er vesentlig bedre eller darligere enn andre, selv om de i prinsippet har havnet innenfor samme
konsekvensgrad. For eksempel kan et alternativ som er vurdert til «<noe negativ konsekvens» medfgre et
stgrre arealbeslag eller utgjgre en stgrre barriere for viktige funksjonsomrader og dermed vaere mer
negativt enn ett annet alternativ som ogsa har havnet innenfor samme konsekvens-kategori «noe negativ
konsekvens». Faktorer som dette kan dermed fgre til at det ene alternativet rangeres som darligere enn det
andre.
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Vernet natur @kologiske Naturtyper Geologiskarv-
funksjoner for geosteder
arter og land-
skaps-
eokologiske
funksjons-
omrader

Sterkt Pavirkning som Splitter opp og/eller | Bergrer hele eller stgrstedelen (over50 %). | Tiltaket medfgreren

forringet medferer direkte forringer arealer slik stor endring i land-
inngrepiverneomra- | at funksjoner brytes. | Bergrer mindreenn50 % av areal, menden | skapet geologiske
det og eristrid med viktigste (mest verdifulle) delen @delegges. | karakter, og /eller
verneformalet. Blokkerer trekk/ medferer store inn-

vandring hvor det Restareal mister sine kvaliteter og/eller grep som reduserer

ikke er alternativer. funksjoner. landskapets geolo-
giske funksjon og
inntrykksstyrke.

Virkningens varighet: Varig forringelse av hoy alvorlighetsgrad.

Eventuelt med lang/svaert lang restaureringstid (=25 ar).

Forringet Mindre pavirkning Splitter opp og/eller | Bergrer 20-50 % av lokaliteten, men liten Tiltaket medferer
som bergrer liten/ forringer area- ler forringelse av restareal. Ikke forringelse av merkbar endring i
ubetydelig del og slik at funksjoner viktigste del av lokalitet. landskapet geolo-
ikke eristridmed reduseres. giske karakter, og /
verneformalet. eller medfererinn-

Svekker trekk/ grep som pavirker
vandringsmulighet, landskapets geolo-
eventuelt blokkerer giske funksjon og
trekk/vandrings- inntrykksstyrke.
mulighet der alterna-

tiver finnes.

Virkningens varighet: Varig forringelse av middels alvorlighetsgrad,

eventuelt mer alvorlig miljpskade med middels restaureringstid (=10

an)

Noe for- Ubetydelig pavirk- Splitter sammen- Berorer en mindre viktig del som samtidig Tiltaket medforer

ringet ning. lkke direkte henger/ reduserer utgjor mindre enn 20 % av lokaliteten. noe skjemmende
arealinngrep funksjoner, men pavirkning i land-

vesentlige funk- Liten forringelse av restareal. skapet geologiske
sjoner opprettholdes karakter, dets geo-
i stor grad. Mindre logiske funksjon og
alvorlig svekking av inntrykksstyrke.
trekk/ vandrings-

mulighet og flere

alterna tive trekk

finnes.

Virkningens varighet: Varig forringelse av mindre alvorlig art, even-

tuelt mer alvorlig miljpskade med kort restaureringstid (1-10 ar)

Ubety- Ingen eller uvesentlig virkning pa kort eller lang sikt.

delig

endring

Forbedret | Bedrertilstanden Gjenoppretter Bedrer tilstanden Kan avdekke nye Tiltaket bedrer
ved at omradet blir eller skaper nye ved at eksisterende geosteder. Viktige tilstanden ved at
restaurert mot en trekk/ vandrings- inngrep tilbakefpres | geologiske funksjo- | eksisterende inn-
opprinnelig naturtil- | muligheter mellom tilopprinnelig natur. | ner kan styrkes grep tilbakefgres
stand. leveomrader/ bioto- og tydeliggjer land-

per (ogsavassdrag). skapets geologiske

Viktige biologiske karakter, dets geo-

funksjoner styrkes. logiske funksjon og
inntrykksstyrke.

Tabell 7-2: Veiledningstabell for vurdering av pdvirkning. Som beskrevet under verdivurderingen er det her kun kategorien

«@kologiske funksjoner for arter og landskapsgkologiske funksjonsomrdder» som er aktuell é vurdere.

7.1.2.2

Vurdering av pavirkning og konsekvens

Norconsult 0:0

Under fglger vurdering av de seks ulike alternativene. Verdikartet i figuren under viser de to aktuelle
delomradene som kan bli pavirket av tiltaket der pilene illustrerer lokalt viktige gkologiske korridorer. For
detaljert beskrivelse av delomradene, se «Loddefjordasen KU del 1, verdivurdering».
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Delomrade 2 blir ikke direkte bergrt av tiltaket. Felles for alle alternativene, er at utbygging ikke vil ha
vesentlig pavirkning for delomrade 2, som vil si ubetydelig konsekvens (0). Det er kun pavirkning pa
delomrade 1 som blir omtalt videre.

[ Sveert stor
I stor
{,-m
[ .

[ uten betydning

0 50 W(IMR
| S

T e

| Do 2705200 Norcornst § A \s ! 5 ]

vesomne TURBRAL(SIOY NS " '
Figur 7-60. Verdikart naturmangfold. Delomrddene er vurdert & ha en lokal betydning (noe verdi). Pilene i kartet illustrerer
gkologiske korridorer av lokal verdi, der de tykke pilene er vurdert & ha noe stgrre betydning enn de stiplede. Delomrade 1 inkluderer
ogsa grgntareal ved Klasatjgrna i nordvest og ved gravplass i nord (strekker seg noe lenger nord enn vist i utsnitt av verdikartet her).
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Alternativ 1

Vurdering av pavirkning og konsekvens for delomrade 1 og samlet vurdering for alternativ 1.
Utslagsgivende faktorer for samlet konsekvens for alternativet er omtalt under «Samlet vurdering».

Delomrade Verdi Vurdering pavirkning Konsekvens ‘
1 Noe |Arealtap ca. 8 dekar. Arealet som 5 1 minus
@kologisk bygges ned er eldre bar- og Igvskog ! (-)
funksjonsomrdde med hgy produksjonsevne \ RO e
(sammenhengende (bonitet) og en myrflate i \
skogsareal inkl. gjengroingsfase, med vanlig
flere gkologiske forekommende vegetasjon. s',""
korridorer) Tiltaket er plassert i kjernen av i
delomradet og reduserer /
leveomrade for vanlige arter o, \“1}’ t
(deriblant hgy tetthet av ~C WA i

spurvefugl, og hjort, ekorn m.fl.).

@kologisk korridor: tiltaket reduserer bredden p& dagens korridor
nordover (tykk pil pa kart) og reduserer dermed forflytningspotensiale
og gkologisk flyt mellom stgrre grgntarealer nserme planomradet
(Storavatnet-Lyderhorn). Det ma likevel papekes at grgntkorridoren ikke
er optimal i dag pga store eksisterende viltbarrierer med trafikkerte
veger utenfor planomradet (Sotraveien i nord og Lyderhornveien i gst).
Utbyggingen bryter ikke tvers over korridoren, men det arealet som blir
staende igjen er likevel bratt, smalt og mindre tilgjengelig for
viltpassasje. Tiltaket splitter sammenheng og reduserer korridorens
funksjon, men uten a bryte over helt. Fa alternative sasmmenhengende
trekk mot Lyderhorn. Pavirkning: forringet.

Sterkt Noe Ubetydelig
Bdelagt forringet Forringet forringet endring Forbedret Stor forbedring
Samlet vurdering Nedbygging av natur i kjernen av leveomrade/delomrade 1. Tiltaket Noe negativ
splitter sammenheng og reduserer gkologiske funksjoner, men uten a konsekvens

bryte helt over gkologisk korridor. Restarealet i korridor er likevel bratt
og vanskelig a ferdes i (forringet viltpassasje). Fa alternative trekk finnes.
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Alternativ 2

Vurdering av pavirkning og konsekvens for delomrade 1 og samlet konsekvensvurdering for alternativ 2.
Utslagsgivende faktorer for den samlede vurderingen er omtalt under «Avveining».

Delomrade ‘ Verdi ’ Vurdering pavirkning Konsekvens
1 Noe |Arealet som bygges ned er 1 minus
@kologisk furuskog og halv myrflate i (-)
funksjonsomrdde gjengroingsfase, med vanlig
(starre forekommende vegetasjon.
sammenhengende Arealtap ca. 8 dekar. Tiltaket er
skogsareal inkl. plassert i kjernen av delomradet
okologiske og reduserer leveomrade for
korridorer) vanlige arter (deriblant hgy
tetthet av spurvefugl, og hjort,
ekorn m.fl.). Tiltaket skaper ny
barriere i dagens grgntkorridor
videre vestover (tykk pil pa kart)
og reduserer dermed forflytningspotensiale og gkologisk flyt noe mellom
stgrre grgntarealer neerme planomradet. Utbyggingen forringer
korridorens funksjon, men uten a bryte helt over. Alternative trekk
finnes. Pavirkning: forringet.
Sterkt Noe Ubetydelig
Bdelagt | forringet : Forrlnget] forringet | endring IForbedretI Stor forbedring
A
Samlet vurdering Nedbygging av natur i kjernen av leveomrade/delomrade 1. Tiltaket Noe
splitter sasmmenheng og reduserer gkologiske funksjoner, men uten a negativ
bryte helt over gkologisk korridor. Alternative trekk finnes. konsekvens
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Alternativ 3

Vurdering av pavirkning og konsekvens for delomrade 1 og samlet konsekvensvurdering for alternativ 3.
Utslagsgivende faktorer for den samlede vurderingen er omtalt under «Avveining».

Delomrade ‘ Verdi ’ Vurdering pavirkning ‘ Konsekvens
1 Noe |Arealet som bygges ned er 1 minus
@kologisk furuskog og vanlig (-)
funksjonsomrdde forekommende vegetasjon.
(starre Arealtap ca. 8 dekar. Utbygging
sammenhengende reduserer og fragmenterer
skogsareal inkl. leveomrade for vanlige arter
okologiske (deriblant hgy tetthet av
korridorer) spurvefugl, og hjort, ekorn
m.fl.). Tiltaket bryter opp
sammenhengen i
gregntstrukturen videre nordvest
mot Klasatjgrna (tykk pil pa
kart) noe som bidrar til at naturen ved tjernet blir mer isolert enn i dag.
@kologisk flyt og forflytningspotensiale forringes. Fa alternative trekk.
Pavirkning: forringet.
Sterkt Noe Ubetydelig
ddelagt | forringet lFomnget forringet endring Forbedretl Stor forbedring
A
Samlet vurdering Tiltaket bryter opp hovedsammenhengen i grgntstruktur videre nordvest | Noe negativ
mot Klasatjgrna, noe som bidrar til at naturen rundt tjernet blir mer konsekvens
isolert. @kologisk flyt og forflytningspotensiale forringes. Fa alternative
trekk.
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Alternativ 4

Vurdering av pavirkning og konsekvens for delomrade 1 og samlet konsekvensvurdering for alternativ 4.
Utslagsgivende faktorer for den samlede vurderingen er omtalt under «Avveining».

Delomrade Verdi Vurdering pavirkning Konsekvens
1 Noe |Arealet som bygges ned er i ‘ WL 2 Ubetydelig
Pkologisk hovedsak inneklemt areal med 3 Fedeg) i il miljgskade
funksjonsomréde furuskog og noe gjengrodd myrflate \?\ X ’ | “\\ a | for
(stgrre (vanlig forekommende vegetasjon). %ﬁ XY\\ % z i delomrade
sammenhengende Arealtap er ca. 2,5 dekar og er ,,'/ —i \\.»\;ﬂ:.... (0)
skogsareal inkl. minimalt (vesentlig mindre enn alt. s S
okologiske 1-3). Utbyggingen forringer ( /J
korridorer) gregntkorridoren nordover mot \ ¥ /,'" =)
Klasatjgrna (tykk pil pa kart) noe og = ‘\"fw;-g»' % 7 ; ’ I
bidrar til at naturen ved tjernet blir " 5 | . |
noe mer isolert, men sammen- e J i
hengen og funksjonen opprett- o '
holdes likevel i stor grad. Fa alternative trekk. Pavirkning: noe forringet.
Sterkt Noe Ubetydelig
Bdelagt L forringet Forringet forringet endring lForbedret] Stor forbedring
A

Arealtapet er minimalt (ca. 2, 5 daa) og tiltaket medfgrer mulig noe Ubetydelig
forringing av grgntkorridoren nordover mot tjern (naturen der isoleres konsekvens
mer), men ikke i like vesentlig grad som alt. 3. Deler av den planlagte
tomten er fra fgr utbygd som parkeringsareal og sammenheng og
korridorfunksjon vurderes i hovedsak opprettholdt ved denne plasseringen.
Samlet sett er pavirkningen ikke ansett a veere av vesentlig negativ karakter

for naturmangfold.

Samlet vurdering
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Alternativ 5
Utslagsgivende faktorer for den samlede vurderingen er omtalt under «Avveining».

Delomrade Verdi

1 Noe
@kologisk
funksjonsomrdde
(stgrre
sammenhengende
skogsareal inkl.
okologiske
korridorer)

Vurdering av pavirkning og konsekvens for delomrade 1 og samlet vurdering for alternativ 5.

Norconsult 0:0

Vurdering pavirkning

Ikke direkte bergrt.
Pavirkning: ubetydelig/ingen

pavirkning.

Konsekvens

Ingen
(0)

Samlet vurdering

Sterkt Noe Ubetydelig
Bdelagt , forringet IForringe’[l forringetlendring lForbedretl Stor forbedring
For naturmangfold er plasseringen ideell, ettersom arealet allerede er Ubetydelig
nedbygd fra fgr. Alternativet medfgrer ikke tap av natur og gir derfor ingen | konsekvens
endring. Mindre vegetert kantareal som eventuelt skulle ga tapt ved

utbyggingen, er vurdert til minimal pavirkning og gir ubetydelig endring.

Alternativ 6
Samme vurdering som for alternativ 5 over. Ubetydelig konsekvens.
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7.1.2.3 Oppsummering og rangering

Naturverdien i omradet er i hovedsak knyttet til de gkologiske korridorene som gir mulighet til
viltforflytning til/fra/gjennom omradet. Planomradet defineres ellers som et gkologisk funksjonsomrade
(leveomrade) for livskraftige arter. Det er ikke registrert viktige naturtyper, leveomrader for rgdlistearter
eller arter av szerlig viktig forvaltningsinteresse.

Samlet sett er det de alternativene med stgrst arealbeslag og uheldig plassering med tanke pa
landskapsgkologi som er mest negativ for naturmangfold. Dette gjelder alternativ 1, 2 og 3, som er vurdert

samlet til «xnoe negativ konsekvens». Disse tre alternativene medfgrer ulik grad av negativ pavirkning pa
delomrade nr. 1 og har fatt en konsekvensgrad pa minus 1.

Tabell 7-3. Oppsummering av samlet konsekvens og rangering av de seks alternativene for utbygging.

0O-alternativ Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4 Alternativ 5 Alternativ 6
Konsekvens Ingen Noe negativ | Noe negativ | Noe negativ | Ubetydelig Ingen Ingen
(ubetydelig) | (ubetydelig)
Rangering 1 5 4 5 3 1 1
Forklaring Arealtap i Arealtap i Bryter opp Minimalt Ingen Ingen
til rangering kjernen av kjernen av sammenheng | arealtap (2,5 |naturtap ved | naturtap ved
delomrade/ |delomrade/ |i daa). a bygge pa a bygge pa
leveomréade. |leveomrade. |grentstruktur | @kologisk allerede allerede
Grgnt Gront- nordvest mot | ssmmenheng | utbygd tomt. | utbygd tomt.
-struktur og | struktur og Klasatjgrna |og flyt
viltkorridor | viltkorridor |og bidrartil |opprett-
nordover vestover at natur ved |holdes til
forringes forringes, der | tjernet dels.
seerlig, fa alternative isoleres i
alternative  |[trekk finnes. |stgrre grad.
trekk. Fa
alternative
trekk.

De negative pavirkningene som alternativ 1, 2 og 3 medfgrer er stgrre arealbeslag (ca. 8 dekar)

sammenlignet med alt. 4 (ca. 2,5 dekar) og alt. 5 og 6 (tilnaermet ingen). Videre er planlagt utbygging i
alternativ 1, 2 og 3 plassert i grontstruktur utpekt som gkologiske korridorer med en lokalt viktig
landskapsgkologisk funksjon (muliggjgr lokal viltforflytning mellom stgrre naturomrader naerme
planomradet). Tiltakets plassering i alt. 1, 2 og 3 er med pa a redusere bredden pa de gkologiske
korridorene og dermed forringe funksjonsverdien. Til tross for dette ma det nevnes at det finnes
eksisterende barrierer utenfor planomradet (hgyt trafikkerte veier) noe som bidrar til at den

landskapsgkologiske funksjonen ikke er optimal i dag.
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Nar det kommer til alt. 4 er deler av tomten allerede bygd ned fra fgr (parkeringsareal) og arealet som gar
tapt er minimalt og betydelig mindre enni alt. 1, 2 og 3. Nedbygging av natur er selvsagt noe negativt, men
samlet sett vurderes pavirkning a vaere minimal og uten a gi vesentlige konsekvenser. Plasseringen av
bygget vurderes & vaere mindre negativ enn de andre nar det kommer til pavirkning pa dagens
korridorfunksjon.

Alt. 5 og 6 er vurdert til 3 ikke medfgre noen konsekvenser for naturmangfold (ingen endringer) ettersom
tomtene allerede er bebygd. Disse alternativene er klart mer gunstig og positive sammenlignet med de
alternativ som gir arealbeslag av natur.

7.1.2.4 Konsekvenser i anleggsfasen

Terrenginngrep, kjgreskader og forstyrrelser i forbindelse med byggeaktivitet, og der det i utgangspunktet
ikke er planlagt utbygging, er szerskilt for denne fasen. Eksisterende vegetasjon kan vaere vanskelig a
tilbakefgre, og fuktige vegetasjonsparti som myrer er generelt mer sarbar for kjgreskader.

Forstyrrelser for fugl og annet vilt, og at de unngar omradet som fglge av sprenging- og anleggsaktivitet, er
forventet. Anleggsforstyrrelser kan bl.a. fgre til at hekking i eller ved omradet avbrytes/unngas eller at
gkologiske korridorer ikke tas i bruk nar det er hgyest byggeaktivitet.

Arbeid i og ved vassdrag gir ogsa en gkt risiko for midlertidig forurensning av vannmiljg. | forbindelse med
gravearbeid, sprenging, utplassering av fyllinger og utilsiktet spill/sgl fra anleggsmaskiner etc. kan
avrenning av partikler, kjemikalier, metall og naeringsstoffer fgre til forurensning. Ved arbeid i/ved bekk
gjennom omradet kan det forventes en gkning i partikkelspredning under anleggsperioden. Fokus pa
sikringstiltak i byggefasen vil redusere eventuelle skader pa akvatisk liv/gkosystemet i vassdraget (rgrlagt
nedstrgms planomradet) og utslippsomradet til sjg.

7.1.2.5 Skadereduserende tiltak

Ved utbygging av alt. 1, 2 og 3, til dels ogsa alt. 4, bgr en forsgke a ivareta grennstruktur og framkommelig
terreng som i stgrst mulig grad kan opprettholde skjul og muligheter til viltforflytning forbi omradet (ivareta
utpekte grgntkorridorer for vilt som hjort og rev).

Reduksjon av inngrep er seerlig aktuelt i anleggsfasen og bgr veere et fgrende prinsipp for a minimere
negative konsekvenser for naturmiljg. Midlertidige anlegg- og riggomrader bgr derfor ikke legges pa areal
som ikke planlegges/er utbygd og som ikke er saerlig pavirket av menneskelig aktivitet fra for.

Gravearbeid og massehandtering vil generelt gke risiko for spredning av fremmede skadelige planter. |
urbane omrader som dette er det ogsa vanlig a finne fremmedarter. Pa befaring sept. 2020 ble det
identifisert enkeltindivider av fremmedarter som bulkemispel, spireaarter og diverse vanlige hageplanter
naerme bebyggelse og boliger. Nar endelig byggetomt og anleggsarealer er bestemt bgr det i forkant av
utbygging gjores en enkel kartlegging med fokus pa skadelige fremmedarter med svaert hgy og hay risiko.
Dette for a eventuelt unnga utilsiktet spredning.
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Usikkerhet: ved konsekvensutredninger vil det som oftest fglge en viss grad av usikkerhet i vurderingene,
der graden av usikkerhet vil vaere viktig for vurdering av fgre-var prinsippet jf. nml § 9. Er kunnskaps-
grunnlaget svakt, bgr derfor fgre-var prinsippet vektlegges i stgrre grad. Kunnskapsgrunnlaget er i denne
utredningen vurdert til 3 veere tilstrekkelig for a fremvise mulige konsekvenser.

Kartlegging av naturverdier i omradet tok utgangspunkt i karplanter og fugler og ble gjennomfgrt tidlig
september (i tillegg til befaring utenfor vekstsesong). Tidspunkt for feltarbeidet medfgrer en liten grad av
usikkerhet ettersom det kan veere planter som blomstrer tidligere i vekstsesongen og som evt. ikke ble
avdekket under befaring. Det er ogsa noe usikkerhet knyttet til artsgrupper som sopp, lav, insekt og andre
viltarter i omradet ettersom disse ikke er kartlagt detaljert. Verdivurderingen av omradet er gjort med en
viss grad av potensialvurdering. Videre er det noe usikkerhet knyttet til hvor mye de kartlagte gkologiske
korridorene faktisk blir brukt og hvor viktig disse gr@gntstrukturene er for forflytning. Ogsa her er det tatt
utgangspunkt i potensial ut fra landskapsgkologiske prinsipper. Nar det gjelder pavirkningsvurdering er
plassering av tiltaket og arealbeslaget konkret (god presisjon).
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7.1.3 Kulturarv

7.1.3.1 Fagspesifikk metode

Fagtemaet kulturarv omfatter spor — materielle og immaterielle — etter menneskers virksomhet gjennom
historien. | en analyse etter handbok V712 er det de materielle sporene som er i fokus, ofte delt i de tre
deltemaene kulturminner, kulturmiljger og kulturhistoriske landskap, hvorav siste ogsa inkluderer
bylandskapet.

Kulturminner og kulturmiljg er definert i Lov om kulturminner, som alle spor etter menneskelig virksomhet i
vart fysiske miljg, herunder lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til. Kulturmiljg
er definert som et omrade der kulturminner inngar som en del av en stgrre helhet eller ssmmenheng.
Kulturhistoriske landskap skal i denne sammenhengen forstas som stgrre sammenhengende omrader med
kulturmiljger, der den kulturhistoriske dimensjonen er framtredende.

Jf. Kap. 6 framkommer konsekvensgraden ved & sammenstille vurderingene av verdi og pavirkning.

Verdivurdering av omradet er gjort giennom omradereguleringsplan for Loddefjordasen.
Pavirkningsfaktorer for kulturarv er gitt i tabell 6-27 fra V712.

Tabell 7-4:Skala for vurdering av pavirkning, tabell 6-27 fra V712

Pavirkning

| Landskapsniva

Kulturmiljgniva

reduserer lesbarheten.
Reduserer verdien av de enkelte kulturmiljpene.
Bidrar til reduserte sammenhenger.

Sterkt forringet Splitter opp det kulturhistoriske landskapet Odelegger hele eller storstedelen av
pa en slik mate at det sterktredusererlesbar- | kulturmiljoet.
heten og forstaelsen av sammenhenger. (Qdelegger den viktigste (mest verdifulle)
Bidrar til 4 edelegge eller sterkt redusere delen av miljpet.
verdien til viktige kulturmiljo Bidrar til at miljpets funksjon blir edelagt.
Skaper barrierer. Tap av sveert viktige enkeltelement.
Farringet Splitter opp det kulturhistoriske landskapet og | Bergrer store deler av kulturmiljget

Reduserer miljgets funksjon.
Tap av viktige enkeltelement.

Noe forringet

Splitter opp det kulturhistoriske landskapet,
men dette kan fortsatt fungere som ett land-
skap uten vesentlig tap av lesbarhet.

Svekker sammenhenger og forbindelseslinjer.

Bergrer en mindre viktig del av kulturmiljpet.
Tap av mindre viktige enkeltelement.
Svekker sammenhengen.

Ingen/ubetydelig endring

Ingen pavirkning/ubetydelig endring.

Ingen pavirkning/ubetydelig endring.

Forbedret

Gjenoppretter sammenhenger der det har
veert brudd og bedrer kontakten mellom
kulturmiljger.

Bidrartil restaurering av viktige kulturmiljo
og kulturhistoriske landskapselement.
Reduserer eksisterende negativpavirkning
eller tar bort stoy.

Bedrer tilstanden vesentlig ved at
eksisterende negative inngrep tilbakefgres.
Bidrar til restaurering av kulturmiljper eller
kulturminner.

Reduserer pavirkning eller tar bort stey.

Usikkerhet

Det foreligger kun enkle volumstudier og perspektiver, uten a ga i detaljene. Dette gir noe usikkerhet i
vurderingen av de konkrete tiltak.
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7.1.3.2 Vurdering av pavirkning og konsekvens

| det fglgende vil tiltakets pavirkning vurderes for de ulike delomradene.

. Delomradenavn

Loddefjord kirke og
kirkegard

2 Frieda Famsers minne
sykehjem

3 Haugatun

4 Loddefjord skole og
Sandgotna skole

5 Vadmyra borettslag /|
Borettslaget Vestre

& Lyderhom borettslag

7 Historisk vegfar

Omradereguleringsplan
Loddefjordasen

-=—= Plangrense
Kulturary
Verdi

- Sveert stor
3 Stor

70 Middels

|: Noe

| Uten betydning

0 50 100m |
L Lo 1 I

Dato: 13-10-2021 Norconsule
Kartgrunnlag: Geodataonine.no

Figur 7-61: Verdikart for kulturarv med de 6 alternativene pdfart.
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Tiltaket vil i stgrre eller mindre grad ha en pavirkning pa de syv delomradene. Ett alternativ medfgrer
rivning av ett bygg med verneverdi, men er likefult vurdert som det best egnede alternativet for
kulturminne. For delomrade 1 Loddefjord Kirke, vil saerlig alternativ 4 med ny bebyggelse i 6 etasjer
medfgre alvorlig miljgskade. Opplevelsen av en stgrre sasmmenhengende grgnnstruktur er for gvrig viktig
for kulturmiljget og bebyggelsesstrukturen i Loddefjordasen.

Alternativ 1

Delomrade navn — for Verdi Vurdering pavirkning Konsekvens-
beskrivelse og grad

verdivurdering, se
«Loddefjordasen KU del
1 «Verdivurdering»
1 Loddefjord kirke og Omradet ligger ikke i tilknytning til alternativ 1 og vil (0)
kirkegard ikke bli pavirket/ubetydelig endringer. Deler av

bebyggelsen vil muligens vaere synlig fra kirkens
uteomrade i sgr, men dette vurderes til ikke a pavirke
siktlinjer eller bryte sammenhenger i omradet.
Pavirkning: ubetydelig endring

i . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring Forbedring
Pdelagt | 1 1 | | | Stor forbedring
A
2 Frieda Fasmers Minne Middels Etablering av nytt sykehjem er et stort inngrep i (-)
sykehjem omradet. Tiltaket vil veere synlig og oppleves som noe

dominerende fra det naerliggende omradet. Selv om
tiltaket ikke griper inn i eksisterende bygningsmasse vil
det redusere opplevelsen av kulturmiljget og sentrale
siktlinjer svekkes noe og fgre til noe tap av lesbarheten.
Pavirkning: noe forringet

. i Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  fopringet endring  Forbedring
Bdelagt | | | ] I | stor forbedring
A
3 Haugatun Noe Omradet ligger ikke i tilknytning til alternativet og vil (0)

ikke bli pavirket/ubetydelig endringer. Pavirkning:
ubetydelig endring

i i Noe Ubetydelig .
Sterkt forringet Forringel  fopringet endring  Forbedring
Bdelagt | | | ] I | Stor forbedring
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4 Loddefjord skole og
Sandgotna skole

Middels

Seerlig Loddefjord skole vil fa stor naerfgring til
alternativet. Etablering av nytt sykehjem er et stort
inngrep i omradet og tiltaket vil oppleves som
dominerende fra det naerliggende omradet. Selv om
tiltaket ikke griper inn i eksisterende bygningsmasse vil
det redusere opplevelsen av kulturmiljget og sentrale
siktlinjer svekkes, og fgre til tap av lesbarheten.
Sandgotna skole ligge noe tilbaketrukket i forhold til
alternativet og vil ikke pavirkes pa samme mate/i like
stor grad. Pavirkning: forringet.

3 Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring

Bdelagt

Forbedring
Stor forbedring

A

5 Vadmyra
Borettslag/Borettslaget
vestre

Middels
(lavt nede
pa
verdigraden)

Omradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 1 og vil
ikke bli pavirket. Pavirkning: ubetydelig endring.

3 Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring

Bdelagt

Forbedring
Stor forbedring

A

(0)

6 Lyderhorn Borettslag

Noe

Alternativ 1 vil ha stor nzerfgring til omradet. Foreslatt
volum og byggehgyder vil veere godt synlig fra deler av
omradet, som i dag grenser til et stgrre grgntomrade.
Dagens bebyggelse fremstar som viktige
identitetsskapende element i landskapet og som vil bli
svekket/forringet av ny bebyggelse i det skranende
terrenget i bakkant. | forhold til alternativ 2 er denne
noe mer framtredende og mer forringende selv om
begge vurderes til noe forringet og havner pa 0.
Pavirkning: noe forringet.

3 Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring

Bdelagt

Forbedring
Stor forbedring

A

(0)

7 Historisk veifar

Noe (lavt
nede pa
verdigraden)

Omradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 1 og selv
om deler av tiltaket vil vaere synlig fra vegen, vil
omradet ikke bli nevneverdig pavirket. Den moderne
veiutbyggingen har gjort postveien lite lesbar og den er
vurdert til noe verdi, lavt nede pa verdigraden.
Pavirkning: ubetydelig endring.

3 Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring

Bdelagt

Forbedring
Stor forbedring

A

(0)
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Alternativ 2

Delomrade navn — for Verdi Vurdering pavirkning Konsekvens-
beskrivelse og grad

verdivurdering, se
«Loddefjordasen KU del
1 «Verdivurdering»
1 Loddefjord kirke og Omradet ligger ikke i direkte tilknytning til Alternativ2 |(0)
kirkegard og vil ikke bli pavirket av tiltaket fysisk. Det vurderes at
deler av tiltaket kan vaere synlig fra kirken og parken,
men at det ikke vil svekke eller bryte med viktige
sammenhenger og siktlinjer i omradet.
Pavirkning: ubetydelig endring.

Noe Ubetydelig

Sterkt forringet Forringel  fopringet endring  Forbedring
Pdelagt | 1 1 | | | Stor forbedring
A
2 Frieda Fasmer Minne Middels Etablering av nytt sykehjem er et stort inngrep i (-)
sykehjem omradet og tiltaket vil veere godt synlig fra omradet og

oppleves som dominerende fra det nzerliggende
omradet. Selv om tiltaket ikke griper inn i eksisterende
bygningsmasse vil det redusere opplevelsen av
kulturmiljget og sentrale siktlinjer svekkes, men uten
vesentlig tap av lesbarhet. Pavirkning: noe forringet.

. i Noe Ubetydelig .
Sterkt forringet Forringel  fopringet endring  Forbedring

Pdelagt | I | Stor forbedring

A

3 Haugatun Noe Alternativ 2 far stor nzerfgring til omradet og tiltaket vil |(0)
oppleves som dominerende fra omradet. Tiltaket griper
ikke direkte inn i bygningsmassen, men opplevelsen av
kulturmiljget og sentrale siktlinjer vil svekkes samtidig
som lesbarheten av omradet endres noe.

Pavirkning: noe forringet

i . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  fopringet endring  Forbedring
Pdelagt | 1 1 ] I | Stor forbedring
A
4 Loddefjord skole og Middels Seerlig Loddefjord skole vil fa stor naerfgring til (-)
Sandgotna skole alternativet. Etablering av nytt sykehjem er et stort

inngrep i omradet og tiltaket vil oppleves som
dominerende fra det naerliggende omradet. Selv om
tiltaket ikke griper inn i eksisterende bygningsmasse vil
det redusere opplevelsen av kulturmiljget og sentrale
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siktlinjer vil svekkes, men uten vesentlig tap av
lesbarhet. Sandgotna skole ligge noe tilbaketrukket i
forhold til alternativet og vil ikke pavirkes pa samme
mate/i like stor grad. Pavirkning: noe forringet

. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  fopringet endring  Forbedring
@Adelagt Stor forbedring
A
5 Vadmyra Middels Omradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 2 og vil (0)
Borettslag/Borettslaget |(lavt nede ikke bli pavirket/ubetydelig endringer. Pavirkning:
vestre pa ubetydelig endring
verdigraden)
. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  fopringet endring  Forbedring
@Adelagt Stor forbedring
A
6 Lyderhorn Borettslag Noe Alternativ 2 ligger noe mer tilbaketrukket i forhold til (0)

omradet, sammenlignet med alternativ 1. Foreslatt
volum og byggehgyder vil vaere ruvende i landskapet og
veere synlig fra deler av omradet, som i dag grenser til
et stgrre grentomrade. Dagens bebyggelse fremstar
som viktige identitetsskapende element i landskapet og
vil bli noe svekket/forringet av ny bebyggelse i terrenget
i bakkant. Pavirkning: noe forringet

Noe Ubetydelig

Sterkt forringet Forringel  fopringet endring  Forbedring
Bdelagt Stor forbedring
A
7 Historisk veifar Noe (lavt Omradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 2 og vil (0)
nede pa ikke bli pavirket/ubetydelig endringer. Pavirkning:
verdigraden) | ubetydelig endring.
. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring Forbedring
@Adelagt Stor forbedring
A
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Alternativ 3

Del |Delomrade navn —for |Verdi Vurdering pavirkning Konsekvens-
omr | beskrivelse og grad

Nr |verdivurdering, se
«Loddefjordasen KU
del 1 «Verdivurdering»

1 Loddefjord kirke og Alternativet griper ikke inn i eksisterende bebyggelse, (--)

kirkegard men vil ha stor nzaerfgring til den listefgrte kirken og dens
uteareal. Kirken med uteareal er i dag omgitt av et stgrre
grentomrade, som endres med innfgring av et nytt
bygningsvolum sa tett pa kirken. Opplevelsen av
kulturmiljget og viktige siktlinjer vil reduseres.
Pavirkning: forringet.

. Moe Ubtydelig
Sterkt foeringet Forringet forringst  endring Forhndiring

Wdelagt Stor forbedring
] A
2 Frieda Fasmer Minne Middels Alternativet griper ikke inn i eksisterende bebyggelse, (-)
sykehjem men vil ha naerfgring til omradet. Tiltaket innfgrer et nytt

element til neermiljget og volum og byggehgyder skiller
seg ut fra den gvrige nabobebyggelsen, men uten tap av
lesbarheten til omradet. Pavirkning: noe forringet.

. i Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring
PBdelagt | 1 1 | I | Stor forbedring
A
3 Haugatun Noe Ny bebyggelse vil ligge vis a vis omradet. Etablering av (0)

nytt sykehjem er et stort inngrep i neermiljget, volum og
byggehgyde skiller seg ut fra den nzerliggende
bebyggelsen. Likefult oppleves avstanden til Haugatun a
veere ivaretatt. Ny bebyggelse sett langs Haugatun og
gstover vurderes til a ha tilstrekkelig avstand til omradet,
men en stgrre del av grgnnstruktur i naermiljget gar tapt
og sammenhengen vil svekkes.

Pavirkning: noe forringet.

i . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring
PBdelagt | 1 1 | I | Stor forbedring
A
4 Loddefjord skole og Middels Alternativet er et stort inngrep i naermiljget. Bygningene | (-)
Sandgotna skole pavirkes ikke direkte av tiltaket og avstanden til tomt 3

er stor. En stgrre del av grgntomradet i neermiljget
bergres. Opplevelsen av en stgrre sammenhengende
grennstruktur er viktig for kulturmiljget og
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bebyggelsesstrukturen pa Loddefjordasen. Pavirkning:
noe forringet

Noe Ubetydelig

Sterkt forringet Forringet forringet  endring

Forbedring

@Adelagt Stor forbedring
A
5 Vadmyra Middels Omradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 3 og vil ikke | (0)
Borettslag/Borettslaget |(lavt nede bli pavirket. Pavirkning: Ubetydelig endring.
vestre pa
Verdigraden) Sterkt forringet Forringet ‘I;'i(:znger ::;:i}::hg Forbedring
@Adelagt Stor forbedring
A
6 Lyderhorn Borettslag Noe Omradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 3 og vil ikke | (0)
bli pavirket. Pavirkning: Ubetydelig endring.
Sterkt forringet Forringet ?c:znger ::;:::lig Forbedring
@Adelagt Stor forbedring
A
7 Historisk veifar Noe (lavt Omradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 3 og vil ikke | (0)
nede pa bli pavirket. Pavirkning: Ubetydelig endring.

verdigraden)

Noe Ubetydelig

Sterkt forringet Forringet forringet  endring

Bdelagt

Forbedring
Stor forbedring

A
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Alternativ 4

Del |Delomrade navn —for |Verdi Vurdering pavirkning Konsekvens-
omr | beskrivelse og

Nr |verdivurdering, se
«Loddefjordasen KU
del 1 «Verdivurdering»

Loddefjord kirke og

kirkegard

Alternativ 4 ligger tett pa kirken med menighetshus og
park. Foreslatt volum og byggehgyder utgjgr et stort
inngrep i kirkens omgivelser og vil fgre til alvorlig
miljgskade for delomradet. Kirken ligger pa et
hgydedrag, er godt plassert i landskapet og utgjer et
viktig identitetsskapende element i Loddefjord. Viktige
siktlinjer vil bli brutt og lesbarheten vil reduseres
Pavirkning: forringet.

. Moe Ubrtydelig
Sterkt forrirget Forringet forringet  endring  Fovbodiing

Bdelagr Stor forbedring

A

2 Frieda Fasmer Minne Middels Delomradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 4 og vil | (0)
sykehjem ikke bli pavirket. Pavirkning: Ubetydelig endring.
Sterkt forringet Forringet ?D‘:rget ::x;e“g Forbedring
PBdelagt | 1 ] | | Stor forbedring
A
3 Haugatun Noe Ny bebyggelse vil ligge tett pa delomradet. Etablering av |(0)

nytt sykehjem er et stort inngrep og foreslatt volum og
byggehgyde skiller seg ut fra dagens bebyggelse i
delomradet og kan svekke sammenhengen.
Pavirkning: noe forringet.

Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel fyrringet endring  Forbedring
PBdelagt | 1 ] | | Stor forbedring
A
4 Loddefjord skole og Middels Delomradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 4 og vil |(0)
Sandgotna skole ikke bli pavirket. Pavirkning: ubetydelig endring.
Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring
PBdelagt | 1 ] | | Stor forbedring
A
5 Vadmyra Middels Delomradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 4 og vil |(0)
Borettslag/Borettslaget |(lavt nede ikke bli pavirket. Pavirkning: ubetydelig endring.
vestre pa
verdigraden) Sterkt forringet Forringet ::::ainget Erl:r:.}::llg Forbedring
Pdelagt | | I | | Stor forbedring
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A

6 Lyderhorn Borettslag Noe Delomradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 4 og vil |(0)
ikke bli pavirket. Pavirkning: ubetydelig endring.

. i Noe Ubetydelig .
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring

Pdelagt | | I | Stor forbedring

A
7 Historisk veifar Noe (lavt Delomradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 4 og vil | (0)
nede pa ikke bli pavirket/ubetydelig endringer. Pavirkning:
verdigraden) | ubetydelig endring.

. i Noe Ubetydelig .
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring

Pdelagt | | I | Stor forbedring

A

Alternativ 5

Delomrade navn — for Verdi Vurdering pavirkning Konsekvens-
beskrivelse og grad

verdivurdering, se
«Loddefjordasen KU del
1 «Verdivurdering»

1 Loddefjord kirke og Alternativet ligger i noe avstand fra kirken og parken. (-)

kirkegard Dagens situasjon er preget av et skogkledd
grgntomrade og Haugatun er ikke synlig fra kirken og
parken. Nytt bygningsvolum strekker seg lenger frem
mot rundkjgringen samtidig som byggehgyden er gkt i
forhold til dagens volum og vil dermed bli noe mer
synlig fra kirken og parken, men uten at siktlinjer eller
sammenhenger svekkes. Pavirkning: noe forringet

Noe Ubetydelig

Sterktforringet Forringel  foringet endring  Forbedring
Pdelagt | | 1 | | | Stor forbedring
A
2 Frieda Fasmer Minne Middels Delomradet ligger ikke i direkte tilknytning til Alternativ |(0)
sykehjem 5. Selv om nytt bygningsvolum vil vaere synlig fra

omradet vil ikke dette pavirke omradet i nevneverdig
grad. Pavirkning: ubetydelig endring.

i i Noe Ubetydelig .
Sterkt forringet Forringet farringet  endring Forbedring
Pdelagt | | 1 ] I | Stor forbedring
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3 Haugatun

Noe

Haugatun rives og fgrer til tap av nyere tids kulturminne
med tidsriktige arkitektoniske kvaliteter. Selv om
skolebygningen er vurdert til 3 ikke vaere et unikt
eksempel pa en arkitektonisk periode, vurderes
pavirkningen til gdelagt. Pavirkning: gdelagt.

. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring

Bdelagt

A

Forbedring
Stor forbedring

4 Loddefjord skole og
Sandgotna skole

Middels

Delomradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 5 og vil
ikke bli pavirket/ubetydelig endringer. Pavirkning:
ubetydelig endring.

. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring

Bdelagt

Forbedring
Stor forbedring

A

(0)

5 Vadmyra
Borettslag/Borettslaget
vestre

Middels
(lavt nede
pa
verdigraden)

Tiltaket vil veere synlig fra delomradet, men pa grunn av
stor avstand vurderes pavirkning til ubetydelig.
Pavirkning: ubetydelig endring.

. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring

Bdelagt

Forbedring
Stor forbedring

A

(0)

6 Lyderhorn Borettslag

Noe

Delomradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 5 og vil
ikke bli pavirket/ubetydelig endringer. Pavirkning:
ubetydelig endring.

. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring

Bdelagt

Forbedring
Stor forbedring

A

(0)

7 Historisk veifar

Noe (lavt
nede pa
verdigraden)

Delomradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 5 og vil
ikke bli pavirket/ubetydelig endringer. Pavirkning:
ubetydelig endring.

. Noe Ubetydelig
Sterktforringet Forringel  foringet endring  Forbedring
@Adelagt Stor forbedring

(0)
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Alternativ 6

Delomrade navn — for |Verdi
beskrivelse og
verdivurdering, se
«Loddefjordasen KU
del 1 «Verdivurdering»

1 Loddefjord kirke og

kirkegard

2 Frieda Fasmer Minne Middels

sykehjem

Norconsult 0:0

Konsekvens-
grad

Vurdering pavirkning

Selv om alternativ 6 ligger i neerhet til kirken og parken (0)
vil ikke tiltaket pavirke omradet direkte eller visuelt.
Pavirkning: ubetydelig.

. i Noe Ubetydelig .
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring

Pdelagt | | | Stor forbedring

A

Den delen av sykehjemmet som rives har liten
kulturhistorisk verdi, men nytt bygningsvolum er lite
tilpasset den eldste delen av sykehjemmet som er
vurdert til middels verdi. Pavirkning vurderes til
forringet, opp mot sterkt forringet. Pavirkning: forringet.

) Mo Ubrtycelig "
Sterkt forminget Forringst forringer  endring P07 ing

Bdelagr | Stor forbedring

A

3 Haugatun Noe

Delomradet ligger i naerheten til alternativ 6, men vil ikke | (0)
veaere synlig fra stgrstedelen av delomradet. Pavirkning:
ubetydelig endring.

. i Noe Ubetydelig .
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring

Pdelagt | | | Stor forbedring

A

4 Loddefjord skole og Middels

Sandgotna skole

Etablering av nytt sykehjem er et stort inngrep i omradet |(-)
og tiltaket vil vaere synlig fra det naerliggende omradet.
Selv om tiltaket ikke griper inn i eksisterende
bygningsmasse vil det redusere opplevelsen av
kulturmiljget og sentrale siktlinjer vil svekkes, men uten
vesentlig tap av lesbarhet. Sandgotna skole ligger noe
mer tilbaketrukket i forhold til alternativet og vil ikke
pavirkes pa samme mate/i like stor grad.

Pavirkning: noe forringet

i i Noe Ubetydelig .
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring
Bdelagt | 1 | ] I | Stor forbedring
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verdigraden)

3 Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring

Bdelagt

Forbedring
Stor forbedring

A

5 Vadmyra Middels Delomradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 6 og vil | (0)
Borettslag/Borettslaget |(lavt nede ikke bli pavirket. Ubetydelig endringer.
vestre pa
verdigraden) Sterkt forringet. Forringet  foninget ::;me“g Forbedring
@Adelagt Stor forbedring
A
6 Lyderhorn Borettslag Noe Alternativ 6 vil ha stor naerfgring til omradet. Foreslatt (-)
volum og byggehgyder vil veere godt synlig fra omradet,
som i dag grenser til et stgrre grgntomrade. Dagens
bebyggelse fremstar som viktige identitetsskapende
element i landskapet og vil bli svekket/forringet av ny
tung bebyggelse i det skanende terrenget i bakkant.
Pavirkning: forringet.
Sterkt forringet Forringst T_f':;,m L':“::: o Forbedring
Pidelagr Stor farbedring
A
7 Historisk veifar Noe (lavt Delomradet ligger ikke i tilknytning til Alternativ 6 og vil | (0)
nede pa ikke bli pavirket. Pavirkning: Ubetydelig endring.

7.1.3.3

Delomrade
Delomrade 1 - Loddefjord kirke
og kirkegard

Oppsummering og rangering

Delomrade 2 - Frieda Fasmer
Minne sykehjem

| Alternativ 0 | Alternativ 1 | Alternativ 2 | Alternativ 3 | Alternativ 4 | Alternativ 5 | Alternativ 6

Delomrade 3 - Haugatun

Delomrade 4 - Loddefjord
skole og Sandgotna skole

Delomrade 5 - Vadmyra
Borettslag/Borettslaget vestre

Delomrade 6 - Lyderhorn
Borettslag

Delomrade 7 - Historisk veifar

0

0 0 0 0

0

Avveining Delomrade 5 og 7 bergres ikke direkte og tillegges ikke vekt. Alternativ 4 har stgrst pavirkning
for det mest verdifulle miljget og blir férende for den samlede vurdering

Konsekvens, samlet Middels Noe Middels Noe Middels

vurdering negativ negativ negativ negativ negativ

Rangering 1 4 3 5 7 2 6
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Selv om alternativ 5 fgrer til at eksisterende bebyggelse i omradet rives er dette alternativet vurdert til a
veere det beste for et samlet kulturmiljg, etter alternativ 0.

Alternativ 2 har store likhetstrekk med alternativ 1 og disse fglger pa de neste plassene (plass 3 og 4), men
med alternativ 2 som noe bedre enn alternativ 1. Alternativ 2 vil ruve i landskapet, men gir noe stgrre
avstand til skolen og sykehjemmet da den ligger noe mer tilbaketrukket. Alternativet sperrer ikke direkte
siktlinjene pa samme mate som alternativ 1. Alternativ 2 er heller ikke sa framtredende for Lyderhorn
borettslag.

Alternativ 3 fglger som nr 5. Alternativet pavirker det miljget med stgrst verdi, dvs Loddefjord kirke, samt
har naerfgring til andre omrader. En stor del av grgnnstrukturen i omradet vil ga tapt og pavirke
opplevelsen av kulturmiljget.

Alternativ 6 rangeres som det nest darligste. Bygningsvolumet fremstar som tungt og stort i forhold til
omgivelsene og hensyntar i liten grad den eldste delen av Frieda Fasmers Minne sykehjem og blokkene i
Lyderhorn Borettslag.

Alternativ 4 pavirker ikke sa mange miljg, men da det det vil fgre til alvorlig miljgskade for omradet med
stgrst verdi, dvs Loddefjord kirke, rangeres denne som darligst for kulturmiljget.

7.1.3.4 Skadereduserende tiltak

Det er vanskelig a peke ut konkrete tiltak som reduserer negative konsekvenser for kulturarv. Sentrale tiltak
som ma vurderes er utstrekning og byggehgyde samt plassering i terrenget. Ny bebyggelse bgr utfgres med
hgy arkitektonisk kvalitet og tilpasse materialbruken til den eksisterende verneverdig bebyggelsen.
Planforslaget bgr fastsette vernebestemmelser for den verneverdige bebyggelsen. For uteomrader og
parkareal kan det stilles krav om at disse blir opprettholdt og opprustet.
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7.1.4 Friluftsliv

7.14.1 Fagspesifikk metode

Jf. Kap. 6 framkommer konsekvensgraden ved a sammenstille vurderingene av verdi og pavirkning.
Verdivurdering av omradet er gjort giennom omradereguleringsplan for Loddefjordasen. For temaet

friluftsliv brukes tabell 6-20 fra V712 ved vurdering av pavirkning.

Bruk av omra-

Tiltakets Opplevelses- Areal/ Tilgjengelighet
pavirkning ‘ kupaaltet omfang IBagr]rIerge . det/ferdseifor- | Lydbllde
bindelse
Ddelagt/ Omradet er ikke Omradet er Omradet er ikke Omradet/ For. Omradet kan ikke
starkt forringet lengre attraktivt pdelagt/ lengertilgjengelig | bindelseslinjen er | lenger brukes pga.
sterkt redusert ikke lengre egnet | sterk stayplage
til aktiviteten
Forrimget Tiltaket medfarer | Omradet er Forbindelses Tiltaket medfgrer | Omradet far et
svaert redusert redusert linjen tilomradet | svaert redusert mye darligere
attraktivitet har blitt vesentliq | bruk lydbilde
lengre (omveq)
@kt trafikkvolum
medfarer starre
barriere
Moe forringet Tiltaket medfarer | Omradet er noe Forbindelses Tiltaket medf@rer | Omradet far noe
redusert atirak: redusert linjen er lagt om redusert bruk darligere lydbilde
tivitet medfgrer noe
omveq gkt trafikk
volum medfarer
barriere
Ubetydelig Ingen/liten Omradet er Ingen/liten ngen/liten Ingen merkbar
endring forskjell uendret forskjell forskjell harbar forskjell
Forbedret Omradet er Omradet er Eksisterende Omradet/ For Omradet har et
mer attraktivi utwidet barriere er fiernet | bindelseslinjen bedre lydbilde
Omrdder harblit | er bedre egnet
mer tilgjengelige | il aktiviteten

Figur 7-: Tabell 6-20 i V712, skala for vurdering av pavirkning.

Naermere om de ulike vurderingskriteriene, hentet fra V712:
o Opplevelseskvalitet : Attraktive uteomrader som er en viktig del av trivselen og livskvaliteten.

Grgnne omrader og korridorer gir mulighet for rekreasjon, fysisk aktivitet og naturopplevelser.
Natur og kulturverdier er med pa a skape stedsidentitet og er viktige for den lokale identiteten

e Areal / Omfang: Et tiltak kan medfgre at et omrade blir redusert i omfang eller gdelagt som fglge av
arealbeslag. Omvendt kan nye friluftslivsomrader bli opparbeidet. Utreder ma vurdere om tiltaket
vil pavirke omfanget av omradet og hvilken betydning dette har for omradet.

e Tilgiengelighet / Barriere: Tilgjengelighet handler om hvor lett eller vanskelig det er 8 komme seg til

et omrade. Med barrierer menes hindringer som pavirker tilgangen til omrader. Et tiltak kan
medfgre nye barrierer eller medfgre gkt tilgjengelighet til et omrade.
e Bruken av omradet / ferdselsforbindelse: Et tiltak kan medfgre at omradet eller forbindelseslinje

ikke lenger kan brukes pa samme mate som fgr. Omvendt kan et tiltak medfgre gkt bruk, for
eksempel ved at det anlegges en gang/sykkelveg

Lydbilde, dvs stgy fra sykehjemmet, er ikke relevant, og inngar ikke som et vurderingskriteria.
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7.1.4.2 Vurdering av pavirkning og konsekvens

| det fglgende vil alternativenes pavirkning pa delomradene vurderes.

Delomradenavn og evt

il kort beskrivelse

Uteomradene til Elvetun
ungdomshus

 Lyderhornsveien
pa [

Uteomradene til
Sandgotna skole
[ungdomsskole)

3 Sandgotnabanen (brukes til
trial mim)

4 Uteomradene til
Loddefjord skole
[barneskaole)

5 Uteomradene til
Sandgotna barnehage

& MNaturterreng ved
Sandgotna borettslag:
(brukes av barn og unge)

7 Uteomradene til Haugatun
barnehage

B Akebakke

9 Naturterreng sg¢r og gst for
Haugatun barnehage (skog

OF myT)

10 Omrade ved
parkeringsplass i nordvest

Omréderequleringsplan {turm3l med bilplass)
Loddefjordasen
| === Plangrense 11 Skogen sgr for
| Friluftsliv, by og bygdeliv menlgr:Etshuset {turmal
. Verdi med balplass)
| Svaert stor .
| I stor 12 Uteomradene til Frieda
Middels Fasmers Minne sykehjem
| [ Noe
| Uten batydning
| Ferdselsforbindelser
Verdi
= = Middels .
0 50 100 m A
| Lol
et 13-10:2021 Norconsult ¢ Figur 7-62: Verdikart for tema

friluftsliv péfert de 6 alternativene.

Kartgrunniag: Geodataonine.ne
e = = ;

Under fglger vurdering av de seks ulike alternativene. Verdikartet viser de aktuelle delomradene som kan
bli pavirket av tiltaket. For detaljert beskrivelse av delomradene, se «Loddefjordasen KU del 1,
verdivurdering».
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Alternativ 1

Del |Delomrade navn |Verdi |Vurdering pavirkning Konsekvens-
omr grad
Nr
1 Ute Pavirkning: ubetydelig endring. 0
-omradene til
N Ube lii
Elvetun Sterkt forringet Forringet fn?finget em,:-r:;e ® Forbedring
ungdomshus Pdelagt | ] ] ' | Stor forbedring
A
2 Ute- Pavirkning: ubetydelig endring. 0
omradene til
N Ube lii
Sandgotna skole Sterkt forringet Forringet fainger o © Forbedring
PBdelagt | 1 ] | | Stor forbedring
A
3 Sandgotnabanen Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
PBdelagt | 1 ] | | Stor forbedring
A
4 Uteomradene til Forutsatt at man fjerner vegetasjon kan sykehjemmet bli synlig fra de |-
Loddefjord skole asfalterte delene av skoleplassen, men dette vil i liten grad pavirke

attraktiviteten til disse delene av skoleplassen. | nordvest ligger det
skogsomrader, som del av uteomradene til skolen, der sykehjemmet
vil vaere synlig. Fglelsen av a veaere i et skogomrade kan bli noe mindre
her med sykehjemmet like ved. Den stgrste synligheten vil imidlertid
vaere pa uteomrader like nord for bebyggelsen pa Loddefjord skole
(uteomrade for forsterket avdeling). Dette arealet blir liggende med
sykehjemmet relativt tett pa og far innsyn fra en av boligflgyene. Dette
kan veere uheldig og medfgre redusert attraktivitet for akkurat dette
arealet og den bruken det har per i dag (forsterket avdeling, brukere
som trenger ro). Da det er en svaert begrenset del av uteomradene
som far redusert attraktivitet og de gvrige i liten grad pavirkes,
vurderes delomradet totalt sett som noe forringet. Pavirkning: noe

forringet.
) Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Pdelagt | 1 I | | Stor forbedring
5 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Sandgotna
) Noe Ubetydelig
barnehage Sterkt forringet Forringel forringet endring  Forbedring
Pdelagt | 1 I | | Stor forbedring
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Naturterreng ved
Sandgotna
borettslag

Pavirkning: ubetydelig/ingen pavirkning.

) 3 . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring

Pdelagt Stor forbedring

A

Uteomradene til
Haugatun
barnehage

Barnehagen far nytt sykehjem i gst, men med noe naturterreng
mellom barnehagen og sykehjemmet. Sykehjemmet bli liggende med
taket lavere enn uteomradene til barnehagen. At barnehagen far
endret sin utsikt noe har liten betydning for attraktiviteten til
barnehagen. Pavirkning: ubetydelig/ingen pavirkning.

) 3 . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring

Pdelagt Stor forbedring

A

Akebakke

Akebakken forsvinner som en fglge av alternativ 1. Delomradet er
gdelagt. Akebakken kan erstattes innenfor omradeplanomradet, og i
planmaterialet for detaljreguleringsplanen er det vist en mulighet for
dette gst for Loddefjord skole i forbindelse med en parkmessig
opparbeiding/ rydding av dette omradet. Forutsatt dette er endringen
vurdert som ubetydelig. Da ny akebakke enna ikke er sikret kan
imidlertid ikke dette legges til grunn. Pavirkning: gdelagt

) 3 . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring

Pdelagt Stor forbedring

A

Naturterreng sgr
og gst for
Haugatun
barnehage

Dette delomradet vil i stor grad reduseres og splittes opp som en fglge
av alternativ 1. Delomradet er i lite bruk, men attraktiviteten/
potensialet som et helhetlig naturlekomrade vil bli sterkt forringet som
en fglge av alternativ 1. De resterende omradene vil fortsatt ha noe
potensiale til bruk som naturlekeomrader (forutsatt rydding av
vegetasjon), men de vil ha begrenset stgrrelse. Delomradet far et nytt
oppholdsomrade i form av et torg med oppholdssoner, noe som
trekker opp da det er begrenset med slike tilbud i naeeromradet i dag.
Delomradet vurderes a vaere forringet pa grensen mot sterkt forringet.
Pavirkning: forringet

Noe Ubetydelig )
forringet  endring Forbedring

Pdelagt Stor forbedring

A

Sterkt forringet Forringet

10

Omrade ved
parkerings-plass i
nordvest

Pavirkning: ubetydelig endring.

) 3 . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring

Pdelagt Stor forbedring

A

2021-12-22 | Side 91 av 163




Norconsult 4%

Oppdragsnr.: 5178255 01

11 | Skogen s@r for Dette delomradet vil fa utsikt mot det nye sykehjemmet i gst. 0
menighetshuset Sykehjemmet vil bli liggende relativt lavt i forhold til dette delomradet.
Det er i hovedsak de vestre delene av delomrade 11 som blir benyttet

til lek/ friluftsliv. Sykehjemmet vil i liten grad pavirke attraktiviteten til

denne delen. Endringen vurderes & vaere ubetydelig.

Pavirkning: ubetydelig endring.

. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
@Adelagt Stor forbedring
A
13 | Uteomradet til Dette uterommet apner seg i dag til dels mot det grgnne i sgr. Det nye |0
Frieda Fasmers sykehjemmet vil lukke uterommet/ byrommet. Ofte er det positivt
Minne sykehjem med mange vegger i et byrom, men kvalitetene til dette uterommet er

knyttet til det grgnne preget. At varelevering/ innkjgrsel til
parkeringsanlegg er lagt mot uterommet trekker ogsa ned.
Attraktiviteten er noe forringet. Pavirkning: noe forringet

. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
@Adelagt Stor forbedring
A
Forbindelseslinjer Gangvei forbi tiltaket legges noe om og en far et sykehjem tett pa. -
for gdende og Gangveien har funksjon som transportare til skole mv., men ogsa som
syklende turforbindelse. Som transportare vil forbindelseslinjen fortsatt veere

intakt og tiltaket vil ikke fgre til redusert bruk selv om gangveien legges
noe om. Ubetydelig endring som transportare. Som turforbindelse vil
turopplevelsen bli mer urban. Man far ikke lenger opplevelse av a fa et
grgnt «pusterom» i det bygde landskapet, men man far en ny
opplevelse i form av et torg. Det vurderes at attraktiviteten reduseres
da det er fa slike grgnne lunger langs turaksen. Noe forringet som
turforbindelse. Totalt sett noe forringet. Pavirkning: noe forringet

. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
@Adelagt Stor forbedring

2021-12-22 | Side 92 av 163



Oppdragsnr.: 5178255 01

Alternativ 2

Del |Delomrade
omr [ navn
\'I'g

Norconsult 0:0

Vurdering pavirkning

Konsekvens

1 Ute Pavirkning: ubetydelig endring. 0
-omradene til
Noe Ubetydeli
Elvetun Sterkt forringet Forringel  forringet end:,-rfg ® Forbedring
ungdomshus Pdelagt | 1 1 ] | | Stor forbedring
A
2 Ute- Pavirkning: ubetydelig endring. 0
omradene til
Noe Ubetydeli
Sandgotna skole Sterkt forringet Forringel  forringet em,',-‘:fg ® Forbedring
Pdelagt | 1 1 ] | | Stor forbedring
A
3 Sandgotnabanen Pavirkning: ubetydelig endring. 0
. i Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  foringet endring  Forbedring
Pdelagt | 1 1 ] | | Stor forbedring
A

4 Uteomradene til
Loddefjord skole

Nytt sykehjem blir liggende noe «ruvende» over, og sveert tett pa
skogsomradene som brukes som uteomrader til Loddefjord skole.

Sykehjemmet er vist akkurat i grensen til utearealet. Trolig vil noe av
uteomradene til skolen ga med til byggingen av nytt sykehjem, som et
minimum vil arealer pavirkes i anleggsfasen. Tiltaket vil medfgre
redusert attraktivitet da man far innsyn og ikke lenger i samme grad vil
oppleve at uteomradene ligger i en skog. Omradet vil bli noe forringet

mot grensen til forringet. Pavirkning: noe forringet.

i i Noe Ubetydelig .
Sterkt forringet Forringel  foringet endring  Forbedring
Pdelagt | | | ] I | Stor forbedring

5 Uteomradene til

Nytt sykehjem blir liggende naer Sandgotna barnehage, men det vil

Sandgotna fortsatt bli liggende et grgntomrade i mellom slik at uteomradene i
barnehage svaert begrenset grad vil bli bergrt. Pavirkning: ubetydelig endring.
i . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  foringet endring  Forbedring
PBdelagt | 1 1 | I | Stor forbedring
A

6 Naturterreng ved

Nytt sykehjem blir liggende naer dette naturterrenget, men det vil

Sandgotna fortsatt bli liggende et grgntomrade imellom slik at uteomradene i
borettslag svaert begrenset grad vil bli bergrt. Pavirkning: ubetydelig endring.
i . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  foringet endring  Forbedring
Pdelagt | 1 1 ] | | Stor forbedring

0
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A
7 Uteomradene til Uteomradene til barnehagen far sykehjemmet helt tett innpa seg.
Haugatun Uteomradet vil ha innsyn, ligge inneklemt og man vil ikke lenger
barnehage oppleve a vaere en del av et skogsomrade. Sykehjemmet vil mest

sannsynlig gi skygge til uteomradene pa morgenen. Omradet vil veere
forringet. Pavirkning: forringet.

Noe Ubetydelig

Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
8 Akebakke Akebakken forsvinner som en fglge av alternativ 2. Delomradet er

gdelagt. Akebakken kan, som omtalt under alternativ 1 erstattes
innenfor omradeplanomradet. Forutsatt dette er endringen vurdert
som ubetydelig. Da ny akebakke enna ikke er sikret kan imidlertid ikke
dette legges til grunn. Pavirkning: gdelagt.

3 Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
A
9 Naturterreng sgr Dette delomradet vil reduseres som en fglge av alternativ 2. -

og gst for Sykehjemmet er imidlertid lagt mot vest slik at man kan beholde et
Haugatun stgrre naturomrade i gst. Delomradet er i lite bruk, men
barnehage attraktiviteten/ potensialet som et helhetlig naturlekomrade vil bli noe

forringet som en fglge av alternativ 2. De resterende omradene vil
imidlertid fortsatt ha noe potensiale til bruk som naturlekeomrader
(forutsatt rydding av vegetasjon). Det er likevel de vestre deler som har
st@rst potensiale for bruk da disse omradene er tgrrest. Delomradet
vurderes a vaere noe forringet. Pavirkning: noe forringet.

Noe Ubetydelig

Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
A
10 |Omrade ved Pavirkning: ubetydelig endring. 0
parkeringsplass i
N Uk lii
nordvest Sterkt forringet Forringet  fopringet en;,t,-‘:,d; *® Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
A
11 |Skogen sgr for | dette delomradet vil man se rett mot det nye sykehjemmet fra den 0
menighetshuset @stre delen. Det er i hovedsak de vestre delene av delomrade 11 som

blir benyttet til lek/ friluftsliv. Sykehjemmet vil i liten grad pavirke
attraktiviteten til denne delen. Pavirkning: ubetydelig endring.

3 . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  foringet endring  Forbedring

Pdelagt Stor forbedring
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A
12 |Uteomradet til Dette uterommet apner seg i dag mot det grgnne i sgr. Det nye 0
Frieda Fasmers sykehjemmet vil i noen, men ikke veldig stor grad, lukke utsikten mot
Minne sykehjem det grgnne. Fortsatt vil det imidlertid vaere mye grgnt preg igjen.

Attraktiviteten er i liten grad pavirket. Pavirkning: ubetydelig endring.

) Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
A
Forbindelseslinjer Gangvei forbi tiltaket legges noe om og far et sykehjem tett pa. -
for gdende og Gangveien har funksjon som transportare til skole mv., men ogsa som
syklende turforbindelse. Som transportare vil forbindelseslinjen fortsatt veere

intakt og tiltaket vil ikke fgre til redusert bruk selv om gangveien legges
noe om. Ubetydelig endring som transportare. Som turforbindelse vil
turopplevelsen bli mer urban. Man far ikke lenger samme opplevelse
av a fa et gregnt «pusterom» i det bygde landskapet, men man far her
et mer apnere grgnnere parti mot @st enn i alternativ 1. Ogsa her far
man et torg tett pa turaksen. Det vurderes at attraktiviteten reduseres
da det er fa slike grgnne lunger langs turaksen, men noe mindre enn i
alternativ 1 pga apenheten mot gst. Noe forringet som turforbindelse.
Totalt sett noe forringet, nedre del. Pavirkning: noe forringet

) . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  foringet endring  Forbedring
Pdelagt Stor forbedring

Alternativ 3
Del |Delomrade Vurdering pavirkning Konsekvens
omr | navn
Nr
1 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Elvetun
N Uk lii
ungdomshus Sterkt forringet Forringet f;,ei,,#t enjr; *® Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
A
2 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Sandgotna skole
) Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
A
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Sandgotnabanen Pavirkning: ubetydelig endring. 0
) Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  foringet endring  Forbedring
@Adelagt Stor forbedring
Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Loddefjord skole
. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  foringet endring  Forbedring
@Adelagt Stor forbedring
Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Sandgotna
Noe Ubetydeli
barnehage Sterkt forringet Forringet forringet endr:':; & Forbedring
@Adelagt Stor forbedring
A
Naturterreng ved Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Sandgotna
Noe Ubetydeli
borettslag Sterkt forringet Forringel  forringet End,.:r.% f Forbedring
@Adelagt Stor forbedring

Uteomradene til
Haugatun
barnehage

En begrenset del av utearealene til Haugatun barnehage vender mot 0
nord mot det nye sykehjemmet. At utsikten endres fra a se mot et
grentomrade til 3 se mot et sykehjem kan pavirke attraktiviteten til
dette arealet noe i negativ retning, men det er relativt begrenset. Det
er ogsa relativt god avstand mellom sykehjemmet og utearealet slik at
man ikke vil fa noen fglelse av inneklemthet. For gvrig er det
utearealene som vender mot sgr som har de hgyeste kvalitetene og
som gjgr at uteomradene har fatt middels verdi. Omfanget vurderes til
ubetydelig pa grensen mot noe forringet. Pavirkning: ubetydelig
endring.

) Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  foringet endring  Forbedring

@Adelagt Stor forbedring

A

Akebakke

At det blir liggende et sykehjem naer akebakken pavirker i liten grad 0
attraktiviteten. Omfanget vurderes til ubetydelig. Pavirkning:
ubetydelig endring.

. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  foringet endring  Forbedring
@Adelagt Stor forbedring
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Frieda Fasmers
Minne sykehjem

9 Naturterreng sgr Pavirkning: ubetydelig endring. 0
og gst for
Haugatun Sterkt forringet Forringet ?D'::inget E:;,t,-t,d;hg Forbedring
barnehage Bdelagt stor forbedring
A
10 |Omrade ved Dette delomradet, og seerlig s@rlig del der det er balplass, far sykehuset
parkeringsplass i tett pa seg i @st. Delomradet, som er relativt lite i seg selv, vil i mindre
nordvest grad fgles som a ligge i en skog. Tiltaket medfgrer redusert attraktivitet
og for balplassen sterkt redusert attraktivitet. Delomradet vil bli noe
forringet, pa grensen til forringet. Pavirkning: noe forringet
3 Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
A
11 |Skogen sgr for Dette delomradet vil i sin helhet beslaglegges av nytt sykehjem og er
menighetshuset gdelagt. Pavirkning: gdelagt
3 Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
A
12 | Uteomradet til Uteomradet vil fa nytt sykehjem i vest, men vil i liten grad pavirkes da

det fortsatt dapner seg mot sgr. Det kan muligens bli noe skygge fra det
nye sykehjemmet, men det vil vaere i de vestre deler som i dag
benyttes til parkering. Pavirkning: ubetydelig endring.

) 3 . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  fyrringet endring ~ Forbedring
Pdelagt Stor forbedring

Forbindelseslinjer
for gdende og
syklende

Det er usikkert hvor mye veiene inn til menighetshuset og sti videre =
forbi kirka blir brukt bade som transportare og som turforbindelse,
men noe bruk er det trolig. At det blir noe mer biltrafikk i sgndre del
vurderes ikke 3 medfgre redusert bruk av myke trafikanter. Ubetydelig
endring som transportare. Som turforbindelse vil turopplevelsen bli
mer urban pa strekk som i dag er relativt grgnt, og som gir et opphold/
pusterom i bebyggelsen. Attraktiviteten reduseres. Noe forringet som
turforbindelse. Totalt sett noe forringet. Pavirkning: noe forringet

) 3 . Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  foringet endring  Forbedring

Pdelagt Stor forbedring

A
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Alternativ 4

Del
omr
\'I'g

Delomrade
-navn

Norconsult 0:0

Vurdering pavirkning

Konsekvens

1 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Elvetun
N Ube lii
ungdomshus Sterkt forringet Forringet fn‘i,ﬁr@et end,t,-t,d;"g Forbedring
PBdelagt | 1 1 | I | Stor forbedring
A
2 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Sandgotna skole
. i Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
PBdelagt | 1 1 | I | Stor forbedring
A
3 Sandgotnabanen Pavirkning: ubetydelig endring. 0
. i Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
PBdelagt | 1 1 | I | Stor forbedring
A
4 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Loddefjord skole
. i Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  foringet endring  Forbedring
PBdelagt | 1 1 | I | Stor forbedring
A
5 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Sandgotna
Noe Ubetydeli
barnehage Sterkt forringet Forringet  fpringet emm ® Forbedring
PBdelagt | 1 1 | I | Stor forbedring
A
6 Naturterreng ved Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Sandgotna
Noe Ubetydeli
borettslag Sterkt forringet Forringet  forrinaet emm ® Forbedring
PBdelagt | 1 1 | I | Stor forbedring
A
7 Uteomradene til De nordre delene av uteomradet, som har mindre verdi enn restenav |0
Haugatun uteomradet, far sykehjemmet ruvende i nordvest. Det er imidlertid sa
barnehage stor avstand at omradet ikke blir pavirket. Pavirkning: ubetydelig.
. i Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
PBdelagt | 1 1 | I | Stor forbedring
A
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for gdende og
syklende

8 Akebakke Pavirkning: ubetydelig endring 0
3 Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
A
9 Naturterreng sgr Pavirkning: ubetydelig endring 0
og @st for
b lii
Haugatun Sterkt forringet Forringet ?D‘:nget En;,:r: ® Forbedring
barnehage Bdelagt stor forbedring
A
10 |[Omrade ved Dette delomradet blir relativt sterkt redusert i stgrrelse. Omradet ved
parkeringsplass i balplassen, som er de tgrreste mest egna omradene av delomradet,
nordvest blir gdelagt. For resterende del, som er myromrade, vil man fortsatt
ha kontakt mot kirkeparken i gst, men i sgr vil man se rett inn i et hgyt
bygningskompleks. En vil i mindre grad ha fglelsen av a oppholde seg i
en skog og solforholdene vil vaere darlige pa dagtid. Da balplass-
omradet forsvinner, og resterende del far sterkt redusert attraktivitet,
vurderes delomradet totalt sett til sterkt forringet. Pavirkning: sterkt
forringet.
3 Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
A
11 |Skogen sgr for Dette delomradet far et nytt, hgyt, sykehjem i gst. Det ligger imidlertid |-
menighetshuset en kolle vest i delomradet som demper og gir en buffer mot
sykehjemmet fra de mest brukte omradene i midten (balplass mm).
Sykehjemmet vil imidlertid pavirke attraktiviteten til omradet, og
saerlig kollen, negativt. Det kan ogsa komme til a kaste noe skygge pa
kveldstid. Pavirkning: noe forringet
3 Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
A
12 |Uteomradet til Pavirkning: ubetydelig endring 0
Frieda Fasmers
Minne sykehjem Sterkt forringet Forringet ?D‘:nget E:;;f;hg Forbedring
Pdelagt Stor forbedring
A
Forbindelseslinjer Det er usikkert hvor mye veiene inn til menighetshuset og sti videre 0

forbi kirka blir brukt bade som transportare og som turforbindelse,
men noe bruk er det trolig. At det blir noe mer trafikk i sgndre del
vurderes ikke a ikke medfgre redusert bruk av myke trafikanter.
Ubetydelig endring som transportare. Som turforbindelse vil
turopplevelsen bli mer urban pa strekk som i dag er relativt grgnt, og
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som gir et opphold/ pusterom i bebyggelsen. Det store grenne
omradet pa gstsiden bevares imidlertid. Attraktiviteten reduseres noe.
Ubetydelig til noe forringet som turforbindelse. Totalt sett noe
forringet, nedre del. Pavirkning: noe forringet. Med middels verdi og
noe forringet, nedre del, blir konsekvensgrad 0. Det er da korrigert for

at middels verdi trolig er noe hgyt akkurat her.

Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Bdelagt | 1 ] Stor forbedring
A
Alternativ 5
Del |Delomrade Vurdering pavirkning Konsekvens
omr |- navn
Nr
1 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
N Ube lii
Elvetun Sterkt forringet Forringet fn?finget end,t,-t,d; ® Forbedring
ungdomshus Pdelagt | ] ] Stor forbedring
A
2 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Sandgotna skole
Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Bdelagt | 1 ] Stor forbedring
A
3 Sandgotnabanen Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Bdelagt | 1 ] Stor forbedring
A
4 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Loddefjord skole
Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Bdelagt | 1 ] Stor forbedring
A
5 Uteomradene til Uteomradet far et nytt, hgyere bygg, mot nord. Man vil trolig oppleve |0
Sandgotna noe innsyn og noe mindre opplevelse av a ligge i et skogsomrade ved
barnehage realisering av tiltaket. Pavirkningen av attraktiviteten er imidlertid liten.
Pavirkning: ubetydelig endring
Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Bdelagt | 1 ] Stor forbedring
A
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menighetshuset

6 Naturterreng ved Naturterrenget far et nytt, hgyere bygg, mot nord. Man vil trolig
Sandgotna oppleve noe innsyn og noe mindre opplevelse av a vaere i et
borettslag skogsomrade ved realisering av tiltaket. Vurderes & gi liten forskjell i

attraktivitet. Pavirkning: ubetydelig endring
. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Adelagt Stor forbedring
A

7 Uteomradene til Haugatun barnehage vil bygges ny og man vil fa nye uteomrader. Man
Haugatun vil kunne bevare samme preget pa uteomradene i dag i ny situasjon.
barnehage Pavirkning: ubetydelig endring

. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Adelagt Stor forbedring
A
8 Akebakke Akebakken far et nytt bygg, og en ny barnehage ved siden av seg,
relativt tilsvarende som i dagen situasjon. Pavirkning: ubetydelig
endring.
. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Adelagt Stor forbedring
A

9 Naturterreng sgr Delomradet far et nytt, noe hgyere bygg i nordvest. Ny barnehage, som
og gst for blir liggende naermest delomradet, vil imidlertid gi relativt tilsvarende
Haugatun situasjon som i dag. Pavirkning: ubetydelig endring.
barnehage

. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Adelagt Stor forbedring
A

10 |Omrade ved Delomradet far et nytt, noe hgyere bygg i sgr. Om bygget pa omrade 5
parkeringsplass i blir noe hgyere pavirker ikke det opplevelsen av a vaere i delomradet
nordvest nevneverdig, men det nye bygget kan kaste noe mer skygge over

delomradet i vintermanedene. Vurderes a gi liten forskjell i
attraktivitet. Pavirkning: ubetydelig endring
. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Adelagt Stor forbedring
A
11 |Skogen sgr for Delomradet far et nytt, noe hgyere bygg i sgr. Om bygget pa omrade 5

blir noe hgyere pavirker ikke det opplevelsen av delomradet
nevneverdig (da omradet allerede er bebygd), men det nye bygget kan
kaste noe mer skygge over delomradet i vintermdnedene, noe som vil
vaere negativt. Vurderes a gi liten forskjell i attraktivitet. Pavirkning:
ubetydelig endring.
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. i Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
PBdelagt | 1 1 | | | Stor forbedring
A
12 | Uteomradet til Pavirkning: ubetydelig endring 0
Frieda Fasmers
. . N Ube li
Minne sykehjem Sterkt forringet Forringet fn‘i,ﬁr@et em,‘,-t,ie"g Forbedring
PBdelagt | 1 1 | | | Stor forbedring
A
Forbindelseslinjer Pavirkning: ubetydelig endring 0
for gdende og
N Ube lii
syklende Sterkt forringet Forringet fn‘:rget em,ri:lg Forbedring
PBdelagt | 1 1 | | | Stor forbedring
A
Alternativ 6

Del |Delomrade Konsekvens
omr | -navn —

\'I'

Verdi |Vurdering pavirkning

1 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring. 0
Elvetun
N Ube lii
ungdomshus Sterkt forringet Forringet fn‘i,ﬁr@et em,‘,-t,ie"g Forbedring
Bdelagt | 1 1 ] | | Stor forbedring
A
2 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring 0
Sandgotna skole
. i Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Bdelagt | 1 1 ] | | Stor forbedring
A
3 Sandgotnabanen Pavirkning: ubetydelig endring 0
. i Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Bdelagt | 1 1 ] | | Stor forbedring
A
4 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring 0
Loddefjord skole
. i Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet farringet  endring Forbedring
Bdelagt | 1 1 ] | | Stor forbedring
A
5 Uteomradene til Pavirkning: ubetydelig endring 0
Sandgotna
barnehage
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. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet  endring Forbedring
Adelagt Stor forbedring
A
6 Naturterreng ved Pavirkning: ubetydelig endring 0
Sandgotna
MNoe Ubetydeli
borettslag Sterkt forringet Forringet fc:;nger eng,,-\,’:: 8 Forbedring
@Pdelagt Stor forbedring
A
7 Uteomradene til Mulig man kan se tiltaket fra uteomradene, men tiltaket liggerigod 0
Haugatun avstand og lavere i terrenget. Uteomradene blir ikke pavirket.
barnehage Pavirkning: ubetydelig endring.
. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring
Adelagt Stor forbedring
A
8 Akebakke At det bygges noe mer, og annerledes enn i dag, innenfor dagens 0
sykehjemsomrade pavirker i liten grad akebakken. Pavirkning:
ubetydelig endring.
. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring
Adelagt Stor forbedring
A
9 Naturterreng sgr Dette delomradet ligger naer og grenser til alternativ 6, men at det 0
og gst for bygges noe mer, og annerledes enn i dag, innenfor dagens
Haugatun sykehjemsomrade pavirker i liten grad naturomradet. Pavirkning:
barnehage ubetydelig endring.
. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
@Pdelagt Stor forbedring
A
10 |Omrade ved Pavirkning: ubetydelig endring. 0
parkeringsplass i
MNoe Ubetydeli
nordvest Sterkt forringet Forringet fc:;nger eng,,-\,’:: N Forbedring
Adelagt Stor forbedring
A
11 |Skogen sgr for Delomradet ligger naer og grenser til alternativ 6, men at det bygges noe |0
menighetshuset mer, og annerledes enn i dag, innenfor dagens sykehjemsomrade
pavirker i liten grad naturomradet, szerlig siden det er de vestre delene
av naturomradene som er mest i bruk. Pavirkning: ubetydelig endring
. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringet forringet endring  Forbedring
Adelagt Stor forbedring
A
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12 |Uteomradet til Dette delomradet beslaglegges i stor grad av det nye sykehjemmet. -
Frieda Fasmers Resterende del vil vaere et lite torg i nord hvor nye bygningskropper vil
Minne sykehjem kaste skygge pa dagtid (da de ligger mot sgr). Uterommet vil ogsa veaere

pavirket av trafikale Igsninger da det skal kombineres med varelevering.
Uterommet er sterkt redusert i stgrrelse og vil ha redusert attraktivitet.
Delomradet er forringet. Pavirkning: forringet

. Noe Ubetydelig
Sterkt forringet Forringel  forringet endring  Forbedring
Adelagt Stor forbedring
A
Forbindelseslinjer Skolevei, og turvei, forbi sykehjemmet kan opprettholdes. Ubetydelig -
for gdende og endring som transportare. Som turforbindelse vil turopplevelsen bli mer
syklende urban pa strekk som i dag er relativt grgnt, og som gir et opphold/

pusterom i bebyggelsen. Attraktiviteten reduseres. Noe forringet som
turforbindelse. Totalt sett noe forringet. Pavirkning: noe forringet

Noe Ubetydelig

forringet  endring Forbedring
Pdelagt Stor forbedring

A

Sterkt forringet Forringet
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7.1.4.3

Delomrade

Oppsummering og rangering

Norconsult 0:0

|Alternativ0 |Alternativ1 |Alternativ2 Alternativ3 | Alternativ4 |Alternativ5 |Alternativ 6 ‘

1.Uteomradene til 0 0 0 0 0 0
Elvetun ungdomshus

2. Uteomradene til 0 0 0 0 0 0
Sandgotna skole

3.Sandgotnabanen 0 0
4.Uteomradene til 0 0
Loddefjord skole

5.Uteomradene til 0 0
Sangotna barnehage

6.Naturterreng ved 0 0
Sandgotna borettslag

7.Uteomradene til 0 0
Haugatun barnehage

8.Akebakke 0
9.Naturterreng sgr og 0 0
gst for Haugatun

barnehage

10.0mrade ved 0 0
parkeringsplass i

nordvest

11.Skogen sgr for 0 0
menighetshuset

12.Uteomradet til Frieda -
Fasmers Minne

sykehjem

Forbindelseslinjer for - - - 0 0 -
gaende og syklende

Konsekvens, samlet Noe Middels Middels Noe 0 Noe
vurdering negativ negativ negativ negativ negativ
Rangering, der 1 er best 5 6 7 4 1 3
og 7 er darligst

Alternativ 5 pavirker ingen delomrader negativt og rangeres derfor som best sammen med alternativ 0.
Alternativ 6 far noe negativ pavirkning for uteomradene til eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem og
noe negativ pavirkning for gangakse forbi, og rangeres derfor noe bak som nr 3.

Ved alternativ 4 forsvinner et turmal, men det vil fortsatt veere et annet stgrre turmal igjen like ved siden
av. Alternativ 4 rangeres derfor foran alternativ 1 der man mister en akebakke da det ikke finnes andre
akebakker igjen i omradet dersom alternativ 1 realiseres.
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Ogsa i alternativ 2 mister man akebakken, men dette alternativet har i tillegg stgrre negativ pavirkning pa
uteomradene til Loddefjord skole og Haugatun barnehage enn alternativ 1 og rangeres derfor nest sist.

Til sist rangeres alternativ 3. Her mister man et stort naturomrade brukt som turmal. Det andre turmalet i
omradet, vest for dette, pavirkes ogsa negativt av tiltaket. At de to turmalene som er i omradet pavirkes
sapass negativ veier tungt. At det er et relativt stort naturomrade som forsvinner har ogsa betydning.

7.1.4.4 Skadereduserende tiltak

Riggomrade

Riggomrader er ikke vurdert som en del av konsekvensutredningen. Riggomradene bgr legges der de ikke
kommer i konflikt med friluftslivsverdier. Dersom riggomrader skaper barrierer for bruken av et omrade,
bgr det legges til rette med gangsti rundt omradet og tilhgrende skilting. Naturlig anleggsvei for alle
alternativene vil veere kv Vadmyrveien. Skadereduserende tiltak i form av sikre gangkryssinger av
anleggsvegen og/ eller omlegging av gangveger rundt anleggsveien bgr innarbeides i anleggsfasen. Det er
videre viktig a knytte kvalitetskrav til tilbakefgringen av rigg- og anleggsomrader i reguleringsplanens
bestemmelser.

Akebakke

Alternativ 1 og 2 bergrer omrade 8 som er et trakk/ en bred sti som benyttes som akebakke. Akebakken
kan, ifglge landskapsarkitekt, erstattes pa areal gst for Loddefjord skole, pa et areal regulert til friomrade-
sport og lek, se kap 5.2. Noe rydding og tilpasning av terrenget ma paregnes. Dette bgr gjiennomfgres som
et avbgtende tiltak dersom et av disse alternativene blir valgt.

{ s n’ LA | i WA 1)),
Figur 7-63: Mulig plassering av ny akebakke. Forutsetter fjerning av vegetasjon og annen tilrettelegging, blant annet en utflating i
nedre del.
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7.1.5 Oppsummering og rangering -miljgkonsekvenser

Tabell nedenfor viser en sammenstilling av konsekvenser for miljgtemaene landskap, naturmangfold,
kulturarv og friluftsliv.

Av de vurderte utbyggingsalternativene kommer alternativ 5 best ut og far lite negative virkninger da det
allerede er et bygg pa tomten. For landskap og kulturarv er det likevel noen negative konsekvenser.

For alternativ 6 er det ogsa allerede et bygg pa tomten, men den kommer likevel darligere ut en alternativ 5
seerlig pga temaet kulturarv der den er middels negativ, pga pavirkningen pa den bevaringsverdige eldre
delen av eksisterende sykehjem. Den er ogsa vurdert & ha noe negative virkninger for temaet friluftsliv.

Alternativ 1, 2 og 3 kommer innbyrdes noksa likt ut i en samlet vurdering av miljgtema. Alternativ 2 er
middels negativ for landskap og friluftsliv og noe negativ for de andre verditemaene. Alternativ 1 er relativt
lik alternativ 2 og har mye de samme virkningene, men er litt darligere pa kulturarv, men noe bedre pa
friluftsliv enn alternativ 2. Alternativ 3 er darligst pa kuturarv og friluftsliv og scorer her middels negativ. For
a rangere mellom alternativ 1, 2, og 3 er brukt den faglige rangeringen av alternativene. Med vektlegging av
dette havner alternativ 2 pa 4.plass og alternativ 1 og 3 deler 6.plassen.

Alternativ 4 er det darligste alternativet. Alternativ 4 far stor negativ konsekvens for kulturarv og vurderes
derfor ogsa med samlet konsekvens stor negativ. Alternativ 4 vurderes i realiteten som uaktuell pga den
vesentlig negative virkningen for den kulturminnet Loddefjord kirke (listefgrt kirke).

Miljgtema | Alt. 0 | Alternativ 1 ’ Alternativ 2 ‘ Alternativ 3 | Alternativ 4 | Alternativ 5 | Alternativ 6
Landskapsbilde Middels Middels Noe negativ Middels Noe negativ | Noe negativ
negativ negativ negativ
Naturmangfold Noe negativ | Noe negativ | Noe negativ | Ubetydelig Ingen Ingen
Kulturarv Middels Noe negativ Middels Noe negativ Middels
negativ negativ negativ
Friluftsliv Noe negativ Middels Middels Noe negativ | Ubetydelig | Noe negativ
negativ negativ
Samlet konsekvens Middels Middels Middels Noe negativ | Noe negativ
negativ negativ negativ
Rangering 5 4 6 2 3
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7.2 Andre konsekvenser

7.2.1 Barn og unges oppvekstmiljo

7.2.1.1 Innledning og fagspesifikk metode

Plan og bygningsloven slar fast i § 1-1 femte ledd at barn og unges oppvekstsvilkar skal ivaretas i
planlegging. Det er ogsa et saerskilt mal med omradeplanen for Loddefjordasen a forbedre forholdene for
barn og unge. Barn og unges bruk av Loddefjordasen i dag er beskrevet i «Loddefjorddsen-
konsekvensutredning del 1 Verdisetting» og dekker arealet for hele omradeplanen. | tillegg til leke-,
rekreasjons- og oppholdskvaliteter i byrom og grgntomrader utendgrs omfatter dette ogsa bruk av lokaler
innendgrs og motorisert ferdsel, i dette tilfelle trial, som ikke fanges opp av friluftslivsdefinisjonen i V712.
Beskrivelse av dagens trafikksikkerhet for barn og unge langs skolevei og andre ferdselsarer inngar ogsa i
del 1.

| dette dokumentet, del 2, gj@res en kvalitativ vurdering av konsekvensene alternativene gir for temaet. Her
inngar vurdering av tap, forringelse og forbedring av omrader, bygg og ferdselsarer i bruk av barn og unge
samt vurdering av trafikksikkerhet.

Noen av alternativene beslaglegger areal som er satt av til friomrader/ grgnnstruktur eller som er i bruk av
barn og unge. For vurdering av konsekvenser knyttet til dette vil «Rikspolitiske retningslinjer for a styrke
barn og unges interesser i planleggingen» (heretter kalt RPR for BU) § 5d sta sentralt. Denne paragrafen
sier at det «ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrdde som er i bruk
eller er egnet for lek, skal skaffes fullverdig erstatning». | de utfyllende kommentarene til retningslinjene
star det:

o Retningslinjene tar utgangspunkt i faktisk bruk av arealet eller arealets nytteverdi for lek og
opphold, og ikke i de formelle eller reguleringsmessige forhold som gjelder for arealer. Det er bruks- eller
nytteverdien som er relevant for barn og unge og ikke hva arealet faktisk er regulert til, om det er regulert
eller uregulert og hvem som eier det.

o Kravet til erstatningsareal vil ikke gjelde ethvert areal som er egnet for lek, men skal sikre at slike
omrader ikke blir tatt til utbygging far en har forvisset seg om at de generelle kravene til lekemuligheter i
punkt 5a og b kan oppfylles, og pa hvilken mate dette skal skje.

Vurderinger av andre forhold knyttet til barns uteaktiviteter omfatter mer indirekte pavirkning (naerfgring,
innsyn m.v), pavirkning pa trial-bruken og om tiltaket gir et nytt tilbud til barn og unge.

Det gjgres en grov vurdering av trafikksikkerhet for barn og unge knyttet til plassering av sykehjemmet.
Sykehjemsalternativene er ikke utredet til et slikt detaljniva at det vil vaere hensiktsmessig & vurdere/
drgfte detaljer knyttet til de konkrete Igsninger for for eksempel varelevering og nedkjgring til
parkeringskjeller. Det kan finnes andre, bedre Igsninger, enn det som er vist.

2021-12-22 | Side 108 av 163



Norconsult %

Oppdragsnr.: 5178255 01

7.2.1.2 Vurdering av konsekvens

Alternativ 1

Vurdering etter «Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen» §5 d

Som gjort rede for under temaet friluftsliv beslaglegger dette alternativet et areal brukt til akebakke.
Alternativet beslaglegger ogsa gvrig areal satt av til friomrade i gjeldende plan, men som er lite brukt per i
dag. Myren kunne vaert drenert/ masseutskiftet for & bli mer egnet, men da det synes lite gnske/ vilje om at
dette skal skje dersom omradet ikke bygges ut (pga av andre grgnne hensyn), kan man stille spgrsmal ved
om omradet er «egnet for lek». Bekken gjennom omradet gir imidlertid et element til naturleken som det
er lite av ellers i Loddefjordasen-planen. | ¢gst, og seerlig i nordgst, er det t@rrere arealer som er mer egnet
til lek.

Det st@rste tapet er tapet av akebakken da det ikke finnes andre tilsvarende akebakker i naerheten. De
rikspolitiske retningslinjene, §5b, vektlegger blant annet at naermiljget skal gi «muligheter for ulike typer
lek pa ulike arstider». Akebakken vurderes a@ matte erstattes i trad med de rikspolitiske retningslinjer.

| forhold til de resterende delene av friomradet som alternativet beslaglegger, sa finnes det stgrre, mer
egnede grgntarealer, innenfor Loddefjordasen-planen. Det er fa bekker ellers i omradet slik at dette er et
element i naturleken som til dels gar tapt. En vil fortsatt ha bekk nedstrégms omradet, men i et brattere
parti.

Siden myromradet ikke er i bruk i dag, det er relativt store naturlek-omrader innenfor Loddefjordasen
planen, og det fortsatt ogsa finnes mulighet for vannlek, er det vanskelig a hevde at arealbeslaget er i strid
med rikspolitiske retningslinjer. Behovet for naturlek, og de generelle kravene til lekemuligheter, kan
fortsatt godt oppfylles selv om tiltaket realiseres.

Andre forhold knyttet til barns uteaktiviteter

Tiltaket pavirker uteomradene til Loddefjord skole indirekte noe negativt ved innsyn/ naerfgring, se
friluftstlivkapitelet.

Tiltaket gir en annen type uterom enn det som finnes i omradet fra fgr, i form av et torg med
oppholdssoner. Dette er positivt, saerlig for ungdom.

Skolevei og trafikksikkerhet

At skoleveien legges noe om vurderes a ha liten betydning for bruken av, og kvaliteten p3, skoleveien.

Biltrafikk trekkes i dette alternativet langt inn i Vadmyrveien og belaster nesten hele veien. Med bredt
fortau langs skoleveien har trafikkmengden liten betydning bortsett fra i krysningspunkter for gdende. Det
kan veere et mulig krysningspunkt for skolebarn ved veien inn til menighetshuset selv om dette ikke er vist
som skolevei i barnetrakkregistreringen. God tilrettelegging av krysningspunktet, blant annet sikring av
siktforhold, blir viktig. Den st@rste utfordringen for dette alternativet ligger imidlertid i at sykehjemmet
legges i et omrade hvor skolevei fra eksisterende Frieda Fasmers Minne krysser Vadmyrveien. | samme
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omrade legges det opp til varelevering/ nedkjgring til parkeringskjeller og trafikk til hovedinngang.
Trafikksikre og lesbare trafikale Igsninger blir saerlig viktig i et slikt punkt der det skjer mye. Da detaljene
ikke fremkommer av Igsningen som na konsekvens vurderes forutsettes at man finner gode lgsninger pa
dette.

Alternativ 2

Vurdering etter «Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen» §5 d

Som gjort rede for under temaet friluftsliv beslaglegger dette alternativet et areal brukt til akebakke.
Alternativet beslaglegger ogsa gvrig areal satt av til friomrade i gjeldende plan, men som er lite brukt per i
dag. Omradet kunne veert ryddet for vegetasjon/ kratt for a gjgre det mer brukervennlig. Arealet vurderes
som mer egnet for opparbeiding enn arealet for alternativ 1.

Det st@rste tapet er tapet av akebakken da det ikke finnes andre tilsvarende akebakker i naerheten. De
rikspolitiske retningslinjene, §5b, vektlegger blant annet at neermiljget skal gi «muligheter for ulike typer lek
pda ulike arstider». Akebakken vurderes & matte erstattes i trad med de rikspolitiske retningslinjer.

| forhold til de resterende delene av friomradet som alternativet beslaglegger, sa finnes det stgrre, mer
egnede grentarealer, innenfor Loddefjordasen-planen. Siden omradet ikke er i bruk i dag og det er relativt
store naturlek-omrader innenfor Loddefjordasen planen, er det vanskelig & hevde at arealbeslaget er i strid
med rikspolitiske retningslinjer. Behovet for naturlek, og de generelle kravene til lekemuligheter, kan
fortsatt godt oppfylles selv om tiltaket realiseres.

Andre forhold knyttet til barns uteaktiviteter

Tiltaket pavirker uteomradene til Loddefjord skole indirekte noe negativt ved innsyn/ naerfgring, se
friluftstlivkapitelet. Tiltaket vil ogsa ligge tett opp til Trial-omradene og man ma kunne anta at det ikke
lenger kan gjennomfgres trial i omradet umiddelbart tett opp til sykehjemmet pga stgybelastningen. Trial-
omradet vil derfor bli noe redusert.

Tiltaket gir en annen type uterom enn det som finnes i omradet fra fgr, i form av et torg med
oppholdssoner. Dette er positivt, seerlig for ungdom. Torget vil imidlertid bli skyggefylt pa dag og kveldstid
slik sykehjemmet na er vist utformet.

Skolevei og trafikksikkerhet

At skoleveien legges noe om vurderes a ha liten betydning for bruken av, og kvaliteten pa, skoleveien.

Biltrafikk trekkes i dette alternativet langt inn i Vadmyrveien og belaster nesten hele veien. Med bredt
fortau langs skoleveien har trafikkmengden liten betydning bortsett fra i krysningspunkter for gdende. Det
kan veere et mulig krysningspunkt for skolebarn ved veien inn til menighetshuset selv om dette ikke er vist
som skolevei i barnetrakkregistreringen. God tilrettelegging av krysningspunktet, blant annet sikring av
siktforhold, blir viktig. Med varelevering/ nedkjgring til p-kjeller i et omrade langs skolevei kan alternativet
gi noe fare for trafikksikkerheten for barna. Dette avhenger imidlertid av utforming. Da detaljene ikke
fremkommer av Igsningen som na konsekvensvurderes forutsettes at man finner gode Igsninger pa dette.
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Alternativ 3

Vurdering etter «Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen» §5 d

Som gjort rede for under temaet friluftsliv beslaglegger dette alternativet et areal brukt til naturlek og som
turmal. Det finnes et annet turmal (balplass-omrade) like vest for dette omradet, men det er vesentlig
mindre, og ogsa dette vil pavirkes negativt av tiltaket. Da man her beslaglegger det eneste stgrre egnede
turmalet i omradet vurderes at dette de generelle lekemulighetene ikke er sikret og at hele arealbeslaget vil
kreve erstatning.

Andre forhold knyttet til barns aktiviteter

Tiltaket gir en annen type uterom enn det som finnes i omradet fra fgr, i form av et torg med
oppholdssoner. Dette er positivt, seerlig for ungdom.

Skolevei og trafikksikkerhet

Varelevering/ nedkjgring til parkeringskjeller skjer fra veien til menighetshuset. Denne er, som nevnt, ikke
registrert som skolevei i barnetrakkregistreringen, men det er mulig a ga en trase her nordover forbi kirken.
| tillegg er bade naturomradene i nordvest og kirkeparken i bruk av barn og unge. Varelevering/ nedkjgring
til parkeringskjeller i et omrade der barn ferdes kan gi noen trafikksikkerhetsutfordringer. Da detaljene ikke
fremkommer av Igsningen som na konsekvensvurderes forutsettes at man finner gode Igsninger pa dette.

Alternativet belaster i liten grad Vadmyrveien med trafikk. Med bredt fortau langs skoleveien har ogsa
trafikkmengden liten betydning.

Alternativ 4

Vurdering etter «Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen» §5 d

Som gjort rede for under temaet friluftsliv beslaglegger dette alternativet et areal brukt til naturlek og som
turmal. Det finnes et annet turmal (balplass-omrade) like @st for dette omradet som er vesentlig stgrre.
Siden man fortsatt har dette stgrre turmalomradet er det vanskelig a hevde at arealbeslaget er i strid med
rikspolitiske retningslinjer. Behovet for naturlek, og de generelle kravene til lekemuligheter, kan fortsatt
godt oppfylles selv om tiltaket realiseres.

Andre forhold knyttet til barns aktiviteter

Lgsningen gir et torg/ inngangssone under tak, knyttet til sykehjemmet. Torget vil oppfattes mer privat og
antas derfor i liten grad a bli brukt av barn og unge.

Skolevei og trafikksikkerhet

Vurderes likt som alternativ 3
Alternativ 5

Vurdering etter «Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen» §5 d
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Dette alternativet beslaglegger ikke areal i bruk av barn og unge. Barnehagen m/ tilhgrende uteareal
erstattes som en del av tiltaket.

Andre forhold knyttet til barns aktiviteter

Tiltaket gir en annen type uterom enn det som finnes i omradet fra fgr, i form av et torg med
oppholdssoner. Dette er positivt, seerlig for ungdom. Torget kan veere noe skyggefullt pa dagtid da
sykehjemsbygget ligger i sgr.

Skolevei og trafikksikkerhet

Det kan, som nevnt, veere et mulig krysningspunkt for skolebarn ved veien inn til menighetshuset selv om
dette ikke er vist som skolevei i barnetrakkregistreringen. Med varelevering/ nedkjgring til p-kjeller ved
dette krysningspunktet, og ogsa over fortauet langs Vadmyrveien der skolebarn ferdes, kan alternativet gi
noe fare for trafikksikkerheten for barna. Dette avhenger imidlertid av utforming. Da detaljene ikke
fremkommer av lgsningen som na konsekvensvurderes forutsettes at man finner gode lgsninger pa dette

Alternativ 6

Vurdering etter «Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen» §5 d

Bortsett fra at noen elever passerer pa vestsiden av uterommet til eksisterende Frieda Fasmers Minne
sykehjem pa vei til skolen, antas ikke arealet a veere i bruk av barn og unge. Omradet er heller ikke satt av
som friomrade / grgnnstruktur el.l i gjeldende reguleringsplan eller i kommuneplanens arealdel.
Uterommet har gode kvaliteter og er sann sett egnet til lek. Da det ikke er et naturomrade, men et
opparbeidet areal med plen og treer gir det ogsa mulighet for annen type lek enn naturomradene rundt.
Man har imidlertid kirkeparken like ved som ogsa er parkmessig opparbeidet. Nar uteomradet per i dag
ikke er i bruk av barn og unge, og man har et relativt likt tiloud like ved, er det vanskelig 3 hevde at et slikt
«halvprivat» uteareal tilhgrende et sykehjem skal omfattes av § 5d.

Andre forhold knyttet til barns aktiviteter

Torget ved inngangspartiet ligger noe tilbaketrukket og det er derfor fare for at det vil oppfattes som privat
og dermed i mindre grad kunne gi tilbud til ungdom. Dette avhenger imidlertid av utforming. Torget vil ogsa
til dels vaere preget av varelevering og andre trafikale funksjoner. Attraktiviteten antas a vaere noe
begrenset.

Skolevei og trafikksikkerhet

Skoleveien forbi sykehjemmet vil kunne opprettholdes og den nye bebyggelsen antas ikke a pavirke bruken
eller kvaliteten i nevneverdig grad. Varelevering er begrenset i mengde og det er en vist en trafikksikker
snumulighet som ikke bergrer skoleveien. Fjerning av parkeringsplasser i dagen er positivt for
trafikksikkerheten da disse parkeringsplassene i dag gir noe trafikkfare pga en noe uryddig situasjon og fare

for rygging.
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7.2.1.3 Oppsummering og rangering

0-Alternativ Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4 Alternativ 5 Alternativ 6

Rangering 2 5 6 7 4 1 2
(1 er best)

Alternativ 5 vil ikke ha negative virkninger for barn og unges oppvekstmiljg, men gir et positivt tilskudd i
form av et torg som antas a bli benyttet av ungdom. Alternativ 5 rangeres derfor foran 0-alternativet som
ikke gir noen endring hverken i positiv eller negativ retning i forhold til i dag. Alternativ 6 gir noe, men ikke
sa mye endring i forhold til i dag. Noe trekker i positiv retning og noe i negativ retning. Totalt sett vurderes
alternativ 6 derfor pa samme plass som O-alternativet.

De gvrige alternativene beslaglegger, i stg@rre eller mindre grad, arealer som er i bruk av barn og unge.
Alternativ 4 vurderes som best av disse, og rangeres som nr 4, da man her tar et mindre turmal og det
allerede finnes et stgrre turmal i omradet. Det er vurdert at RPR for BU §5 ikke slar ut i det tilfellet.

Alternativ 1 og 2 beslaglegger en akebakke, som vurderes & matte erstattes etter RPR for BU. Alternativ 2 er
en del verre for barn og unge pga at man trolig ma ta noe av uteomradene til Loddefjord skole, i hvert fall i
anleggsfasen. Bdde Haugatun barnehage og Loddefjord skole far dessuten sykehjemmet sa tett opp i seg at
noe av dagens skogskvaliteter med uteomradene reduseres. Trial- virksomheten kan trolig heller ikke
forega som fgr da sykehjemmet ligger tett opp til et av omradene de bruker.

Alternativ 3 er klart darligst da det her beslaglegges et stort naturomrade i bruk av barn og unge til turmal.
Det vurderes at dette krever erstatning etter RPR for BU §5, noe som anses umulig/ svaert vanskelig 3 fa til.

7.2.2 Klimagassutslipp

7.2.2.1 Bakgrunn

Det er utfgrt en klimagassberegning i forbindelse med konsekvensutredning av nytt Frieda Fasmers Minne
sykehjem. Det er gjort klimagassberegninger for de seks ulike tomtealternativene og tilhgrende nybygg.

Formalet med klimagassberegningen er a kvantifisere klimagassutslipp (malt i COz-ekvivalenter, heretter
kalt CO,e) fra materialer, transport til byggeplass, kapp og svinn pa byggeplass og byggeplassdrift,
utskiftning og renovering, energibruk i drift og livslgpets slutt, samt beslaglegning av areal som fglge av
prosjektet. Beregningene er basert pa et livslgp pa 60 ar.

Klimagassberegningen beskriver prosjektets pavirkning pa klimaendringer?. Effekten males i utslipp av
drivhusgasser (tonn COze). Klimagassberegningen er utarbeidet iht. NS 3720 Metodikk for
klimagassberegning for bygninger.

1 Endringer i lokale, regionale eller globale overflatetemperaturer som falge av gkt konsentrasjon av drivhusgasser i atmosfaeren.

2021-12-22 | Side 113 av 163



Norconsult 4%

Oppdragsnr.: 5178255 01

7.2.2.2 Beregningsverktgy — One Click LCA

Verktgyet One Click LCA fra Bionova er benyttet til 8 giennomfgre klimagassberegningene. One Click LCA er
et bransjestandardverktgy for klimagassberegninger i Norge og inneholder verifiserte globale og lokale
databaser for miljgdata. Programvaren inneholder 11 tredjeparts sertifiseringer og er i overensstemmelse
med mer enn 30 sertifiseringer og standarder for livslgpsvurdering (LCA), inkludert BREEAM og NS 3720
metode for klimagassberegninger for bygninger.

Verktgyet «Carbon Designer» inne i One Click LCA er et referansebygg-verktgy utarbeidet av Bionova i
samarbeid med Statsbygg, Civitas og Context. Carbon Designer er utarbeidet for den norske bransjen slik at
det kan genereres referansebygg med like forutsetninger i ulike prosjekter.

7.2.2.3 Forutsetninger

Det er gjort grove overslag der mengder ikke er kjent. Beregninger er gjort pa et overordnet niva, men gir
en god indikasjon pa klimagassutslipp knyttet til hver tomt og bygg.

Referansebygg og nybygg

Prosjektet er i en tidligfase og det er noe usikkerhet hvordan hvert bygg eventuelt utformes og bygges. Det
er derfor mest hensiktsmessig & genere et referansebygg som sammenlignes med hvert alternative nybygg.

Referansebygget og nybyggene etableres i Carbon Designer i One Click LCA. Det er for samtlige bygg
utenom alternativ 6 lagt til grunn et nybygg p& BTA 12 000 m2. For alternativ 6 er det tenkt at ca. 2300 m?
av eksisterende bygningsmasse skal brukes videre. For referansebygget er det lagt til grunn 4 etasjer. Det er
ellers ikke gjort noen tilpasninger ved referansebygget, som er utformet som en skoeske. For hvert bygg er
grunnflate, etasjer, hgyde, areal yttervegg tilpasset for a anslagsvis fa frem de geometriske forskjellene
mellom byggene. Det er lagt til grunn at hver etasje bygger 4 m. Grunnflate og areal yttervegg er basert pa
ifc-modeller. Areal av yttervegger er estimert ved a multiplisere omkretsen av hver etasje med 4 m.

For energiforsyning er det lagt til grunn TEK 17 og at alle byggene har samme oppvarmet bruksareal lik BRA,
som beregnet i Carbon Designer. Nar det kommer til materialbruk, velger verktgyet materialkombinasjoner
iht. standard materialbruk for gitt bygningskategori, i dette tilfellet sykehjem. Standardmaterialene baseres
pa statistikk for materialbruk fra byggebransjen i ar 2016-2017.

Tabell 7-5 - Tilpasninger bygg for hver tomt.

| Etasjer | Yttervegger [m?] ‘
Alternativl |3 4100
Alternativ2 |4 4610
Alternativ3d |4 4220
Alternativd |6 4060
Alternativ5 |4 4060
Alternative |3 6170
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Tomter

Beregning av utslipp knyttet til tomtebearbeiding gjgres i One Click, ved & beregne endring i lagret karbon i
vegetasjon og jordsmonn f@r og etter bygningens og tomtens ferdigstillelse.

Det er gjort grove beregninger av stgrrelsen pa beslaglagte areal for hver tomt. Videre er det gjort
antagelser ut ifra kart og flyfoto for vurdering av type terreng. Beregningen er begrenset til utslipp av
klimagasser som blir tilgjengelig for kompostering/nedbryting ved oppgraving av myr og jord, samt hogst av
skog. Det er ikke tatt hensyn til utslipp forbundet med anleggsdrift ved utgraving av terrenget og
masseutskifting.

Under fglger en kort beskrivelse av tomten for hvert alternativ, se Figur 7-64 for kart med terrengtype for
tomtealternativene.

Alternativ 1
Det er lagt til grunn at bergrt areal for alternativ 1 er 8850 m?. Videre er det forutsatt at 3200 m? av dette
er myr, mens resten er skog. Dybdemalinger av myr, viser at myren har en gjennomsnittlig dybde pa 1 m.

Alternativ 2

Det er lagt til grunn at bergrt areal for alternativ 2 er 7900 m2. Videre er det forutsatt at 940 m? av dette er
myr, mens resten er skog. Bergrer deler av samme myr som alternativ 1, dvs. myren har en gjennomsnittlig
dybde pa 1 m.

Alternativ 3
Det er lagt til grunn at bergrt areal for alternativ 3 er 8070 m?. Hele tomten er antatt dekket av skog.

Alternativ 4

Det er lagt til grunn at bergrt areal for alternativ 4 er 3950 m2. Det er antatt at 350 m? myr bergres av
alternativ 4. Det er ikke kjent at det er gjort dybdemalinger av myren. Gjennomsnittlig dybde er derfor
anslatt til 1 m. Videre er det antatt at resten av tomten bestar av 50 % skog og 50 % bebygd (asfaltert
parkeringsplass).

Alternativ5 og 6
Det er lagt til grunn at alternativ 5 og 6 er helt bebygd og at det derfor ikke er utslipp knyttet til endring av
arealbruk og frigjgring av karbon.
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Figur 7-64 - Tomtealternativ og type terreng. Kartunderlag hentet fra Nibio, kilden.nibio.no

Riving

Klimagassutslipp knyttet til selve riveprosessen er relativt sma sammenlignet med utslipp knyttet til
oppfering av nybygg. Utslippene vil inkluderes i livslgpstadium A5-byggeplass.

For alternativ 5 skal Haugatun bydelssenter og Haugatun barnehage rives, totalt ca. 3800 m2. For alternativ
6 skal deler av eksisterende sykehjem rives, ca. 2440 m?,

Det er i One Click lagt til grunn at utslipp knyttet til riving er 3,4 kg CO,/m?.
Transport i drift

Alle alternativene er planlagt med 90 sengeplasser. Det forutsettes derfor at antall ansatte, brukere og
besgkende er likt for alle alternativene slik at utslipp knyttet til transport i drift vil veere det samme for alle
alternativene. Da konsekvensutredningen har til hensikt 8 sammenligne alternativene, er det derfor vurdert
at transport i drift ikke er relevant a inkludere i beregningene i dette stadiet av prosjektet.

Nar tomtevalg er avgjort, og det skal gjgres en mer detaljert klimagassberegning bgr transport i drift
inkluderes.
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7.2.2.4 Resultater

Materialer

Tabell 7-6 viser byggenes materialoppbygning pa bygningsdelsniva, iht. inndelingen i NS 3451
Bygningsdelstabell. For alle alternativ er det lagt til grunn armering med en resirkuleringsgrad pa 90 % og
betong lavkarbon klasse B og C, med unntak for hulldekker der det er 0 % resirkulerte bindemidler i
sement.

Tabell 7-6 - Oversikt over materialer generert for referansebyggene i Carbon Designer, fordelt pG bygningsdel.

Bygningsdel Oppbygning

fundamenter lavkarbon klasse B.

22 Baeresystemer Soyler

Stalsgyler, 10 % resirkulert stal.

Betongsgyler, B45, lavkarbon klasse B, 90 % resirkulert armering.
Bjelker

Betongbjelker, B45, lavkarbon klasse B, 90 % resirkulert armering.
Stalsgyler, 60 % resirkulert stal.

23 Yttervegger Over bakken

Vegger av bindingsverk i tre, lettklinkerblokker og betong, lavkarbonklasse B, 90 %
resirkulert armering.

Kledning

Tegl- og trekledning.

Dgrer og vinduer

Staldgrer.

3-lags vindu med tre-aluminiumskledning.

24 Innervegger Baerende innervegger

Vegger bindingsverk 100 mm stalstendere og betong, lavkarbon klasse B, 90 %
resirkulert armering. Inkl. isolasjon av mineralull og kledning av gips.
Ikke-bzerende innervegger

Glassveggsystem.

25 Dekker Gulv pa grunn

Betongdekke, B35, lavkarbon klasse B, 90 % resirkulert armering.
Dekker

Hulldekker, B30, 0 % resirkulerte bindemidler, 90 % resirkulert armering.
Gulv

Gulvbelegg av vinyl og keramiske fliser.

Himling

Gips og akustiske plater.

26 Yttertak Primaerkonstruksjon

Hulldekker, B30, 0 % resirkulerte bindemidler, inkl. EPS.

Taktekning

Asfalt taktekking.

28 Trapper, Trapper

balkonger mm. Betongtrapp, B35, lavkarbon klasse B, 90 % resirkulert armering.

Klimagassutslipp bygg

Figur 7-65 viser klimagassutslipp knyttet til materialer fra produktstadiet til livslgpets slutt, for hvert
alternativ over et livslgp pa 60 ar. Referansebygget har et utslipp pa 3300 tonn CO»e knyttet til materialer,
som er hgyere enn alle alternativene.
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Det er lite som skiller byggene nar det kommer til utslipp knyttet til materialer. Alternativ 4 har det laveste
utslipp pa 2950 tonn CO,e, mens bygg har det hgyeste med 3200 tonn CO,e, som er 8 % hgyere enn
alternativ 4.

Som det kommer frem av Figur 7-65 er det produktstadiet, blant livslgpsstadiene, som er den stgrste kilden
til utslipp, med ca. 75 % av utslippene for alle alternativene.

For alternativ 6 er det tenkt & bruke deler av eksisterende bygg, ca. 2300 m?. | beregningen er det gjort et
grovt estimat for utslipp knyttet til eksisterende del, det er antatt at baeresystem kan beholdes. | Figur 7-65
er de totale utslippene for eksisterende og ny del av bygg 6 vist.

Alternativ 6 har lavest utslipp knyttet til produksjon av materialer, dette skyldes gjenbruk av eksisterende
konstruksjon. Forskjellen er likevel svaert liten. Oppdeling i flere smabygg istedenfor ett stort bygg slik det
er pa de andre tomtene medfgrer gkt materialbruk — gevinsten i a beholde eksisterende bygg, brukes opp
av a dele nybygget i flere deler.

Klimagassutslipp materialer
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Figur 7-65 - Klimagassutslipp knyttet til materialer fordelt pa livslgpstadier.

Klimagassutslipp energibruk i drift

Klimagassutslipp fra energibruk i drift er beregnet basert pa levert energi og utslippsfaktorer for
energibaerer som beskrevet i Tabell 7-7. | henhold til Bergen kommune sin veileder for
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klimagassberegninger er det ogsa vist utslippsfaktor for europeisk strammiks. Denne er 10 ganger hgyere
enn den norske utslippsfaktoren.

Tabell 7-7 - Utslippsfaktorer energibruk i drift.

Energibaerer | Utslippsfaktor | Kommentar Miljpdatakilde
(kg CO,e/kWh)

Elektrisitet 0,012 | Elektrisitet, Norge, forventet gjennomsnitt over neste | LCA study for country specific electricity
norsk 60 ar (IEA/NS3720 energimiks, projeksjon fra 2016- mixes based on NS 3720, IEA and ecoinvent

. 2018 gjennomsnitt). 3.3, Bionova 2020.
stremmiks
Elektrisitet 0,12 | Elektrisitet, EU28 Norge, forventet gjennomsnitt | LCA study for country specific electricity
europeisk over neste 60 ar (IEA/NS3720 energimiks, mixes based on NS 3720, IEA and
strgmmiks projeksjon fra 2016-2018 gjennomsnitt) ecoinvent 3.3, Bionova 2020

Energibehovet for referansebyggene er beregnet for et samlet areal for oppvarmet BRA, og baserer seg pa
krav til energieffektivitet for sykehjem iht. TEK17. Det er lagt til grunn varmepumpe som standard
energiforsyning. Klimagassutslipp for energibruk i drift for bade norsk og europeisk stremmiks er vist i Figur
7-66.

Ettersom det er lagt til grunn at alle alternativene har samme oppvarmet BRA, blir ogsa utslipp knyttet til
energi i drift det samme for alle. Utslippene blir 1340 tonn og 13 400 tonn CO.e for henholdsvis norsk og
europeisk stremmiks, for et livslgp pa 60 ar.

Klimagassutslipp energibruk i drift
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Figur 7-66 — Klimagassutslipp knyttet til energibruk i drift, over en livssyklus pG 60 dr.
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Klimagassutslipp beslaglagt areal

Figur 7-67 viser klimagassutslipp knyttet til beslaglagt areal for hvert tomtealternativ. Alternativ 1 og 2 som
delvis beslaglegger myromrade har hgyest utslipp. Alternativ 5 og 6 er allerede bebygd og vil dermed ikke
kunne fri klimagasser i serlig grad. Det presiseres at utslippene kun inkluderer klimagasser som frigis i
forbindelse med beslaglegning av myr, skog og jord. Utslipp fra anleggsmaskiner, masseutskiftning osv. er
ikke inkludert.

Det er ikke tatt hensyn til eventuell restaurering/reetablering av terrenget. For eksempel vil reetablering av
vegetasjon kunne binde karbon.

Klimagassutslipp tomtebearbeiding
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Figur 7-67 - Klimagassutslipp knyttet til tomtebearbeiding. Det antas at tomt 5 og 6 allerede er bebygd, og at det derfor ikke frigis
klimagasser som blir tilgjengelig for nedbryting ved tomtebearbeiding.

Resultater oppsummert

Tabell 7-8 viser klimagassutslipp for hvert alternativ der livslgp er inkludert, materialer og energi i drift
(norsk strgmmiks). Tomtebearbeiding og frigjgring av lagret karbon er ikke inkludert. Alternativ 4 har de
laveste utslippene per kvadratmeter, nar man ikke tar med tomtebearbeiding. Referansebygget og
alternativ 1 har det hgyeste utslippet per kvadratmeter. Her gjgres oppmerksom pa at referansebygget som
genereres av One Click definerer et bygg som er ca. 230 m langt og 14 m bredt. Bergen kommune sin
veileder for klimagassberegninger spesifiserer at det ikke skal gjgres endringer pa referansebygget, selv om
det kan gi en urealistisk form.
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Tabell 7-8 — Klimagassutslipp per kvadratmeter knyttet til selve nybygget, tomtebearbeiding er ikke inkludert.

Alternativ kg COe/m?2

Alternativ 1 377
Alternativ 2 369
Alternativ 3 365
Alternativ 4 357
Alternativ 5 365
Alternativ 6 368
Referansebygg 388

Totale klimagassutslipp for hvert alternativ er vist i Figur 7-67. Resultatene representerer den totale
livssykluspavirkningen i Igpet av 60 ars levetid og inkluderer utslipp knyttet til bade bygg og tomt. For
energi i drift er tatt med utslipp for norsk stremmiks.

Det er tatt hensyn til at byggene som rives pa tomtealternativ 5 og 6 ma bygges opp igjen et annet sted.
Det er gjort et grovt overslag ut ifra stgrrelsen pa byggene og kommet frem til at utslippene vil gke med
omtrent 15 % (700 tonn CO2e) og 30 % (1300 tonn CO,e) for henholdsvis alternativ 5 og 6. Dette er vist som
«Re-etablering av eksisterende bygg» i Figur 7-67. Det er for denne posten kun tatt med utslipp for
materialer.

Alternativ 3 og 4 har de laveste totalutslippene. Alternativ 6 har det hgyeste total utslippet med 5700 tonn
CO.e. For alternativ 1 som har det nest hgyeste utslippet utgjgr klimagassutslipp knyttet til
tomtebearbeiding omtrent 25 %. Alternativ 6 har ca. 30 % hgyere utslipp enn alternativ 4. Dette skyldes i
riving av eksisterende bygg som re-etableres et annet sted.
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Totale klimagassutslipp
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Figur 7-67 - Totale klimagassutslipp for tomt og bygg, for den totale livssykluspdvirkning i Igpet av 60 dr.
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7.2.2.5 Oppsummering og konklusjon

Det er ca. 30 % forskjell i totale utslipp mellom alternativ 6 og 4, som har de henholdsvis hgyeste og laveste
utslippene. Dette utgjgr ca. 1300 tonn CO.e. Forskjellen er fgrst og fremst knyttet til re-etablering av
eksisterende bygg.

Alternativ 6 kunne hatt noe lavere utslipp knyttet til materialer, da det er gjenbruk av eksisterende bygg.
Oppdeling av nybygg i flere deler gjgr imidlertid at gevinsten forsvinner.

Bevaring og gjenbruk av bygg gir normalt en stor gevinst i form av reduserte utslipp. Dersom eksisterende
bygg pa tomtealternativ 5 og 6 er egnet til annen bruk enn sykehjem, vil det kunne gi store besparelser i
utslipp hvis man da unngar a bygge nytt et annet sted.

Nar det kommer til utslipp knyttet til tomtebearbeiding og omdanning av lagret karbon som fglge av endret
arealbruk pa tomtene, er det st@rre forskjeller mellom tomtene. Alternativ 1 som er lokalisert pa myr og
skog har stg@rst utslipp, mens alternativ 5 og 6 har tilnaeermet null utslipp knyttet til tomtebearbeiding da
tomtene allerede er bebygd. Tomtealternativ 4 er ogsa delvis bebygd, og har lave utslipp knyttet til
tomtebearbeiding.
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Oppsummert:

e Alternativ 1: Utslippene blir hgyere grunnet masseutskiftning av myr og relativt hgye utslipp
knyttet til bygget.

e Alternativ 2: Hgyere utslipp fra masseutskiftning og noe fra selve bygget.

e Alternativ 3: Har noe utslipp knyttet til fijerning av skog og noe fra selve bygget.

e Alternativ 4: Har noe begrenset utslipp fra fjerning av myr og lavere utslipp fra bygg.

e Alternativ 5: Har ikke vesentlig utslipp grunnet inngrep i natur, noe utslipp fra bygget, hgyere
utslipp pga. re-etablering av eksisterende bygg.

e Alternativ 6: Har ikke vesentlig utslipp grunnet inngrep i natur, og lavere utslipp knyttet til bygg per
kvadratmeter. Dette ville vaert lavere med en annen utforming av nybyggene, mer likt de andre
alternativene. Det har ogsa hgyere utslipp pga. re-etablering av eksisterende bygg.

Fra et klimagassperspektiv er det sannsynligvis mest gunstig a velge alternativ 3 eller 4, da disse byggene
bade har lave utslipp knyttet til bygg og tomt. Det er likevel lite som skiller byggene og relativt store
usikkerhet i denne fasen av prosjektet. Siden alternativ 5 og 6 har eksisterende bygg som brukes/ kan
brukes til andre formal dersom man lar vaere a rive, kommer disse darligst ut sammen med alternativ 1 som
har hgyere utslipp fra tomtebearbeiding. (Hvis man bygger nytt sykehjem pa alternativ 5 og 6 ma man
bygge eller ta i bruk andre bygg andre steder til funksjonene som er, eller kunne veert, i eksisterende bygg).
Det ma presiseres at det er usikkerheter na i tidligfase.

Alternativ:  |Alt0 |Alt 1 | Alt 2 IXE |Alt4 |Alt 5 |Alte

Rangering (1 1 6 4 3 2 5 7
er best)

7.2.3 Risiko og sarbarhet

Det vises til vedlagte ROS-analyse. Det har blitt giennomfgrt en innledende fareidentifikasjon og
sarbarhetsvurdering av de temaer som gjennom fareidentifikasjonen fremsto som relevante. Fglgende
farer har blitt utredet:

e Skredfare

e Grunnforhold (ustabil grunn)

e Ekstremnedbgr/overvann

e Skogbrann

e Atomulykke (isotoper)

e Kjemikalieutslipp og annen akutt forurensning
e Transport av farlig gods

e Elektromagnetiske felt

Av disse fremsto planomradet og alternativene som moderat sarbart for transport av farlig gods, og det ble
derfor utfgrt risikoanalyse av denne faren. Analysen viste tolerabel risiko — gul sone der risikoreduserende
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tiltak bgr vurderes. Det er imidlertid ingen risikoreduserende tiltak som vurderes a vaere aktuelle basert pa
en kost/nytte-vurdering, utover & ha en god beredskap hos ngdetatene.

Sarbarhetsvurderingen viste for gvrig at alternativene 1, 2 og 6 fremstod som mer sarbare (lite til moderat)
enn de gvrige for farene grunnforhold (ustabil grunn) og ekstremnedbgr/overvann. For faren
elektromagnetiske felt fremstod alternativene 1, 2, 3, 4 og 5 som mer sarbare enn alternativ 6.

Det er gjennom fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering identifisert tiltak som det ut fra
samfunnssikkerhetshensyn er ngdvendig a giennomfgre for 8 unnga a bygge sarbarhet inn i dette
planomradet. Disse er oppsummert i ROS-analysen og ma fglges opp gjennom videre planarbeid og
prosjektering.

Det er det lite forskjell mellom alternativene og alle rangeres derfor likt siden eventuelle utfordringer er
Igsbare. Overvann og elektromagnetiske felt (hgyspent som ma legges om) er tema som allerede er Igst i
planforslaget for alternativ 1 som har vaert pa hgring, og bar ikke tillegges vekt siden det er Igsbart. For
grunnforhold er det behov for videre utredninger slik at det er noe usikkerhet her knyttet til alternativ 1, 2
og 6.
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7.3 Samlet rangering konsekvenser for miljg og samfunn

For miljgkonsekvensene (landskapsbilde, naturmangfold, kulturarv og friluftsliv), er rangeringen, som
nevnt, slik:

Alternativ: | Alternativ 0 | Alternativ 1 | Alternativ 2 | Alternativ 3 | Alternativ 4 | Alternativ5  Alternativ 6
Samlet Middels Middels Middels Noe negativ | Noe negativ
miljgkonsekvenser negativ negativ negativ

Rangering 1 5 4 6 7 2 3
miljgkonsekvenser

(1 er best)

Vi tar i den samlede rangeringen for «miljg og samfunn» med de andre konsekvensene som er vurdert; dvs
barn og unges oppvektssvilkar og klimagassutslipp for a vurdere om dette endrer rangeringen. Nar det
gjelder risiko og sarbarhet sa er det i ROS-analysen konkludert med at det er lite forskjell mellom
alternativene og at alle rangeres likt, ettersom eventuelle utfordringer ved de ulike alternativene er ansett
som lgsbare. Temaer papekt i ROS er derfor ikke tatt med videre for a skille mellom alternativene.

Oppsummert er rangeringen for de to temaene «barn og unges oppvektssvilkar» og «klimagassutslipp» slik:

Barn og unges 2 5 6 7 4 1 2
oppvektssvilkar

(1 er best)

Klimagassutslipp | 1 6 4 3 2 5 7
(1 er best)

| den samlete vurderingen er det valgt a gjgre en skjgnnsmessig vurdering av hva temaene barn og unges
oppvektssvilkar og klimagassutslipp bgr bety for rangeringen. Det er ikke sett pa som naturlig at
rangeringen av de to temaene «barn og unges oppvektssvilkar» og «klimagassutslipp» skal fa like stor vekt
som rangeringen av miljgkonsekvensene. Miljgkonsekvensene bestar av flere tema og bgr derfor ha stgrre
vekt. Temaet friluftsliv fanger dessuten opp mange av de samme konsekvensene som i vurderingen av
«barn og unges oppvektssvilkar. Nar det gjelder klimagassregnskapet sa har det relativt stor usikkerhet i
denne fasen av prosjektet.

Samlet rangering - konsekvenser for miljg og samfunn:

Alternativ: | Alternativ 0 | Alternativ 1 | Alternativ 2 | Alternativ 3 Alternativ4 | Alternativ 5 Alternativ 6
Samlet 1 4 3 6 6 2 4
rangering

Alternativ 3 har stor konflikt med skogsomrade i bruk av barn og unge. Det vurderes at omradet ma
erstattes etter rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging §5d og at det er sveert vanskelig a fa til.
Denne er derfor trolig uaktuell og alternativ 3 plasseres derfor sist sammen med alternativ 4, som er
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vurdert som uaktuell pga den vesentlige negative virkningen for kulturminnet Loddefjord kirke (listefgrt
kirke).

Alternativ 6 er verst mht klimagassregnskap blant annet fordi man her river to velfungerende bygg og ma
erstatte disse et annet sted. Det er ikke heldig i forhold til klimagassutslipp. Dette bidrar til at alternativ 6
ogsa trekkes ned i rangeringen og rangeres pa 4. plass sammen med alternativ 1.
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8 Egnethet som sykehjemstomt

8.1 Metode
Utfra kjent kunnskap gj@res en grov vurdering av de 6 alternativene utfra fglgende forhold:
1. Byggbarhet:

a) Tomtens stgrrelse, dvs om denne pavirker fleksibiliteten for utbyggingen
b) Terrengforhold, dvs om dette pavirker fleksibiliteten/ gir ulemper for utbyggingen
c) Grunnforhold, dvs om det er noen kjente utfordringer knyttet til dette

2. Kvaliteter for brukerne:

a) Mulighet for gode utearealer:

e Det er behov for varierte utearealer, der mye er skjermet av hensyn til demente pasienter,
og noe gir kontakt med omgivelsene da dette gir stimulans.

o | tilknytning til hver bogruppe bgr det vaere direkte, enkel tilkomst til uteareal, dvs at det i
etasjer med bogrupper finnes uteareal.

e Det bgr vaere mulighet for noe uteareal pa bakkeniva (eventuelt med kontakt med
bakkeniva) og mulighet for a vandre videre ut pa tur.

e Gode sol- og lysforhold pa uteomradene er viktig. Det er mange eldre, som i aldersgrupper
ellers, som gnsker sol, men eldre har kanskje i noen grad mer behov for ogsa a kunne
trekke inn i skyggen. Skygge vil uansett kunne skapes ved overbygg etc. slik at det likevel
vurderes om alternativet gir mulighet for gode solforhold pa utearealene.

b) Utsikt: Det vektlegges bade estetisk fin utsikt og mulighet for a se pa aktiviteter i naermiljget.

c) Arbeidsforhold/ intern logistikk: Her vektlegges mulighet for effektiv og god intern logistikk som gir
gode arbeidsforhold og ogsa gjor det lettere for beboere/ pargrende / frivillige a orientere seg.
Fglgende er blant annet vektlagt:

e Plassering av funksjoner i forhold til hverandre: Muligheter for a plassere funksjoner som er
avhengig av hverandre nzer hverandre

e Bogrupper pr etasje: Det er enklere 3 jobbe pa tvers av bogrupper nar de ligger i samme
etasje, uten a matte bruke trapper og heiser. Bergen kommune har erfart at 4 bogrupper
per etasje er ideelt. Dette har vist seg best i forhold til stedlig ledelse, bemanning og
kompetanse, maltider og aktiviteter pa tvers. Tre bogrupper per etasje er imidlertid bedre
enn to. Da kan det bli aktuelt med en leder per etasje. Med tre bogrupper pa en etasje blir
det ogsa enklere a bruke personell litt mer pa tvers, enn kun to bogrupper pr. etasje.

e Hjertesone/ fellesrom og form pa bygningen: Det er gnskelig med mulighet for en
hjertesone/ et fellesrom som binder sammen hele bygget da det da blir enklere for
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d)

beboere/ pargrende/ frivillige a orientere seg, og dette ogsa gjgr det mer effektivt for de
ansatte a bevege seg rundt. Fragmentert og langstrakt bygningsmasse vil trekke ned.

Mulighet for @ unnga institusjonspreg: Det er vektlagt at tomten for det nye sykehjemmet bgr
kunne gi en lgsning der bygningskroppen er delt i mindre volumer/ selvstendige enheter. Dette
er viktig for a redusere institusjonspreget pa sykehjemmet, og heller skape en opplevelse av at
sykehjemmet er mindre og mer likt et hjem. Mange etasjer og/ eller lange korridorer er med
pa a gi institusjonspreg og bgr unngas.

God publikumsadkomst: Det er gnskelig 3 ha en synlig publikumsadkomst hvor det er lett 3
orientere seg. Det er ogsa pnskelig a separere publikumsadkomsten fra gkonomiadkomsten
(varelevering, renovasjon mv.) av trafikksikkerhetshensyn, men ogsa for a skape et sykehjem
der de besgkende fgler seg velkommen.

Mulighet for integrasjon i lokalsamfunnet/ generasjonstreff: | temaplanen «Omsorg med
kunnskap» (Plan for helseinstitusjoner og boliger med heldggnsbemanning i Bergen kommune
2016 —2030) star det at integrasjon i lokalsamfunnet, med for eksempel skoler, barnehager,
butikker og kulturtilbud, er viktig ved lokalisering av nye sykehjem. Dette «for G sikre samarbeid
og sosiale fellesskap pad tvers av generasjonene». Det vurderes i hvilken grad plasseringen av de
ulike alternativene legger til rette for dette.

@konomi og fremdrift: Her vurderes om det er forhold som kan pavirke gkonomi og fremdrift. Ved

bruk av tomter der det star bygg i dag ma andre funksjoner flytte, bygg skal rives etc. Dette vil
kunne pavirke gkonomi og fremdrift.

Egnetheten blir vurdert etter fglgende skala:

Mindre god/ gir usikkerhet. Tomten er mest sannsynlig byggbar men har noen klare
begrensninger eller ulemper som kan skape utfordringer i byggeprosessen

Brukbar. Tomten er byggbar, men har noen ulemper som gjgr utbyggingen noe mindre fleksibel
med henhold til valg av Igsninger.

Godt egnet. Godt egnet, uten sarlige ulemper.

Tema som ikke er tatt med under egnethet

Det er valgt a ikke ta med kriteriet stgy pa utearealer i forhold til egnethet. Grenseverdier i KPA2018 og T-
1442 er Lgen 55dB for vegtrafikkstgy og Laen 52 dB for flyst@y. For alle alternativene antar vi at det vil veere
mulig a skjerme uteoppholdsarealet for disse grenseverdiene. Nar det gjelder flystgy ligger alle
alternativene godt utenfor gul stgysone for rullebane 2, jf. grenseverdien pa Lgen 52 dB.

Ifglge byggteknisk forskrift TEK17 § 13-6 fgrste ledd er det imidlertid andre strengere grenseverdier. Her
star det at tilfredsstillende lydforhold «[...] oppfylles ved a tilfredsstille lydklasse Ci NS 8175:2012, dvs at
grenseverdiene for uteoppholdsarealer for sykehjem ihht TEK17 er maks Lden 50 dB for veitrafikkstgy og
Lden 47 dB for flystgy.

2021-12-22 | Side 128 av 163



Norconsult %

Oppdragsnr.: 5178255 01

Det er altsa laget en ny standard (2019), men TEK17 viser til den gamle standarden (2012). Om dette star
felgende pa Direktoratet for byggkvalitet sin side: F@r forskriften som refererer til 2012-standarden
eventuelt blir endret, ma Direktoratet for byggkvalitet ha oversikt over alle endringene i 2019-utgaven av
standarden og utrede hvilke bygningstekniske og skonomiske konsekvenser den nye standarden far.
Direktoratet ma utrede dette, og vi kan forelgpig ikke si om resultatet gir grunnlag for G endre
forskriftsteksten.

Det er utarbeidet en st@yberegning for foreliggende planforslag for nytt Frieda Fasmers Minne.
Stgyberegningene viser at det aller meste uteoppholdsarealer pa bakkeplan vil fa lydniva som ikke
overskrider grenseverdiene i TEK17/ NS8175: 2012, dvs Lgen 50 dB for veitrafikkstay eller Lgen 47 dB for
flystgy. For takterrassene vil det vaere ngdvendig med stgyskjerming for ikke a overskride denne
grenseverdien for veitrafikkstgy. Beregnet lydniva fra flytrafikk i langtidsperspektivet 2060 (rullebane 2)
overskrider kanskje ogsa grenseverdi for flystgy med inntil 1 dB. Stgyskjerming med 1,8 —2 m hgyde vil
imidlertid ogsa redusere flystgy i slik grad at grenseverdien ikke overskrides pa det aller meste av
takterrassene. Da det er rikelig med utearealer og disse, med unntak av mindre deler av takterrassene, vil
ha stgyniva under grenseverdiene i TEK17/ NS8175: 2012, er det konkludert med at stgy pa
uteoppholdsarealene er tilfredsstilt.

Alternativ 6 vil trolig ligne pa alternativ 1 mht flystgy mens de andre alternativene trolig vil ligge darligere
an da de ligger naermere rullebane 2. Da det her er snakk om rullebane 2 som bystyret har vedtatt skal tas
ut ved neste kommuneplanrullering, og TEK17 kanskje ogsa kommer til 3 vise til andre grenseverdier etter
hvert, er det vanskelig a legge vekt pa dette temaet. | den nye standarden NS8175 har man valgt de samme
grenseverdier som i T1442 og kommet til at dette gir gode nok uteareal for sykehjem. | forhold til egnethet
vurderer vi derfor alle sykehjemmene som tilfredsstillende stgymessig. Etter var vurdering handler dette
mer om det juridiske knyttet til TEK17, og en usikkerhet pga dette, og ikke egnethet som sadan.
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8.2

8.2.1 Alternativ 1

Norconsult 4%

Vurdering av egnethet

Tomtens starrelse

Tilstrekkelig med plass, men ikke romslig/ fleksibel for sa mange ulike
Igsninger. Brukbar

Terrengforhold og fleksibilitet for
utbyggingen

Tomten heller mot s@r og gst. Da adkomstveien (Vadmyrveien) ligger i nord
er det noe utfordrende a fa til adkomst og parkeringskjeller. Brukbar

Grunnforhold

Del av tomten ligger pa myr. Grunnvannet star hgyt slik at en ma ha tett
kjeller dersom arealer under bakkeniva skal benyttes. Brukbar

Arbeidsforhold og logistikk

Tomtens st@rrelse og form tilsier en Igsning som vist med hovedinngang/
fellesomrader i samme etasje og 3 bogrupper i hver etasje.
Arbeidsforholdene og logistikken vil med 3 bogrupper i hver etasje fungere
greit mellom bogruppene. Fordelen med dette alternativet i forhold til de
andre er at det har mulighet for, og er vist med, en felles kjerne med utgang
til bogruppene. Dette gjgr systemet bade lesbart (for brukerne) og effektivt
(for de ansatte). Brukbar/ godt egnet.

Mulighet for god kvalitet pa
utearealer

Greie solforhold, men kan vaere noe utfordrende a fa til gode solforhold pa
uteareal pa bakkeniva i gstre del. Gode solforhold pa takterrasse. Mulighet
for noe skjermede uteareal for hver bogruppe samtidig som en har mulighet
for kontakt mot omgivelsene gjennom et solrikt torg i nordvest. En god del av
utearealet kan oppna kontakt med bakkeniva. Mulighet for variasjon i type
uteareal. Brukbar/ godt egnet

Utsikt.

Store deler har bygget har flott utsikt mot Loddefjorddalen (forutsatt fjerning
av vegetasjon). Beboerne kan se noen aktiviteter: noe av skolens utearealer
og noe gateliv (Vadmyrveien). Godt egnet

Mulighet for G unnga institusjonspreg

Tomtens form gir mulighet for & spre bogruppene noe ut i landskapet og a
legge bygget inn mot terreng. Dette gir stgrre muligheter for 3 unnga
institusjonspreg enn noen av de andre alternativene. Godt egnet

God publikumsadkomst

Det er mulig @ ha publikumsadkomst og gkonomiadkomst pa ulike sider av
bygningen. Publikumsadkomst kan ligge synlig. Godt egnet

Mulighet for integrasjon i
lokalsamfunnet/ generasjonstreff

Med et sykehjem sa tett opp mot Loddefjord skole og Haugatun barnehage,
og til dels ogsa Sandgotna barnehage, vil det vaere gode muligheter for
kontakt mellom barn og unge og de eldre pa sykehjemmet i apningstiden til
skolen/ barnehagene. Det vil ogsa vaere mulighet for kontakt med elever pa
skolevei, da elevene passerer forbi inngangspartiet til sykehjemmet. Godt
egnet

@konomi og fremdrift

Kan bygges ut raskt forutsatt vedtatt reguleringsplan. Godt egnet.
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8.2.2 Alternativ 2

Tomtens stg@rrelse Tilstrekkelig med plass, men ikke romslig/ fleksibel for sa mange ulike
Igsninger. Brukbar

Terrengforhold og fleksibilitet for Tomten heller mot gst. Da adkomstveien (Vadmyrveien) ligger i nord er det

utbyggingen noe utfordrende a fa til adkomst og parkeringskjeller. Brukbar

Grunnforhold Mindre deler av tomten er myr og der star grunnvannet hgyt. Brukbar

Arbeidsforhold og logistikk Tomtens st@rrelse og form tilsier en Igsning som vist med hovedinngang/

fellesomrader i 1.etasje og 3 bogrupper i hver etasje over dette.
Arbeidsforholdene og logistikken vil med 3 bogrupper i hver etasje i
prinsippet fungere greit mellom bogruppene. Bygningsmassen har imidlertid,
pa grunn av tomtens form, fellesarealene i en egen etasje, og en har ikke
mulighet for en stgrre felles kjerne som i alternativ 1. Det blir noe lange
avstander og noe utfordrende & orientere seg. Brukbar

Mulighet for god kvalitet pG Greie solforhold, vender mot sgr og gst. Kan vaere noe utfordrende 3 f3 til
utearealer gode solforhold pa uteareal pa bakkeplan i gstre del og vist torg i nord. Gode
solforhold pa takterrasse. Mulighet for noe skjermede uteareal for hver
bogruppe samtidig som en har mulighet for kontakt mot omgivelsene mot
torg i nord. Mulighet for variasjon i type uteareal. Brukbar/ godt egnet
Utsikt. Store deler har bygget har flott utsikt mot Loddefjorddalen (forutsatt fjerning
av vegetasjon). Beboerne kan se noen aktiviteter: noe av skolens utearealer,
trial og noe gateliv (Vadmyrveien). Godt egnet

Mulighet for G unnga institusjonspreg | Tomtens form gir mulighet for a spre bogruppene noe ut i landskapet. Dette
gir muligheter for 3 unnga for sterkt institusjonspreg. At det er behov for 4
etasjer for a fa plass pa tomten, og at det synes sa vaere behov for broer/
korridorer mellom bygg, bidrar imidlertid noe i motsatt retning, til gkt
institusjonspreg. Brukbar/ Godt egnet

God publikumsadkomst Det er mulig @ ha publikumsadkomst og gkonomiadkomst adskilt pa ulike
terrengniva. Publikumsadkomst kan ligge synlig. Godt egnet

Mulighet for integrasjon i Med et sykehjem sa tett opp mot Loddefjord skole og Haugatun barnehage,

lokalsamfunnet/ generasjonstreff og til dels ogsa Sandgotna barnehage, vil det veere gode muligheter for

kontakt mellom barn og unge og de eldre pa sykehjemmet i apningstiden til
skolen/ barnehagene. Det vil ogsa vaere mulighet for kontakt med elever pa
skolevei, da elevene passerer forbi inngangspartiet til sykehjemmet. Godt
egnet

@konomi og fremdrift Kan bygges ut raskt forutsatt vedtatt reguleringsplan. Godt egnet
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8.2.3

Alternativ 3

Norconsult 4%

Tomtens stgrrelse

Tilstrekkelig med plass, men ikke romslig/ fleksibel for sa mange ulike
Igsninger. Brukbar

Terrengforhold og fleksibilitet for
utbyggingen

Tomten har en kolle i vest som ma sprenges vekk, men det skaper trolig fa
utfordringer for utbyggingen. Tomten ogsa mot @st, men det gjgr ogsa
Vadmyrveien slik at det er gode muligheter a oppna kontakt mot denne.
Godt egnet

Grunnforhold

Vatt omrade, men ikke registrert som myr. Ingen kjente utfordringer. Godt
egnet

Arbeidsforhold og logistikk

Tomtens st@rrelse og form tilsier en Igsning som vist med hovedinngang/
fellesomrader i 1.etasje og 3 bogrupper i hver etasje over dette.
Arbeidsforholdene og logistikken vil med 3 bogrupper i hver etasje i
prinsippet fungere greit mellom bogruppene. Bygningsmassen har imidlertid
pa grunn av tomtens form fellesarealene i en egen etasje og en har ikke
mulighet for en stgrre felles kjerne som i alternativ 1. Det blir noe lange
avstander og noe utfordrende a orientere seg. Brukbar.

Mulighet for god kvalitet pa

Gode solforhold. Utearealer, torg og takterrasser vender mot sgr. Det er

utearealer naturlig a plassere utearealene mot solen i sgr, men da plasseres de ogsa ut
mot Vadmyrveien. Det er pa grunn av dette utfordrende a oppna skjermede
gode felles utearealer pa bakkeplan. Brukbar

Utsikt. Noe utsikt mot Loddefjorddalen i gst. | vest ser en inn i bebyggelse pa andre

siden. Kan se noe gateliv og barn som leker i Haugatun barnehage. Brukbar

Mulighet for G unnga institusjonspreg

Det er naturlig a plassere bebyggelsen langs kotene og med fasade mot
Vadmyrveien. Tomten har ikke en slik form at bogruppene kan spres mye
utover. Det regulaere bygningsvolumet gjgr at en er mer avhengig av god
arkitektonisk bearbeiding for @ minske institusjonspreget enn alternativ 1, og
til dels alternativ 2, som har mulighet for en mer organisk form. At det er
behov for 4 etasjer pa deler av bygget for a fa plass pa tomten, og at det syne
sa vaere behov for broer/ korridorer mellom bygg, bidrar til gkt
institusjonspreg. Brukbar

God publikumsadkomst

Det er mulig a ha ulik publikumsadkomst og gkonomiadkomst.
Publikumsadkomst kan ligge synlig. Godt egnet

Mulighet for integrasjon i
lokalsamfunnet/ generasjonstreff

Sykehjemmet vil kunne ha god kontakt med barna i Haugatun barnehage,
men det er i mindre grad lagt til rette for kontakt med skolene og Sandgotna
barnehage med denne plasseringen. Skoleelever vil passere forbi, pa
skolevei, men pa sgrsiden av Vadmyrveien slik at det ikke vil veere sa god
kontakt langs skolevei. Brukbar

@konomi og fremdrift

Kan bygges ut raskt forutsatt vedtatt reguleringsplan. Godt egnet
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8.2.4

Alternativ 4

Norconsult 0:0

Tomtens stgrrelse

Tomtens st@rrelse er sveert liten og gir liten fleksibilitet. Mindre godt egnet/
gir usikkerhet

Terrengforhold og fleksibilitet for
utbyggingen

Relativt flat tomt. Godt egnet

Grunnforhold

Mindre deler av tomten er myr, men ellers ikke kjente utfordringer i forhold
til grunnforhold. Brukbar/ godt egnet

Arbeidsforhold og logistikk

Tomtens stgrrelse og form tilsier en Igsning som vist. Man konsentrerer
hovedinngang og fellesomrader i en etasje, men far 2 bogrupper i hver etasje
over 4 etasjer, og en bogruppe alene i gverste etasje. Arbeidsforholdene og
logistikken vil fungere svaert darlig. Man blir svaert avhengig av heis. Det blir
ogsa vanskelig for beboere/ besgkende/ frivillige & orientere seg. Mindre
god.

Mulighet for god kvalitet pd

Gode solforhold, vender mot sgr og vest. Med bygg i 6 etasjer er det

utearealer imidlertid vanskelig & oppna gode utearealer i alle etasjer/ tilknyttet alle
bogrupper. Tomten er ogsa liten slik at det er lite areal igjen pa bakkeplan.
Mindre god

Utsikt. Ser inn i bebyggelse mot sgr fra nederste etasjer, fritt og sveert godt utsyn

mot sgrvest i de gverste etasjer. Kan se kirke i nord og grénnstruktur i gst,
noe gateliv. Godt egnet

Mulighet for G unnga institusjonspreg

Med hgyt og kompakt bygg blir det et sterkt institusjonspreg. Mindre god

God publikumsadkomst.

Man kunne trolig lagt adkomstssonen synlig mot Vadmyrveien slik at det at
den ikke er synlig ikke tillegges vekt. Pa grunn av liten plass ma en imidlertid
samle publikumsadkomst og gkonomiadkomst og legge det under tak.
Mindre god

Mulighet for integrasjon i
lokalsamfunnet/ generasjonstreff

Sykehjemmet ligger et stykke i fra skolene og barnehagene, slik at det ikke er
sa godt tilrettelagt for kontakt mot disse. Det vil vaere muligheter for kontakt
mot menigheten og eventuelle aktiviteter for barn og unge der. Skoleelever
vil passere forbi, pa skolevei, men pa sgrsiden av Vadmyrveien slik at det ikke
vil vaere sa god kontakt langs skolevei. Brukbar

@konomi og fremdrift

Kan bygges ut raskt forutsatt vedtatt reguleringsplan. Godt egnet
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8.2.5

Alternativ 5

Norconsult 4%

Tomtens stgrrelse

Tilstrekkelig med plass, men ikke romslig/ fleksibel for sa mange ulike
Igsninger. Brukbar

Terrengforhold og fleksibilitet for
utbyggingen

Tomten er relativ flat, men har et hgyere parti i sgr (dagens bebyggelse er
trappet med 3 etasjer mot nord og 2 etasjer mot sgr). Godt egnet

Grunnforhold

Ingen kjente utfordringer. Godt egnet

Arbeidsforhold og logistikk

Tomtens stgrrelse og form tilsier en Igsning som vist med hovedinngang/
fellesomrader i 1.etasje og 3 bogrupper i hver etasje over dette.
Arbeidsforholdene og logistikken vil med 3 bogrupper i hver etasje i
prinsippet fungere greit mellom bogruppene. Bygningsmassen har imidlertid
pa grunn av tomtens form fellesarealene i en egen etasje og en har ikke
mulighet for en stgrre felles kjerne som i alternativ 1. Det blir noe lange
avstander og noe utfordrende a orientere seg. Brukbar

Mulighet for god kvalitet pd

Mulighet for skjermede uteareal for hver bogruppe samtidig som en har

utearealer mulighet for kontakt mot omgivelsene mot torg i nord. Gode solforhold da
det meste av utearealet vender mot sgr. Torget vil imidlertid ikke ha sa mye
sol. Mulighet for varierte utearealer og kontakt med bakkeplan. Godt egnet
Utsikt Flott, fri utsikt mot s@r. Kan se byliv/ gate i nord. Godt egnet

Mulighet for G unnga institusjonspreg

Det er naturlig a plassere bebyggelsen langs kotene og med fasade mot
Vadmyrveien. Tomten har ikke en slik form at bogruppene kan spres mye
utover. Det regulaere bygningsvolumet gjgr at en er mer avhengig av god
arkitektonisk bearbeiding for a minske institusjonspreget enn alternativ 1 og
2 som har mulighet for en mer organisk form. At det er behov for 4 etasjer pa
deler av bygget for a fa plass pa tomten, og at det synes 3 vaere behov for
broer/ korridorer mellom bygg, bidrar til gkt institusjonspreg. Brukbar

Mulighet for god publikumsadkomst

Det er mulig a ha ulik publikumsadkomst og gkonomiadkomst.
Publikumsadkomst kan ligge synlig. Godt egnet

Mulighet for integrasjon i
lokalsamfunnet/ generasjonstreff

Haugatun barnehage erstattes og bygges sammen med sykehjemmet. Det gir
spesielt gode muligheter for a skape god kontakt mellom sykehjemmet og
barnehagen. Noen elever fra skolene vil kunne ha gode muligheter for
kontakt pa skolevei da elevene passerer forbi inngangspartiet til
sykehjemmet. Godt egnet.

@konomi og fremdrift

Ma rive bygg. Det er i dag fa brukere i Haugatun -delen som ma flytte, men
barnehagen ma ha erstatningsbarnehage/ erstatningsplasser under bygging.
Selv om det kanskje er behov for erstatningsbarnehage uansett, jf behovet
for konseptutvalgsutredning for barnehagen, vil giennomfgringen veere mer
komplisert enn utbygging pa ratomter. Mindre godt egnet/ gir usikkerhet.
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8.2.6 Alternativ 6

Norconsult 4%

Tomtens stgrrelse

Tilstrekkelig med plass, men ikke romslig/ fleksibel for sa mange ulike
Igsninger. Brukbar

Terrengforhold og fleksibilitet for
utbyggingen

Tomten er relativt flat. Godt egnet

Grunnforhold

Usikre grunnforhold, det er setninger i grunnen. Mindre godt egnet/ gir
usikkerhet.

Arbeidsforhold og logistikk

Her er hovedinngang/ fellesomrader vist i den eldre delen av sykehuset.
Bogruppene er fordelt pa tre bygg med 3 bogrupper i hver etasje.
Arbeidsforholdene og logistikken vil med 3 bogrupper i hver etasje i
prinsippet fungere greit mellom bogruppene. Det er imidlertid svaert langt a
ga internt i bygget siden fellesfunksjonene er lagt i gammel del av
sykehjemmet. Mindre god/ Brukbar

Mulighet for god kvalitet pd
utearealer

Deler av utearealene er skjermet, men deler er lite skjermet da de vender ut
mot varelevering og hovedinngang. Vanskelig a se andre Igsninger pa dette
bortsett fra vist Igsning med et indre atrium. Mulighet for kontakt mot
omgivelsene og mot bakkeniva dersom det etableres et nytt torg pa dagens
overflateparkering i vest (ikke vist pa skisser). | utgangspunktet greie
solforhold, men det vil vaere noe utfordrende a fa sol pa utearealene med
den utbyggingsformen som er vist. Torg ved hovedinngang far lite sol pa
dagtid. Brukbar

Utsikt.

Noe utsikt mot Loddefjorddalen i gst (forutsatt fjerning av vegstasjon) ellers
stor sett utsikt vendt inn mot indre gardsrom. Forutsatt at dagens
gateparkering gjgres om til torg kan det vaere noe byliv a se pa. Kan ogsa se
skoleelever som vandrer forbi pa skolevei. Brukbar

Mulighet for G unnga institusjonspreg

Det er vektlagt a legge bebyggelsen mest mulig langs med kotene, men
bogruppene er likevel vist spredt noe utover som egne enheter. Det regulaere
bygningsvolumet gjgr at en er mer avhengig av god arkitektonisk bearbeiding
for @ minske institusjonspreget enn alternativ 1 og 2 som har mulighet for en
mer organisk form. At det synes & vaere behov for lange korridorer er med pa
a gke institusjonspreget. Brukbar.

God publikumsadkomst

Det er naturlig a bruke eksisterende del til administrasjon og viderefgre
publikumsadkomst med dagens plassering. Dette medfgrer at
publikumsadkomst blir lite synlig. Publikumsadkomst og gkonomiadkomst
ma ogsa legges pa samme sted da det ikke er sett pa som realistisk a
viderefgre dagens varelevering fra Frieda Fasmers vei i nord og varelevering
ma skje til administrasjonsbygget. Mindre god

Mulighet for integrasjon i
lokalsamfunnet/ generasjonstreff

Sykehjemmet ligger et stykke i fra skolene og barnehagene, slik at det ikke er
sa godt tilrettelagt for kontakt mot disse. Noen elever fra skolene vil kunne
ha gode muligheter for kontakt pa skolevei da elevene passerer forbi
sykehjemmet. Brukbar
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@konomi og fremdrift Ma rive bygg. Sykehjemsbeboerne ma flytte ut i en periode og det er da
behov for midlertidig sykehjem/ sykehjemsplasser, noe Bergen kommune
ikke har per i dag. Aktivitetssenter for hjemmeboere ma ogsa flyttes enten
permanent eller midlertidig (dette senteret skulle bli vaerende i det gamle
sykehjemmet dersom det ble bygget nytt sykehjem). Serviceboligene ma
legges ned og erstattes. Svaert komplisert. Mindre god/ gir usikkerhet.

Et tilleggsmoment ved alternativ 6 er at flyttingen av beboerne i serviceboligene til andre serviceboliger
samt den midlertidige plasseringen av sykehjemsbeboerne (mens nytt sykehjem bygges), vil skape
usikkerhet og bekymring blant de eldre og ikke kun innebaere en praktisk ulempe og kostnad for
kommunen.

8.3 Oppsummering og rangering:

Alternativ: Alt 0
Rangering (1 |7 1 2 4 6 3 5
er best)

Alternativ 1 er best foran alternativ 2. Det er i hovedsak kvalitetene for brukerne og at de er lett 3
giennomfgre, som trekker disse alternativene opp. Alternativene scorer likt pa de fleste kriterier, men
alternativ 2 er noe darligere pa «arbeidsforhold og logistikk» og institusjonspreg enn alternativ 1. Dette
skyldes at tomten til alternativ 2 har en slik form og stgrrelse at det blir noe mer utfordrende a fa til en
felles kjerne, det synes a vaere behov for broer/ korridorer og en ma ta i bruk 4 etasjer (mot 3 i alternativ 1).

Alternativ 5 scorer totalt sett relativt likt som alternativ 2, men pa andre forhold. Alternativ 5 scorer bedre
pa byggbarhet da alternativet har en har en flat tomt uten kjente utfordringer mht grunnforhold. | forhold
til kvaliteter for brukerne har alternativ 5 noe bedre muligheter for a fa til gode utearealer, men tomten gir
et regulaert bygningsvolum og en er dermed mer avhengig av god arkitektonisk bearbeiding for a minske
institusjonspreget enn i alternativ 2. Den stg@rste forskjellen ligger i gkonomi/ gjennomfgrbarhet der
alternativ 2 kan bygges ut raskt forutsatt en godkjent reguleringsplan mens alternativ 5 er mer komplisert
da det ma skaffes erstatningsbygg for barnehagen under byggingen. At alternativ 2 er lettere 3
gjennomfgre vektlegges i noen st@grre grad enn det gvrige og alternativ 5 plasseres derfor bak alternativ 2.

Alternativ 3 ligner mye pa alternativ 5, men scorer klart bedre pa gjennomfgrbarhet, siden det er en
ratomt. Til gjengjeld er det vanskeligere a fa til skjermede utearealer pa denne tomten, utsikten er noe
darligere og det er noe mindre muligheter for generasjonstreff. Alternativ 3 er derfor plassert hakket bak
alternativ 5, men det er ikke mye som skiller.

Alternativ 6 har en del usikkerheter knyttet til byggbarheten pa grunn av setningsskader i grunnen.
Gjennomfgring blir ogsa utfordrende siden eksisterende serviceboliger ma flytte og sykehjemsbeboerne ma
fa et midletidig sykehjem/ midlertidige sykehjemsplasser. Det er ogsa utfordrende a fa til et sykehjem med
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gode kvaliteter for brukerne pa denne tomten siden man ma tilpasse seg den eksisterende situasjonen.
Denne havner derfor langt bak.

Alternativ 4 har for liten tomt og tomten egner seg egentlig ikke til et sykehjem. Den har fatt «mindre god»
pa en del kriterier og i realiteten er Igsningene ikke slik et moderne sykehjem bgr vaere. Denne havner
derfor klart sist sett bort fra alternativ O.
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9 Vurdering opp mot kommunale mal for byutviklingen

9.1 Innledning og metode

9.1.1 Metode

Denne delen av konsekvensutredningen skal belyse i hvilken grad de ulike sykehjemsalternativene kan
innga som del av den planlagte/gnskede byutviklingen i Loddefjord, med utgangspunkt i kommunens mal
og fgringer for denne. En oversikt over malene som er formulert for SPP Loddefjord og
omradereguleringsplan Loddefjordasen er gitt i kapittel 6. | tillegg til disse er overordnede mal for
byutvikling i KPA, KPS, og Bergen kommunes Arkitektur- og byformstrategi Arkitektur + lagt til grunn.

For a forenkle vurderingene, er det formulert egne mal, se kap. 9.1.2 under. Disse er basert pa de
overordnede kommunale malene, men tilpasset det konkrete tiltaket og den byromsstrukturen som er
anbefalt i Bergen kommunes innledende stedsanalyse for omradet. Konsekvenser for landskap,
naturmangfold, kulturarv, friluftsliv og barn- og unges oppvekstmiljg (inklusive lekearealer) omtales under
egne kapitler i konsekvensutredningen og inngar derfor ikke i malene som er formulert.

Malene for byutviklingen er delt inn i tre deltema: by- og byromsstruktur, byliv og byform - slik at det
tydeligere skal framga hvordan disse aspektene skiller de ulike alternativene.

Sykehjemsalternativene vurderes mot de ulike malene formulert i kap. 9.1.2 og tilhgrende kriterier for
maloppnaelse. For hvert mal benyttes en tredelt skala for maloppnaelse: Oppfylt, delvis oppfylt, ikke
oppfylt og gis en begrunnelse for dette.

Det gis videre en samlet vurdering for temaene by- og byromsstruktur, byliv og byform for hvert alternativ
og til sist vurdering av maloppnaelse samlet sett.

Malene/temaene er ikke vektet i forhold til hverandre og totalvurderingene gjgres skjgnnsmessig.
Avslutningsvis sammenstilles vurderingen av de 6 alternativene i en tabell og rangeres.

Det presiseres at det er enkle volumstudier som danner grunnlag for vurderingene. Der det antas at enkle
justeringer av alternativene kan gi vesentlig endret vurdering av samlet maloppnaelse, er dette trukket
fram saerskilt.

9.1.2 Madl som alternativene madles opp imot

1) Mal for by- og byromsstruktur

Temaet omhandler det overordnede byromsnettet/byromsstrukturen. Det er tatt utgangspunkt i
anbefalingskartet i innledende stedsanalyse, utarbeidet av Plan- og bygningsetaten i Bergen kommune,
basert pa kommunens overordnede mal for byutviklingen i omradet.
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Figur 9-1: Anbefalingskart innledende stedsanalyse (Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten)

Anbefalingskartet viser en byromsstruktur som har som et av sine overordnede mal a skape nye
tverrforbindelser gst-vest giennom Loddefjord. Det er saerlig fokusert pa hvordan hgydeforskjellen mellom
Loddefjordalen og Loddefjordasen skal forseres, og pa hvordan Vestkanten kjgpesenter pa en bedre mate
enn i dag kan vende seg mot omgivelsene sine og styrke og aktivisere byromsstrukturen. Disse tiltakene
ligger med noe avstand fra de aktuelle sykehjemsalternativene, men er ikke uvesentlig da de inngar som en
del av det samlede byromsnettet som sykehjemmet skal innga i. Det er vist flere byromsakser nord-sgr;
Eksisterende forbindelser langs Vadmyrveien (fylkesveien) og Elvetun / skolenes utearealer, samt en
ny/forsterket gangforbindelse mellom Elvetun/Vestkanten, via eksisterende Frieda Fasmers Minne
sykehjem og videre nordover. Hovedtyngden i strukturen ligger pa sistnevnte akse. Byrommet ved
eksisterende sykehjem inngar som del av denne, og det er trukket fram at dette har potensial til a bli en
offentlig plass for bydelen. Det er ogsa trukket fram at eventuell utvikling ved Haugatun bgr bidra til at
Vadmyrveien far mer gatepreg enn i dag.

Pa bakgrunn av den anbefalte strukturen har vi i denne konsekvensvurderingen formulert fglgende mal for
tema byrom/ byromsstruktur:
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Maloppnaelse byrom/ bystruktur
a) Det nye sykehjemmet bgr bygge opp under fremtidig by- og byromsstruktur

b) Sykehjemmets plassering og utforming av bygg og uterom bgr bidra til et effektivt og attraktivt
gangnett.

Fglgende blir lagt til grunn i vurdering av maloppnaelse:

e Sykehjem og tilliggende byrom er vist plassert pa tomten for alternativ 1 i anbefalingskartet pa Figur
9-1. Dette ses det bort fra i vurdering av maloppnaelse.

e Gangforbindelser /byromsakse nordover fra Vadmyrveien: To av forbindelsene som er vist i
anbefalingskartet; Langs Klasatjgrna i vest og gjennom eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem i
@st, krever vesentlige tiltak som det i dag ikke foreligger planer om a realisere. Eksisterende gangveg
nordover fra snuplassen for buss i fv. Vadmyrveien og frem til kirken er ikke vist i kartet. Det antas at
plassering av nytt sykehjem kan fa avgjgrende betydning for hvilke gangforbindelser som prioriteres.
Det legges i det videre til grunn at hovedaksen nord-sgr bgr knyttes tydelig mot byrom ved
eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem, men at det for gvrig kan vurderes andre traséer
nordover enn det anbefalingskartet viser.

2) Mal for byliv

Tema byliv omhandler hvordan og i hvilken grad sykehjemmetsbygget skaper rammer for a aktivisere den
anbefalte byromsstrukturen, og hvordan forholdene ligger til rette for sambruk og delelgsninger med bade
andre offentlige funksjoner og naermiljget for gvrig.

| tillegg til malene som er omtalt i kapittel 6, er det i Bergen kommunes arkitektur- og byformstrategi
Arkitektur +, definert tydelige mal for hvordan ny arkitektur skal stimulere til byliv. Her kan saerlig nevnes
felgende:

Offentlige bygg og byrom som skaper byliv og tilhgrighet (Arkitektur + side 16):

Bergen kommune skal vaere forbilledlig ved G utforme offentlige bygg og byrom slik at potensialet
for positiv virkning pd naermiljget utnyttes til det fulle. Skoler, sykehjem og barnehager skal fremsta
som integrert i det lokale bymiljget, tilby inkluderende mgteplasser og stimulere til byliv.

02: Ny arkitektur skal gi en estetisk opplevelse

Dette gjor vi ved G:

...Skape gode romlige sammenhenger: Ta omgivelsene inn i bygget ved G skape kontakt mellom inne
og ute. Legge seerlig vekt pd utformingen av byggets inngangssituasjon og G skape gode overganger
mellom offentlige og private soner.
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05: Ny arkitektur skal stimulere til et vitalt byliv pa bakkeplan (Arkitektur + side 26):
Dette gjor vi ved G:

e bygge opp under en aktiv bruk av publikumsrettede arealer: Lokaliser publikumsrettede
funksjoner pa synlige steder, mot offentlige byrom, hjgrner eller krysningspunkt, og skap
maksimal kontakt mellom ute og inne.

e Utvise omsorg for utformingen av byggets farste etasje: Leqg innganger og tilkomst mot
gaten, slik at mennesker kan mgtes og byliv kan oppsta.

e Ha fokus pd kantsoner: Utform kantsonene mellom privat bolig og uterom slik at boliv og
byliv kan berike hverandre

06: Ny arkitektur skal bidra til sosialt baerekraftige nabolag (Arkitektur + side 28):

Dette gjar vi ved a:

Bruk offentlige programmer som skoler, barnehager og idrettshaller til G la disse bygningene spille
en aktiv rolle som mgteplass i nabolaget.

Pa bakgrunn av dette er det formulert fglgende mal, som legges til grunn i vurdering av maloppnaelse:

Maloppnaelse byliv:

a) Nytt sykehjem skal vaere en integrert del av bymiljget og stimulere til byliv

b) Sykehjemsbygget skal ha gode muligheter for sambruk med andre funksjoner

Felgende er lagt til grunn i vurdering av maloppnaelse:

| alle alternativer etableres fglgende fellesarealer / fellesfunksjoner i forbindelse med byggets
hovedinngang:

o Offentlig tilgjengelig byrom/torg

o Kafé, apen for allmenheten

Dette er i trad med det som Ia inne i planforslaget for alternativ 1 som har vaert ute til offentlig
ettersyn.

Plassering og omfang av andre potensielle fellesfunksjoner som kantine, mgterom, kontorlokaler,
trenings- og velvaerefasiliteter og parkering er ikke definert i volumstudien. Mulighet for sambruk med
omliggende funksjoner vurderes derfor skjpnnsmessig utelukkende ut fra avstand til eksisterende
offentlige funksjoner.

Avstand til bolig regnes som likt for alle alternativene, og medtas derfor ikke i vurdering av
maloppnaelse.

Arealer til parkering og varelevering anses a kunne bidra til redusert attraktivitet i byrommene, og
pavirker vurderingen i negativ retning.

Mulighet for gode solforhold pa nye byrom pavirker vurderingen i positiv retning.
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e Det forutsettes at eksisterende sykehjem viderefgres som sykehjem. Bruken av bygget er ikke avklart
per dags dato, men dette har veert lansert som en mulighet i Igpet av planprosessen, og legges for
enkelthets skyld til grunn.

3) Mal for byform

| utforming av volumstudien som legges til grunn for vurderingene, har det blitt lagt vekt pa at selve
bygningsmassen skal veere sa lik som mulig i de ulike alternativene. Tomtevalg spiller likevel noe inn nar det
gjelder muligheter og utfordringer for tilpasning til eksisterende bebyggelse, byggehgyder,
terrengtilpasninger, adkomstforhold og sa videre.

For dette temaet er det seerlig Bergen kommunes arkitektur- og byformstrategi Arkitektur+ som er
retningsgivende for malformuleringen. Her er det saerlig fokusert pa fglgende punkter:

03: Ny arkitektur skal gi et godt samspill mellom by og natur
Dette gj@r vived a:

e Bygge i tett kontakt med terrenget: Plassér nye bygg, byrom og veier i tett kontakt med
eksisterende terreng. Velg egnede typologier ved etablering av stgrre bygningsmasse i
kupert terreng, som for eksempel oppdelte volumer plassert pG ulike nivéer. Finn lgsninger
for parkering som unngar store terrenginngrep og som i stgrst mulig grad ivaretar den
opprinnelige topografien.

04 Ny arkitektur skal bidra til bymiljger med egenart
Dette gjgr vived a:
e Skape unike bydeler: Utform byrom og bebyggelse med utgangspunkt i bydelens
arkitektoniske egenart.
e Utforme bebyggelsen i en skala som er tilpasset omgivelsene i hgyde og volum.

Pa dette grunnlaget er det formulert fglgende mal og vurderingskritekter for maloppnaelse:

Maloppnaelse byform:

a) Sykehjemmet har god stedstilpasning.

b) Sykehjemmet er godt tilpasset terrenget

Det forutsettes at byromsstrukturen som planlegges sikrer universell adkomst til byggene, og at forholdet
for gvrig er Igsbart innenfor den enkelte bygningskropp. Dette vil ikke skille alternativene og omtales derfor
ikke nermere.

Fjernvirkning omtales og vurderes under tema landskap, mens tilpasning til eksisterende struktur ogsa
inngar som en del av tema kulturarv.
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Vurdering opp mot kommunale mal for byutviklingen

Vurdering av alternativ 1

1) BY- OG BYROMSSTRUKTUR:

Mal a): Det nye
sykehjemmet bgr
bygge opp under
fremtidig by- og

Sykehjemmet plasseres langs hovedaksen, og pa et viktig krysningspunkt mellom denne og
Vadmyrveien. Dette gir gode forutsetninger for a styrke byromsaksen nord-sgr.
Lokaliseringen gir stort potensial for at nye byrom tilknyttet sykehjemmet kan kobles
mot/innga som del av byromsaksen.

byromsstruktur e  Et nytt bygg pa tomten vil innga i en romlig sammenheng med Haugatun og bidra til at
gaten defineres tydeligere enn i dag.

e  Nytt sykehjem plassert pa tomten vil medfgre behov for 3 oppgradere Vadmyrveien. Det
legges til grunn at det minimum etableres nytt ensidig fortau. Dette representerer en
mindre endring fra dagens situasjon, men kan bidra til 8 heve standarden og gatepreget til
Vadmyrveien noe.

Vurdering: Mal oppfylt

Mal b: e  Trafikken tilknyttet sykehjemmet trekkes langt inn i omradet og krysser byromsaksen
Sykehjemmets nord/ser.

plassering og e Veisystem som er vist i volumstudien fremstar utflytende, noe som kan redusere bade
utforming av bygg effektiviteten og attraktiviteten til gangnettet.

og uterom bidrar til|e  Rundkjgring innerst i Vadmyrveien, areal for varelevering og nedkjgring til parkeringskjeller
effektivt og beslaglegger areal som ideelt sett skulle inngatt som en utvidelse av byrommet ved
attraktivt eksisterende sykehjem.

gangnett.

Vurdering: For Igsning som vist vurderes det at mdl ikke er oppfylt. Det antas imidlertid at
alternativet kan bearbeides slik at bedre maloppnaelse sikres.

Samlet vurdering
by-og
byromstruktur

Mal delvis oppfylt.

Samlet sett vil et sykehjem plassert pa tomten ha potensial for a styrke og aktivisere den
anbefalte byromsstrukturen. En noe mangelfull utforming av byrom og gangforbindelser gjgr at
alternativet ikke oppnar full maloppnaelse for tema by- og byromsstruktur. Det antas at dette
forholdet kan lgses giennom bearbeiding av alternativet

Mal a: Nytt
sykehjem skal veere
en integrert del av
bymiljget og
stimulere til byliv

Sveert gode muligheter for at publikumsrettede funksjoner kan lokaliseres mot
byromsaksen nord-sgr og med god synlighet fra Vadmyrveien.

Inngangssonen far svaert god beliggenhet mot viktig byrom, med gode muligheter for a
skape visuell kontakt mellom ute og inne.

Torg og fellesfunksjoner ved inngangspartiet har gode solforhold.

Plassering av mer private soner vendes her som hovedregel mot parkarealer, noe som gir
gode forutsetninger for tilfredsstillende utforming av overgangssonene mellom offentlig og
privat. Noe konfliktpotensial i fgrste etasje i den vestligste flgyen mot byromsaksen, men
dette bgr kunne Igses gjennom bevisst utforming.
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Vurdering: Mal oppfylt

Sykehjemmet ligger plassert tett pa barnehage og barneskole og langs en viktig skoleveg.
Det er stort potensial for & utforme uterommet mellom disse funksjonene pa en slik mate
at det tilrettelegges for bade tilfeldige og planlagte mgter mellom ulike aldersgrupper.

Mal b:
Sykehjemsbygget
har gode
muligheter for
sambruk med
andre funksjoner

Vurdering: Mal oppfylt

Sykehjemmet ligger i umiddelbar naerhet til eksisterende sykehjem, dagsenter og service-
og omsorgsboliger. Dette gir sveert gode forutsetninger for effektiv drift og sambruk.
Ligger relativt tett pa skoler og barnehage, med noe potensial for sambruk med disse.

Samlet vurdering
byliv

Mal oppfyit

3) BYFORM:

Mal a: e  Bygningsvolumet fremstar stort, og skiller seg noe fra strukturen til omliggende bebyggelse,
Sykehjemmet har som i stor grad ligger langs kotene.
god stedstilpasning |e  Byggets oppdeling i flgyer gir gode muligheter for variasjon i byggehgyder.
e Byggehgyde er godt tilpasset omliggende bebyggelse.
e Bygget kan i noen grad komme i konflikt med siktforhold langs byromsakse nord-sgr.
Vurdering: Madl delvis oppfylt
Mal b: e  Byggets oppdeling i flgyer gir gode muligheter for terrengtilpasning.
Sykehjemmet er e  Gir noe terrenginngrep. Nytt terreng vil i sgr og gst ligge med relativt stor hgydeforskjell
godt tilpasset mot eksisterende.
terrenget

Vurdering: Madl delvis oppfylt

Samlet vurdering
byform

Mal delvis oppfylt

Samlet vurdering av maloppnaelse for alternativ 1

Samlet vurderes maloppnaelse for alternativet som delvis oppfylt.

e Tomtens beliggenhet er god med tanke pa a aktivisere det fremtidige byromsnettet.
e Vist vegsystem og arealer knyttet til varelevering og parkering krever bearbeiding for a ivareta
potensialet pa en tilfredsstillende mate.

e Samling av helsefunksjoner gir gode muligheter for effektiv drift, men bidrar ikke til stgrre
funksjonsmiks i et omrade som allerede er preget av denne typen funksjoner. Dette kan begrense bruk
og innhold i tilliggende byrom noe.

o Terrenget er krevende. Det blir hgye murer mot eksisterende terreng i sg¢r og @st.
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Vurdering av alternativ 2

1) BY- OG BYROMSSTRUKTUR:

Mal a): Det nye e Sykehjemmet plasseres langs hovedaksen, og pa et viktig krysningspunkt mellom denne og

sykehjemmet bgr Vadmyrveien. Dette gir gode forutsetninger for a styrke byromsaksen.

bygge opp under | e  Lokaliseringen gir stort potensial for at nye byrom tilknyttet sykehjemmet kan kobles

fremtidig by- og mot/innga som del av byromsaksen.

byromstruktur e Et nytt bygg plassert pa tomten vil oppfattes som en forlengelse av Haugatun og bidra til at
gaten defineres tydeligere enn i dag.

e Nytt sykehjem plassert pa tomten vil medfgre behov for & oppgradere Vadmyrveien. Det
legges til grunn at det minimum etableres nytt ensidig fortau. Dette representerer en
mindre endring fra dagens situasjon, men kan bidra til & heve standarden og gatepreget til
Vadmyrveien noe.

Vurdering: Mal oppfylt

Mal b: o  Trekker ikke trafikk tilknyttet sykehjemmet like langt inn i omradet som alternativ 1 og 6, og
Sykehjemmets krysser ikke hovedaksen nord-sgr.

plassering og e Arealer for varelevering og innkjgring til parkeringsarealer er plassert med avstand til
utforming av bygg hovedaksen og med hgydeforskjell til hovedinngang. Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket
og uterom bidrar til & i liten grad pavirke effektiviteten til gangnettet.

effektivt og e Attraktiviteten/ den estetiske opplevelsen langs Vadmyrveien kan forringes noe ved
attraktivt varelevering/innkjgring til parkering, men dette vurderes 3 kunne bgtes pa gjennom bevisst
gangnett. utforming. Byrom/torg ved hovedinngang kan bidra til gkt attraktivitet.

Vurdering: Mal oppfylt

Samlet vurdering | Mal oppfylt

by-og

byromstruktur

2) BYLIV:

Mal a: Nytt e Sveert gode muligheter for at publikumsrettede funksjoner kan lokaliseres mot bade

sykehjem skal veere
en integrert del av
bymiljget og
stimulere til byliv

byromsaksen nord-sgr og Vadmyrveien.

Hovedinngang/torg far svaert god beliggenhet mot viktig byrom, med gode muligheter for §
skape visuell kontakt mellom ute og inne. Solforholdene pa torget er imidlertid ikke de
beste, da det er plassert pa nordsiden av sykehjemmet. Dette forholdet bgr adresseres ved
eventuell videre bearbeiding.

Plassering av mer private soner vendes mot grgnne arealer og byromsaksen. Noe
konfliktpotensial mellom offentlig tilgang og behov for privatliv, szerlig i fgrste etasje mot
byromsaksen. Dette bgr imidlertid kunne Igses gjennom bevisst utforming.

Sykehjemmet ligger plassert tett pa barnehage og barneskole og langs en viktig skoleveg.
Det er stort potensial for & utforme deler av sykehjemmets utearealer slik at de ogsa kan
benyttes av andre grupper. Slik kan det tilrettelegges godt for bade planlagte og ikke-
planlagte mgter mellom ulike aldersgrupper.
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e Funksjonsvariasjon: Flere eldreomsorgsfunksjoner samles i Vadmyrveien og stimulerer i
liten grad til aktivitet over dggnet.

Vurdering: Mal oppfylt

Mal b:
Sykehjemsbygget
har gode
muligheter for
sambruk med
andre funksjoner

e Sykehjemmet ligger i naerheten av eksisterende sykehjem, dagsenter og service- og
omsorgsboliger. Dette gir gode forutsetninger for effektiv drift og sambruk.

e Ligger relativt tett pa skoler og barnehage, med noe potensial for sambruk med disse.

e Plassering i umiddelbar naerhet til Haugatun kan vaere positivt med tanke pa sambruk, og
kan potensielt gke attraktiviteten til eksisterende lokaler noe.

Vurdering: Mal oppfylt

Samlet vurdering
byliv

Mal oppfylt

3) BYFORM:

Mal a: e Bygningsvolumet som henvendes mot Vadmyrveien, danner sammen med eksisterende
Sykehjemmet har bygg en linezer struktur som definerer Vadmyrveien. Dette fungerer godt romlig.
god stedstilpasning |e  Beboerflgyene mot sgr og gst fremstar ruvende, saerlig mot Loddefjord skole. 4 etasjer er
ikke hgyt isolert sett, men eksponert plassering hgyt i terrenget forsterker hgydevirkningen
mot omgivelsene.
—
\‘ = -
For, fra skoleplass Loddefjord skole (uten vegetasjon) A4
Vurdering: Mal ikke oppfyit
Mal b: e Byggets oppdeling i flgyer gir muligheter for terrengtilpasning og variasjon i byggehgyder,
Sykehjemmet er og byggets typologi er tydelig beslektet med Haugatun. Bygget ligger imidlertid sa hgyt i
godt tilpasset terrenget at man ikke oppnar den lavmaelte karakteren og terrengtilpasningen som er
terrenget karakteristiske kvaliteter ved eksisterende bygg i omradet.
Vurdering: mdl ikke oppfylt
Samlet vurdering | Mdl ikke oppfylt
byform

Samlet vurdering av maloppnaelse for alternativ 2

Samlet vurderes maloppnaelse for alternativ 2 som delvis oppfylt. Tomtens beliggenhet er svaert god med
tanke pa a aktivisere det fremtidige byromsnettet og gir ogsa svaert gode muligheter for sambruk med
andre funksjoner. Bygget fungerer godt mot Vadmyrveien, men fremstar som hgyt og ruvende mot sgr og

ost.
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Vurdering av alternativ 3

1) BY- OG BYROMSSTRUKTUR:

Mal a): Det nye e Sykehjemmet plasseres i tilknytning til hovedaksen, og pa et viktig krysningspunkt mellom
sykehjemmet bgr denne og Vadmyrveien. Dette gir gode forutsetninger for a styrke byromsaksen.
bygge opp under | e  Lokaliseringen gir stort potensial for at nye byrom tilknyttet sykehjemmet kan kobles
fremtidig by- og mot/innga som del av byromsaksen.
byromstruktur e Byggets tydelige henvendelse mot Vadmyrveien kan, sammen med plassering av
hovedinngang, forskyve tyngdepunktet noe bort fra hovedaksen. Potensialet som ligger i
videre utforming av sonene inn mot hovedaksen/eksisterende Frieda Fasmers Minne
sykehjems byrom er likevel sa store at det veier opp for denne effekten.
e Et nytt bygg plassert pa tomten vil endre Vadmyrveien vesentlig, ved at det blir bebyggelse
pa begge sider av gaten. Dette vil gke gatepreget.
o Nybygg pa tomten vil medfgre at Vadmyrveien ma oppgraderes. Ved ny bebyggelse nord
for vegen, kan det stedvis blir tosidig fortau. Dette vil bidra til 3 gi Vadmyrveien et
tydeligere gatepreg.
Vurdering: Mal oppfylt
Mal b: e  Pkonomifunksjoner/varelevering og parkering kan lgses nord pa tomten, og flyttes dermed
Sykehjemmets bort fra Vadmyrveien. Dette vil veere svaert positivt for dem som ferdes langs gaten
plassering og sammenlignet med de fleste andre alternativene.
utforming av bygg |e  Eksisterende veg mot menighetshuset vil fa tilfgrt mer trafikk enn i dag. Det forutsettes i
og uterom bidrar til vurderingen at det etableres fortau langs denne vegen.
effektivt og e Ligger godt lokalisert i forhold til bade eksisterende og fremtidige gangforbindelser videre
attraktivt nordover.
gangnett.

Vurdering: Mal oppfylt
Samlet vurdering | Mal oppfylt
by-og
byromstruktur
2) BYLIV:
Mal a: Nytt e Sveert gode muligheter for at publikumsrettede funksjoner kan lokaliseres mot

sykehjem skal veere
en integrert del av
bymiljget og
stimulere til byliv

byromsaksen nord-sgr og/eller mot Vadmyrveien.

Hovedinngang/torg far svaert god beliggenhet mot viktig byrom, med gode muligheter for &
skape visuell kontakt mellom ute og inne og gode solforhold.

Plassering av mer private soner ligger noe tilbaketrukket fra Vadmyrveien/byromsaksen,
noe som gir gode forutsetninger for tilfredsstillende utforming av overgangssonene mellom
offentlig og privat. Noe konfliktpotensial i fgrste etasje, men dette bgr kunne lgses
gjennom bevisst utforming.

Sykehjemmet ligger tett pa skole, barnehage, kirke og eksisterende sykehjem. Mulighet for
generasjonstreff reduseres noe mot barnehage/barneskole siden Vadmyrveien skiller
funksjonene.
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Vurdering: Mal oppfylt

Mal b:
Sykehjemsbygget
har gode
muligheter for
sambruk med
andre funksjoner

e Sykehjemmet ligger i umiddelbar naerhet til eksisterende sykehjem, dagsenter og
omsorgsboliger. Dette gir gi gode forutsetninger for effektiv drift.

e Det er potensial for sambruk med kirke-, menighetshus og Sgrhaugen bofellesskap. Szerlig
kan dette gjelde gkonomifunksjoner, adkomst og parkering.

e Antatt redusert mulighet for sambruk med skoler og barnehage som resultat av at
Vadmyrveien skiller arealene.

Vurdering: Madl delvis oppfylt

Samlet vurdering
byliv

Mal delvis oppfylit
Med bakgrunn i redusert mulighet for sambruk med skoler og barnehage.

3) BYFORM:

Mal a: e Alternativ 3 medfgrer en vesentlig endring av Vadmyrveien. Gatepreget forsterkes nar det
Sykehjemmet har blir bygg pa begge sider, men dette gar pa bekostning av det grgnne preget som er en
god stedstilpasning kvalitet ved omradet i dag.

e lLangs Vadmyrveien og fra kirken oppfattes byggehgydene uproblematiske. Sikt mot kirken
fra byromsaksen nord-sgr reduseres, og sykehjemmets gstre volum fremstar noe hgyt
sammenlignet med eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem.

e Den grgnne bufferen mot kirken reduseres og det antas at dette ogsa kan redusere
attraktiviteten til kirkeparken noe.

e Nytt sykehjem kommer sveert tett pa Sgrhaugen bofellesskap, noe som antas 3 kunne
pavirke solforhold og gi innsynsproblematikk i private arealer bade innen- og utendgrs.

Vurdering: Madl delvis oppfylt

Mal b: e Alternativet medfgrer vesentlige terrenginngrep.

Sykehjemmet er Det antas imidlertid at nytt bygg vil kunne ta opp hgydeforskjellene mot eksisterende
godt tilpasset terreng, slik at ferdig utbygget situasjon i liten grad far synlige murer og skjaeringer.
terrenget

Vurdering: Madl ikke oppfyit

Samlet vurdering | Mal delvis oppfylt
byform

Samlet vurdering av maloppnaelse for alternativ 3:

Samlet vurderes maloppnaelse for alternativ 3 som delvis oppfylt. Tomtens beliggenhet er svaert god med
tanke pa a aktivisere og forsterke det fremtidige byromsnettet og gir ogsa gode muligheter for sambruk
med andre funksjoner. Alternativet tar imidlertid i liten grad hensyn til eksisterende topografi og krever
vesentlige terrenginngrep.
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9.2.4 Vurdering av alternativ 4

1) BY- OG BYROMSSTRUKTUR:

e Sykehjemmet plasseres med noe avstand til hovedaksen nord-sgr og vil slik sett ikke bidra
Mal a): Det nye til 3 aktivisere denne.
sykehjemmet bgr |e  Bebyggelse p& tomten vil, sammen med Haugatun, markere gaten tydelig pa begge sider,
bygge opp under og slik kunne bygge noe opp under Vadmyrveien som gate.
fremtidig by- og e Hovedinngang og torg er ikke plassert mot gaten, og er i tillegg plassert under en
byromstruktur utkragning i bygningskroppen. Dette reduserer byromspotensialet vesentlig.
Vurdering: Mal ikke oppfyit
Det antas at justering av Igsningen vist i volumstudien vil kunne gi bedre maloppnaelse pa dette
punktet.
Mal b: e  Parkering og varelevering plasseres bort fra Vadmyrveien, noe som er positivt for gaende
Sykehjemmets bade langs Vadmyrveien og byromsaksen nord-sgr sammenlignet med andre alternativer.
plassering og o Det legges til grunn at gangveien nordover ma tilrettelegges bedre for gdende ved
utforming av bygg utbygging pa tomten, og dermed ogsa vil utgjgre en forbedring av forhold for gdende
og uterom bidrar til sammenlignet med dagens situasjon.
effektivt og e Tomten ligger tett pa eksisterende bussholdeplass i Vadmyrveien.
attraktivt
gangnett. Vurdering: Mdl oppfylt
Samlet vurdering | Madl ikke oppfyit.
by-og Justering av volumet som ligger til grunn antas a kunne pavirke vurderingen av maloppnaelse i
byromstruktur noen grad. Hovedinngang/torg med bedre henvendelse mot Vadmyrveien og eventuelt ogsa
bedre henvendelse mot eksisterende bussholdeplass/rundkjgring er eksempler pa dette. Dette
er imidlertid utfordrende pa grunn av tomtens stgrrelse.
2) BYLIV:
Mal a: Nytt e Alternativ 4 gir ingen publikumsrettede funksjoner lokalisert mot byromsaksen nord-sgr

sykehjem skal veere
en integrert del av
bymiljget og
stimulere til byliv

eller Vadmyrveien.

e Hovedinngang/torg plasseres bort fra gaten, med reduserte muligheter for & skape visuell
kontakt mellom ute og inne. Plassering under utkragning i bygningskroppen forsterker
dette inntrykket, og vil gi sveert darlige solforhold i byrommet.

e Det antas a veere liten konflikt mellom offentlige og private arealer. Dette skyldes i
hovedsak at sykehjemmet i liten grad henvender seg mot offentlige byrom og viktige
gangakser.

e Sykehjemmet ligger mer tilbaketrukket fra barnehage og skole enn de gvrige alternativene,
og har heller ikke utearealer som i szerlig grad innbyr til sambruk med disse gruppene.
Barns eksisterende bruk av arealene pa kollen gst for tomten kan medfgre noe potensial
for generasjonstreff.

e Potensial for sambruk med kirke og menighetshus.

e Det antas at potensialet for fellesfunksjoner utover romprogrammet er redusert i dette
alternativet sammenlignet med de andre, pa grunn av tomtens stgrrelse, avstanden til
omliggende funksjoner og darlig henvendelse mot byromsstrukturen.

2021-12-22 | Side 149 av 163



Oppdragsnr.: 5178255 01

Norconsult 0:0

Vurdering: Mal ikke oppfyit

Mal b:
Sykehjemsbygget
har gode
muligheter for
sambruk med
andre funksjoner

e Selvom sykehjemmet ligger relativt tett pa eksisterende offentlige funksjoner, vurderes
avstanden 3 vaere for stor til at det er naturlig & legge til rette for vesentlig sambruk av
funksjoner som kantine, mgterom og helse- og velvaerefunksjoner som sykehjemmet kan
romme.

e Plassering i umiddelbar naerhet til Haugatun kan apne for noe sambruk. Lgsningen i
volumstudien er imidlertid ikke szerlig godt tilrettelagt for dette.

Vurdering: Mal ikke oppfyit

Samlet vurdering
byliv

Mal ikke oppfyit.

Det antas at justeringer av volumstudien vil kunne pavirke vurderingen av maloppnaelse noe.
Publikumsfunksjoner som i stgrre grad henvender seg mot Vadmyrveien og en annen plassering
av hovedinngang/torg vil kunne gi gkt maloppnaelse for tema byliv. Dette er imidlertid
utfordrende pa grunn av tomtens stgrrelse.

3) BYFORM:

Mal a: e Bygningsvolumet fremstar kompakt og med en hgyde og typologi som i stgrre grad er

Sykehjemmet har beslektet med bebyggelsen i andre deler av Loddefjord enn den som ligger oppe pa asen.

god stedstilpasning | e  Byggehgyde opp mot 6 etasjer oppfattes dominerende, saerlig fra Vadmyrveien og kirken.
e Et kompakt fotavtrykk kan veere positivt bade for byutviklingspotensialet i omradet samlet

sett og for a bevare mer av den eksisterende karakteren til omradet.

Vurdering: Mal ikke oppfylt

Mal b: e Etablering av parkeringskjeller gir trolig noe terrenginngrep, selv om bebyggelsen er

Sykehjemmet er plassert pa toppen av en kolle.

godt tilpasset

terrenget Vurdering: Madl delvis oppfylt

Samlet vurdering | Mal delvis oppfylt

byform Selv om typologi og byggehgyder fremstar fremmed, er Igsningen sa kompakt at virkningen av
dette reduseres til et relativt lite omrade. Totalt vurderes alternativet derfor som delvis oppfylt.

Samlet vurdering av maloppnaelse for alternativ 4
Samlet vurderes maloppnaelse for alternativ 4 som ikke oppfylt. Tomtens beliggenhet er darlig med tanke
pa a aktivisere og forsterke det fremtidige byromsnettet og har lite potensial for sambruk med andre

funksjoner. Den kompakte bygningen kan vaere et godt grep med tanke pa a bevare mer av den
eksisterende karakteren til omradet.

Justeringer av volumstudien vil kunne pavirke vurdering av maloppnaelse for et sykehjem pa tomten for

alternativ 4 noe.
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Vurdering av alternativ 5

1) BY- OG BYROMSSTRUKTUR:

Mal a): Det nye
sykehjemmet
styrker
byromsstrukturens
hovedakse i retning
nord sgr

Vurdering: Mal oppfylt

Sykehjemmet plasseres med noe avstand fra hovedaksen, men sapass nzert at barnehage
og torg/hovedinngang har god visuell kontakt med denne.

Lokaliseringen gir potensial for at nye byrom tilknyttet sykehjemmet kan kobles mot/innga
som del av byromsaksen.

Et nytt bygg pa tomten vil erstatte eksisterende bygg, som i liten grad aktiviserer gaten
utenfor. En attraktiv utforming med tydelig henvendelse og dpenhet mot gaten vil kunne
bidra til 3 styre Vadmyrveiens gatepreg.

Mal b:
Sykehjemmets
plassering og
utforming av bygg
og uterom bidrar til
effektivt og
attraktivt
gangnett.

Vurdering: Mal oppfylt

Ligger godt pakoblet eksisterende gang- og sykkelveger videre nordover, og sveert tett pa
eksisterende busstopp i Vadmyrveien. Sykehjemmet pavirker i liten grad effektiviteten til
gangnettet.

Langs Vadmyrveien vil attraktiviteten til gangnettet kunne pavirkes negativt lengst vest der
skonomifunksjonene er plassert. Dette veies imidlertid opp av gkt attraktivitet rundt
hovedinngangen, og vil samlet sett utgjgre en forbedring sammenlignet med dagens
situasjon.

Samlet vurdering | Mal oppfylt

by-og

byromstruktur

2) BYLIV:

Mal a: Nytt e Sveert gode muligheter for at publikumsrettede funksjoner kan lokaliseres med direkte

sykehjem skal veere
en integrert del av
bymiljget og
stimulere til byliv

Vurdering: Mal oppfylt

kontakt med Vadmyrveien, og med visuell kontakt mot byromsaksen nord-sgr.
Hovedinngang/torg far god beliggenhet mot Vadmyrveien, med gode muligheter for 3
skape visuell kontakt mellom ute og inne.

Torget har darlige solforhold, selv om tomten i seg selv er solrik. Dette forholdet ma
adresseres ved eventuell videre bearbeiding av alternativet. Etablering av et torg i
forbindelse med hovedinngang er til tross for solforholdene vurdert som positivt
sammenlignet med dagens situasjon.

Plassering av mer private soner vendes i hovedsak mot de grgnne arealene mot sgr, noe
som skaper gode forutsetninger for tilfredsstillende utforming av overgangssonene mellom
offentlig og privat.

Tiltaket omfatter bade sykehjem og barnehage. Her ligger forholdene svaert godt til rette
for a etablere mgteplasser tilrettelagt for generasjonstreff. Neerhet til barneskolens
utearealer forsterker dette ytterligere.

2021-12-22 | Side 151 av 163



Oppdragsnr.: 5178255 01

Norconsult 0:0

Mal b:
Sykehjemsbygget
har gode
muligheter for
sambruk med
andre funksjoner

Vurdering: mal oppfylit

Sykehjemmet skal samlokaliseres med barnehage, noe som gir stort potensial for sambruk
av ulike funksjoner, og stgrst av alternativene som her vurderes.

Noe avstand til eksisterende sykehjem gj@r at det er noe vanskeligere a se for seg sambruk
knyttet til dette. Parkering og lagring kan vaere mulige unntak.

Samlet vurdering
byliv

Mal oppfyit
Samordnet planlegging av barnehage og sykehjem tillegges stor vekt, og kompensere for
avstand til gvrige eldreomsorgsfunksjoner.

3) BYFORM:

Mal a: e Alternativ 5 gir stgrre bygningsvolum og byggehgyder enn eksisterende bygg, men fremstar

Sykehjemmet har likevel som godt tilpasset omliggende bygg og terreng.

god stedstilpasning |e  Tomten ligger med relativt stor hgydeforskjell mot Sandgotna borettslag og Kidsa
Sandgotna barnehage mot sgr. Forholdet til denne bebyggelsen vurderes likevel som
ivaretatt med byggehgyder som vist. Plasseringen gir ogsa potensial for gode sol- og
utsiktsforhold for beboere og ansatte ved sykehjemmet.

e  Eksisterende bygg er utformet rundt det smakuperte landskapet, noe som er et
karaktertrekk ved arkitekturen i omradet. Det forholder seg imidlertid i liten grad til byen
rundt og framstar lukket mot Vadmyrveien. Det legges til grunn at et nytt bygg vil bidra
bade til en generell standardheving, men ogsa gkt attraktivitet for omgivelsene.

Vurdering: Mal oppfylt

Mal b: e Sykehjemmet utnytter eksisterende bebygd tomt. Det vil trolig bli noe terrenginngrep i
Sykehjemmet er forbindelse med etablering av parkeringskjeller og endring av bygningsmassen.
godt tilpasset e Nyttt bygg vil ikke tilpasse seg det smakuperte landskapet pa samme mate som eksisterende
terrenget Haugatun. Selv om dette er et tydelig karaktertrekk ved arkitekturen i omradet, framstar
opplevelseskvalitetene her sapass begrensede at dette aspektet ikke tillegges vesentlig vekt
i vurderingen.
Vurdering: Mal oppfylt
Samlet vurdering | Mal oppfylt
byform

Samlet vurdering av maloppnaelse for alternativ 5
Samlet vurderes maloppnaelse for alternativ 5 som oppfylt.

e Alternativet scorer ikke hgyest pa beliggenhet mot den prioriterte byromsaksen nord-sgr, men ligger
ellers godt integrert i bystrukturen.

e Det vurderes at alternativet har stort potensial for & skape bade gkt attraktivitet for omgivelsene og
gode rammer for bo- og arbeidsmiljget i sykehjemmet.

e Samordnet planlegging av barnehage og sykehjem gir gode forutsetninger for etablering mgtepunkter

pa tvers av alder.
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e Eksisterende Haugatun er i relativt darlig stand, og flere offentlige funksjoner har flyttet fra lokalene de
siste arene. A utnytte denne tomten til et nytt sykehjem kan slik sett Igse flere utfordringer i samme

grep.

e Abenytte en allerede bebygget tomt til nytt sykehjem og barnehage kan vaere et godt grep med tanke
pa a bevare mer av det eksisterende eller ha stgrre arealer tilgjengelig for fremtidig byutvikling.

9.2.6 Vurdering av alternativ 6

1) BY- OG BYROMSSTRUKTUR:

Mal a): Det nye e Sykehjemmet plasseres langs hovedaksen nord sgr, noe som kan bidra til 3 aktivisere

sykehjemmet bgr denne.

bygge opp under |e  Nytt bygg ligger i eksisterende byrom. Stgrrelsen p3 dette reduseres.

fremtidig by- og e Deler av byrommet brukes til varelevering, med tilhgrende adkomstveg. Det legges til

byromstruktur grunn i vurderingen at omradet foran hovedinngang utformes som torg der varelevering
tillates, og ikke domineres av gkonomifunksjoner.

e Nyttt sykehjem ligger ikke med henvendelse mot Vadmyrveien og veien tilfgres dermed ikke
fasader/ aktivitet.

e Nytt sykehjem plassert pa tomten vil medfgre behov for 3 oppgradere Vadmyrveien. Det
legges til grunn at det minimum etableres nytt ensidig fortau. Dette representerer en
mindre endring fra dagens situasjon, men kan bidra til 8 heve standarden og gatepreget til
Vadmyrveien noe.

Vurdering: Madl delvis oppfylt

Mal b: e Parkeringskjeller og varelevering plasseres innerst i Vadmyrveien, noe som gjgr at trafikk

Sykehjemmets trekkes langt inn i omradet. Dette kan gi noe konflikt for framkommelighet for gaende, men

plassering og anses a veere lgsbart.

utforming av bygg |e  Gangforbindelse videre nordover méa etableres som del av tiltaket. Det legges til grunn at

og uterom bidrar til denne plasseres pa vestsiden av eller giennom eksisterende sykehjem, og knyttes godt mot

effektivt og byrommet ved hovedinngangen.

attraktivt

gangnett. Vurdering: Mal oppfylt

Samlet vurdering | Mal delvis oppfylt

by-og

byromstruktur Det forutsettes at arealer for varelevering og tilhgrende adkomst utformes slik at det i minst
mulig grad pavirker byrommets attraktivitet negativt.

Mal a: Nytt
sykehjem skal veere
en integrert del av
bymiljget og
stimulere til byliv

e Gode muligheter for at publikumsrettede funksjoner kan lokaliseres med direkte kontakt
mot eksisterende byrom og fremtidig byromsakse nord-sgr.

e Hovedinngang/torg far plassering som i dag. Torget vil fremsta som relativt
skjermet/lukket. God kobling mot byromsaksen er en forutsetning for at dette omradet
ikke skal fa privat karakter.
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Vurdering: Mal delvis oppfylt

Solforholdene ved inngangsparti/torg er relativt gode, men nye bygg mot sgr vil gi gkt
skyggevirkning sammenlignet med dagens situasjon.

Deles av sykehjemmet ligger eksponert mot byrom. Dette kan veaere positivt, men kan ogsa
gi utfordringer ved rom og funksjoner som krever mer skjerming. Dette gjelder seerlig i
forste etasje ved bygningsvolumet i midten, hvor det i videre utforming ma jobbes med a
sikre gode overgangssoner mellom bygg og byrom. Dette bgr imidlertid kunne Igses i
planlgsning/utforming. Mot gst er de private sonene skjermet. Solforholdene pa disse ma
undersgkes naermere i videre utforming, da det antas at gstvendt beliggenhet kan gi
utfordringer.

Tomten ligger mer tilbaketrukket fra skoler og barnehage enn de gvrige alternativene. Ved
a tilrettelegge byrommet godt for ulike brukergrupper kan det allikevel tilrettelegges bedre
for generasjonstreff.

Mal b:
Sykehjemsbygget
har gode
muligheter for
sambruk med
andre funksjoner

Vurdering: mdl delvis oppfylt

Nytt sykehjem knyttes opp mot eksisterende sykehjem, og vil i derfor i all hovedsak vaere
en viderefgring av dagens situasjon.

Sambruksmulighetene reduseres kanskje noe sammenlignet med dagens situasjon dersom
ombyggingen medfgrer at faerre funksjoner samlokaliseres, og at eksisterende dagsenter og
omsorgsboliger ma flyttes. Alternativet ligger ogsa med noe avstand til barnehager og
skoler.

| et nytt bygg har man stgrre muligheter for a etablere fellesrom og funksjoner som kan
benyttes av naermiljget.

Samlet vurdering
byliv

Mal delvis oppfylt

3) BYFORM:

Mal a: e  Bygningsvolumet representerer dels en viderefgring av dagens struktur der byggene ligger
Sykehjemmet har lineaert langs kotene, og dels et brudd ved at ett bygningsvolum er forskjgvet for a skape
god stedstilpasning skjermede utearealer mot @st.

e Byggehgyde er godt tilpasset omliggende bebyggelse.

e Volumstudien gir ikke tilstrekkelig grunnlag for a vurdere kvaliteten som kan oppnas i
arkitektur og uterom. Samlet sett fremstar grepet noe uforlgst, men samtidig med
potensial for & skape interessante romforlgp.

Vurdering: Madl delvis oppfylt

Mal b: e Bygget utnytter en tomt som i dag er opparbeidet, og gir beskjedne terrenginngrep.
Sykehjemmet er

godt tilpasset Vurdering: Mal oppfylt

terrenget
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Samlet vurdering | Mal delvis oppfylt
byform Lgsning vist i volumstudien framstar som uforlgst. Det antas at det kan oppnas bedre
maloppnaelse ved videre bearbeiding av konseptet.

Samlet vurdering alternativ 6
Samlet vurderes maloppnaelse for alternativ 6 som delvis oppfylt.

e Tomten scorer hgyt pa beliggenhet mot den prioriterte byromsaksen nord-segr, og ligger ellers godt
integrert i byromsstrukturen.

e Sykehjemmet ligger med noe avstand til skoler og barnehage, og sambruk vil i stor grad vaere knyttet til
byrommene og eventuelle tilleggsfunksjoner som etableres i selve sykehjemmet.

e Bygningens utforming framstar noe uforlgst, noe som gjgr det vanskelig & vurdere tema byform. Videre
bearbeiding vil kunne bidra til gkt maloppnaelse.

9.3 Oppsummering og samlet vurdering

| Alternativ 0 | Alternativ 1 | Alternativ 2 | Alternativ 3 | Alternativ 4 Alternativ 5 Alternativ 6 ‘

Maloppnaelse Delvis Delvis Delvis Delvis Mal oppfylt Delvis
oppfylt oppfylt oppfylt oppfylt oppfylt
Rangering 7 3 2 4 6 1 5

Samlet vurderes alternativ 5 a veere best egnet for a ivareta byutviklingspotensialet knyttet til realisering av
et sykehjem i omradet. Det presiseres at denne vurderingen er basert pa at det kun etableres sykehjem i
omradet, og at de andre tomtene forbli ubebygde. En annen bruk og utnyttelse av eksisterende Haugatun
vil representere et stort potensial uavhengig av om dette er til sykehjem eller annet formal. Tomtens
attraktivitet vil kanskje kunne tilgjengeliggj@res for flere ved annen bruk enn til sykehjem, og for a stimulere
til byliv vil det veere gnskelig med stgrre funksjonsmiks i omradet enn det man har i dag. Dette er elementer
som ma tillegges vekt i en mer overordnet vurdering av omradets samlede byutviklingspotensial, og fanges
ikke opp her. Samtidig planlegging av sykehjem og barnehage er tillagt stor vekt i vurderingen.

Alternativ 4 kommer klart darligst ut av alternativene 1-6, mens det ellers er lite som skiller i
totalvurderingen av de gvrige alternativene:

e Alternativ 1 og 2 har mange likheter, og ligger godt plassert mot viktige byromsakser og mot gvrige
offentlige funksjoner. Vegsystemet i alternativ 1 og steds- og terrengtilpasninger i alternativ 2 ma
bearbeides vesentlig for 8 oppna bedre maloppnaelse. Vegsystem- og gkonomifunksjoners mulige
pavirkning pa gangnettets attraktivitet og effektivitet gjgr at alternativ 2 vurderes marginalt bedre
enn alternativ 1.

e Alternativ 6 ligger tett pa byromsnettet, gir lite terrenginngrep og har gode muligheter for sambruk
med eksisterende sykehjem. Romlig fremstar Igsningen som uforlgst, noe som gj@r det vanskelig a
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vurdere bade bylivs- og byromspotensial. Dersom problemstillinger som er fremhevet i vurderingen
ikke far en tilfredsstillende Igsning, vil alternativet fa lavere maloppnaelse enn det som her er lagt
til grunn.

e Alternativ 3 og 4 har sykehjemmet plassert nord for Vadmyrveien. Dette plasserer
gkonomifunksjoner og innkjgring til parkering bort fra de viktige byromsaksene, noe som er et godt
grep. Tilpasning til omgivelsene er imidlertid svakere her enn ved de gvrige alternativene noe som
gir negative utslag for maloppnaelse. Alternativ 4 vurderes a gi klart lavere maloppnaelse enn
alternativ 3.

Alternativ O er det darligste alternativet. For a oppna malene kommunen har om utvikling i dette omradet
er det behov for 3 tilfgre nye funksjoner. Saerlig nar det gjelder byliv vil et nytt sykehjemmet kunne bidra
med mer utadrettet aktivitet og nye og andre mgteplasser enn i dag. Men ogsa nar det gjelder by- og
byromsstruktur vil nytt sykehjem kunne bidra positivt, gijennom a forme attraktive byromsforbindelser og
bidra til en mer definert gate- og byromsstruktur.
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10 Sammenstilling og anbefaling

For a kunne gi en samlet anbefaling skal konsekvenser for miljg og samfunn veies opp mot egnethet som
sykehjemstomt og alternativenes mulighet for 3 oppfylle kommunale byutviklingsmal.

Oppsummert har vi har fglgende rangering for konsekvenser for miljg og samfunn:

KONSEKVENSER FOR MILI® OG SAMFUNN
Alternativ: Alternativ 0 ‘ Alternativl Alternativ2 Alternativ3 Alternativ4 Alternativ5 Alternativ6
Samlet

Rangering
(1 er best) UTBYGG. UTBYGG.
ALT. ALT.

For egnethet er alternativene rangert slik:

EGNETHET
Alternativ: Alternativ 0 Alternativ 1 \ Alternativ2 Alternativ3 Alternativ4 Alternativ5 Alternativ6
Rangering (1 er 2 6
best) A NEST BEST DARLIGSTE
UTBYGG.
ALT.

KOMMUNALE MAL FOR BYUTVIKLINGEN
Alternativ: Alternativ 0 Alternativ 1 ‘ Alternativ 2 Alternativ3 Alternativ 4 | Alternativ5 Alternativ 6

Rangering (1 er 7 2 6
best) DARLIGST NEST BEST DARLIGST
UTBYGG.
ALT

Alternativ 1,2 og 5 er de alternativer som treffer best i forhold til kommunale byutviklingsmal og som ogsa
er best egnet til sykehjem. Nar vi ser bort fra alternativ 0 er ogsa utbyggingsalternativ 1, 2 og 5 de
alternativene som er rangert som best for «konsekvenser for miljg og samfunn», sammen med alternativ 6.

Alternativene 1,2 og 5 treffer bra i forhold til kommunale byutviklingsmal blant annet fordi de ligger tett pa
byromsaksen, har mulighet for a gi et godt byrom tilknyttet aksen og vil kunne bidra til byliv. Alternativene
har ogsa gode muligheter for generasjonstreff og sambruk pga naerhet til andre relevante funksjoner. |
forhold til egnethet har tomtene en slik form og plassering at man oppnar mange av de kvalitetene for
brukerne som Byradsavdeling for Eldre, helse og frivillighet gnsker, og ser behov for, i det nye
sykehjemmet.
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Alternativ 3 og 4 kommer darligst ut pa «konsekvenser for miljg og samfunn». Alternativ 4 vurderes som
uaktuell pga den vesentlig negative virkningen for kulturminnet Loddefjord kirke, som er en listefgrt kirke.
Alternativ 3 har stor konflikt med skogsomrade i bruk av barn og unge. Det vurderes at omradet ma
erstattes etter rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging §5d og at det er sveert vanskelig a fa til.
Alternativ 3 er derfor trolig ogsa uaktuell.

Alternativ 3 og 4 kommer ogsa darligst ut nar det gjelder «egnethet» og «kkommunale mal for
byutviklingen», sammen med alternativ 6. Seerlig alternativ 4 og 6 scorer darlig pa disse temaene. Dette
pga begrensningene som ligger i tomtestgrrelsen for alternativ 4 og tilpasningene mot eksisterende
situasjon, bade mht bygg og gjennomfgring, for alternativ 6.

Konklusjon: | konsekvensutredningen anbefales & ga videre med alternativene 1, 2 eller 5. Disse er de tre
beste for alle de tre hovedtemaene «egnethet» «kommunale mal for byutviklingen» og «konsekvenser for
milje og samfunn». Det rangeres ikke mellom disse tre alternativene da de slar ut ulikt i forhold til de ulike
hovedtemaene i konsekvensutredningen.

Det anbefales ikke & ga videre med alternativ 3, 4 eller 6.

Forslagsstiller; Etat for utbygging og bestiller; Byradsavdeling for Eldre, helse og frivillighet, gnsker & ga
videre med alternativ 1 da dette alternativet treffer best i forhold til egnethet. De vektlegger dette temaet
hgyest. Alternativ 1 har en tomt med en slik form og plassering at man oppnar mange av de kvalitetene for
brukerne som Byrddsavdeling for Eldre, helse og frivillighet gnsker, og ser behov for, i det nye
sykehjemmet. At man her har mulighet for a bygge konsentrert i kun tre etasjer, og med en felles kjerne,
vurderes som szerlig positivt da dette har store fordeler for logistikken og arbeidsforholdene og ogsa
minsker institusjonspreget.
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11 Tilleggsvurdering ved @vrig utbygging i
Loddefjordasen-planen

11.1 Innledning

Da anbefalingskartet i «Innledende stedsanalyse for Loddefjordasen» viser mulig utbygging pa tomtene for
alternativ 4 og 5 kan man, gjennom omradereguleringsplanen for Loddefjordasen, ende opp med at disse
tomtene uansett blir utbygd til andre formal, i tillegg til et nytt sykehjem pa en av de andre lokaliseringene.

Forelgpige vurderinger tilsier at det er
mest aktuelt med en lav bebyggelse pa 2
etasjer pa tomten for alternativ 4
(heretter kalt tomt 4), av hensyn til
kirken. 3-4 etasjer vurderes som mest
aktuelt for tomten for alternativ 5
(heretter kalt tomt 5). Dette tilsvarer om
lag det som er tegnet ut som
sykehjemsbygg pa tomt 5.

A.

Som et tillegg i konsekvensvurderingen
vurderes derfor et samlet tiltak
bestaende av fglgende:

o Sykehjem i form av enten
alternativ 1, 2, 3 eller 6

e Det bygges en lav bebyggelse pa
2 etasjer pa tomt 4.

e Haugatun rives pa tomt 5. Det
bygges et nytt bygg i 3-4 etasjer
pa tomten, tilsvarende som
sykehjemmet vist i alternativ 5.

Det bygges ogsa en ny barnehage A E s \\\'\ 2 L4
- % -~ & 8 EVYSX \
av samme st@rrelse som vist i S | TN )
. E - : @ o> {
alternativ 5. J ‘ : p- 8 b |

Dersom sykehjem alternativ 4 skal realiseres vil det samlede tiltaket besta av sykehjem alternativ 4 pluss en
bebyggelse til andre formal (3-4 etasjer) pa tomt 5.

Dersom sykehjem alternativ 5 skal realiseres vil det samlede tiltaket besta av sykehjem pa omrade 5 pluss
en utbygging til andre formal (2 etasjer) pa tomt 4.
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11.2 Tilleggsvurdering av sykehusalternativ dersom tomt 4 og 5 bygges
ut til andre formal

11.2.1 Tilleggsvurdering - konsekvenser for miljg og samfunn

Det er spesielt alternativ 3 som faller darlig ut i en slik tilleggsvurdering. A bygge pa tomt 4 til andre formal
pluss sykehjem - alternativ 3 er negativt for alle de «grgnne» temaene under «konsekvenser for miljg og
samfunn»»; naturmangfold, landskap og friluftsliv og ogsa barn og unges oppvekstmiljg. Dette fordi en slik
utbygging resulterer i at man bygger helt igjen det grgnne draget sgr for kirken. Det samme gjelder for
kulturarv pga negativ pavirkning pa kulturminnet Loddefjord kirke.

4

i

) , \

!

Figur 11-1: A bygge ut hele omrddet markert med bld ring vurderes som negativt for "konsekvenser for miljg og samfunn"

Alternativ 3 er imidlertid allerede rangert bakerst nar det gjelder «Konsekvenser for miljg og samfunn» og
tilleggsvurderingen endrer ikke pa dette.

For de gvrige sykehjemsalternativene har utbygging pa tomtene for alternativ 4 og 5 mindre a bety.

Konklusjon: En slik tilleggsvurderingen pavirker ikke rangeringen for temaet «Konsekvenser for miljg og
samfunn». Rangeringen er som fgr:

Alternativ: | Alternativ 0 | Alternativ 1 | Alternativ 2 | Alternativ 3 | Alternativ 4 | Alternativ 5 | Alternativ 6
Samlet 1 4 3 6 6 2 4
rangering (1 er

best)

11.2.2 Tilleggsvurdering - egnethet

Her er det ogsa sykehjemsalterantiv 3 som faller darligere ut i en slik tilleggsvurdering. En utbygging til
annet formal pa tomt 4 og 5, sammen med et sykehjemsalternativ 3, vil gi darligere solforhold for
sykehjemmet vinterstid og svekke alternativ 3 noe. Dette fordi den den beskrevne utbyggingen pa tomt 5
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er hgyere enn dagens Haugatun og mest sannsynlig vil kaste skygge nordover mot sykehjemsalternativ 3
deler av aret.

At alternativ 3 far noe darligere solforhold endrer imidlertid ikke pa rangeringen.

For de andre sykehjemsalternativene har inkluderingen av en utbygging som beskrevet liten betydning.

Konklusjon: En slik tilleggsvurdering pavirker ikke rangeringen for temaet «Egnethet». Rangeringen er som
for:

Alternativ: Alternativ 0 Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4 Altermativ5 | Alternativ 6
Rangering (1 |7 1 2 4 6 3 5
er best)

11.2.3 Tilleggsvurdering - vurdering opp mot kommunale mal for byutviklingen

Generelt vil utbygging av tomt 4 og 5 til andre formal, sammen med et sykehjemsalternativ 1,2,3, eller 6
kunne gi noen fordeler for byutviklingen:

e Veere positivt med tanke pa 3 styrke Vadmyrveien som gate.

e  Gir st@rre potensial for 3 tilrettelegge for fellesfunksjoner og sambruk, saerlig dersom det
planlegges for dette fgr realisering av prosjektene.

e Effekter for byliv vil avhenge av formal. Dersom det bygges bolig/kontor i ny bebyggelse vil dette gi
en stgrre funksjonsmiks og flere potensielle brukere av byrom og fellesfunksjoner.

Det blir likevel ingen endring i maloppndelse for de ulike sykehjemsalternativene 1,2,3, eller 6 selv om en
utbygging pa tomt 4 og 5 inngar i tiltaket.

Fglgende kan imidlertid papekes:

e Forutsatt samkjgring av utbyggingen kan alternativ 1 muligens lgse sine trafikale utfordringer pa
tomt 5 og saledes forbedres.

e Alternativ 2 kan trolig fa en bedre tilpasning til omgivelsene dersom dette sykehjemmet samkjgres
ned en utbygging pa tomt 5.

e En utbygging pa tomt 4 og 5, kan sammen med sykehjem- alternativ 3, gi et tydelig gatepreg langs
Vadmyrveien og saledes svekke byromsaksen nord-sgr noe, men uten at det vurderes a ha
avgjgrende negativ virkning pa byromsnettverket samlet sett.

Sykehjem alternativ 4, sammen med en utbygging til annet formal pa tomt 5, eller vice versa sykehjem
alternativ 5 sammen med en utbygging til andre formal pa tomt 4; vil heller ikke gi endring i
madloppndelse. En slik utbygging vil trolig resultere i at tyngdepunktet i bystrukturen nord pa
Loddefjordasen forskyves vestover sammenlignet med den anbefalte Igsningen i innledende stedsanalyse.
Dette kan forsvares ut fra naerhet til eksisterende bussholdeplass og eksisterende gang- og
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sykkelforbindelser nordover. Gatepreget i kv. Vadmyrveien vil ogsa styrkes med en slik utbygging. En
samkjgring av parkering for de to omradene vil vaere en fordel.

Konklusjon: En slik tilleggsvurdering pavirker ikke rangeringen for temaet «Vurdering opp mot kommunale
mal for byutviklingen». Rangeringen er som fgr:

Alternativ0 | Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4 Alternativ 5

Maloppnaelse Delvis Delvis Delvis Delvis Mal oppfylt Delvis
oppfylt oppfylt oppfylt oppfylt oppfylt
Rangering 7 3 2 4 6 1 5

11.3 Tilleggsvurdering - samlet vurdering/ konklusjon

A bygge til andre formal pa tomt 4 sammen med sykehjem -alternativ 3 er negativt for alle «Miljgtemaene»
naturmangfold, landskap, friluftsliv, kulturarv, og ogsa barn og unges oppvekstmiljg. Dette fordi en slik
utbygging resulterer i at man bygger helt igjen det grgnne draget sgr for kirken. Alternativ 3 er allerede
rangert bakerst nar det gjelder «Konsekvenser for miljg og samfunn» og tilleggsvurderingen endrer ikke pa
dette. For «egnethet» og «vurdering av kommunale mal for byutviklingen» endres heller ikke rangeringen.

Da man enna ikke har bestemt seg om man skal bygge nytt pa tomt 4 og/ eller 5 til andre formal, jf. at
omradereguleringsplanen for Loddefjordasen ikke er ferdig, er det ogsa vanskelig a vektlegge dette spesielt.
Man kan tilpasse omradereguleringsplanen, og la veere a bygge pa tomt 4 dersom sykehjemsalternativ 3 blir
valgt. A bygge sykehjemsalternativ 3 kan ogsa gjgre at man bgr tilpasse utbyggingen pa tomt 5 for a ikke
kaste for mye skygge pa sykehjemmet, jf. vurdering om egnethet. Et ekstramoment ved alternativ 3 kan
derfor veere at den i noe stgrre grad enn de andre sykehjemsalternativene vil kunne pavirke mulighetene
som ligger i omradereguleringsplanen knyttet til utbygging av tomt 4 og 5 til andre formal. Da det per i dag
ikke er noen konkrete planer for disse tomtene vil vi imidlertid anta at det er gode muligheter for
tilpasninger, og dette dermed ikke av szerlig stor betydning.

Konklusjon: Tilleggsvurderingen vektlegges ikke ved valg av alternativ.
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1 Innledning

| hht forskrift om konsekvensutredninger skal
det utarbeides en konsekvensutredning for
planomradet Loddefjordasen.

Metode for konsekvensutredningen fremgar av
planprogram for Loddefjordasen. |
planprogrammet legges det opp til at de fleste
konsekvensutredningstema skal fglge metoden i
Statens vegvesen sin handbok V712
«Konsekvensanalyser». Metoden innebaerer at
man f@rst gjgr en verdivurdering av omradet for
ulike tema f@r man vurderer tiltakets/ planens
pavirkning pa temaet. Dette danner grunnlag for
vurdering av hvilken konsekvens gjennomfgring
av planen vil fa for det aktuelle temaet (se kap. 3
for mer utfyllende om metode).

Dette dokumentet inneholder del 1 av
konsekvensutredningen i form av en
verdivurdering av omradet. Vurdering av
pavirkning og konsekvens vil gjgres i del 2.

Felgende tema inngar og verdivurderes:

e lLandskapsbilde
o Naturmiljp

e Kulturarv

e  Friluftsliv

| tillegg inneholder dokumentet en beskrivelse
av barn og unges oppvekstsvilkar i omradet i N WO i@ %\% _

; Tl 11 ~ WM WAL A
dag. Denne beSkrlvelse.n dann.er grunnlag for at Figur 1: Plangrense for omrddeplan Loddefjorddsen (stiplet svart
temaet kan behandles i del 2 i form av en linje)
kvalitativ vurdering av hvilken konsekvens

planen vil fa for barn og unges oppvekstsvilkar. For dette teamet brukes ikke metoden i V712.

Planavgrensningen for omradereguleringsplanen er vist pa Figur 1.
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2 Kort om planomradet

Planomradet inneholder:

e Et ungdomshus; Elvetun
ungdomshus

e To skoler; Loddefjord skole
som er en barneskole og
Sandgotna skole som er en
ungdomsskole

e To barnehager: Haugatun
barnehage som er en
kommunal barnehage og
Kidsa Sandgotna barnehage
som er privat

e Et sykehjem: Frieda Fasmers
minne sykehjem, og
serviceboliger tilknyttet
sykehjemmet

o To kommunale bofelleskap:
Sandgotna og Sgrhaugen

e Haugatun som inneholder
kommunale kontorer

e Et menighetshus (Loddefjord
menighet)

e Sandgotna borettslag

e Entreningsbane; Sandgotna-
banen, i hovedsak brukt til
trial (motorsykkelsport)

e Turveger og stier,
skogsomrader

i
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Figur 2: Funksjoner i og rundt planomrddet. Plangrense med stiplet linje
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3 Generelt om metode

For temaene: Landskapsbilde, Naturmiljg, Kulturarv og Friluftsliv benyttes Statens vegvesen sin metode for
verdivurderinger for «lkke-prissatte temaer» i handbok V712 med noen tilpasninger. Dette innebeerer:

1. Registrering/ innsamling av kunnskap
Inndeling i delomrader: Pa grunnlag av innsamlet kunnskap (registreringene) deles
utredningsomradet inn i enhetlige delomrader. Et delomrade er definert som et omrade som har
en enhetlig funksjon, karakter og/eller verdi.

3. Verdivurdering av delomrader: Alle delomrader verdisettes og framstilles pa verdikart etter en
skala «Uten betydning», noe verdi, middels verdi, stor verdi eller svaert stor verdi, se tabell 1.

| verdivurderingen er det verdiene i sammenlikningsaret (referansesituasjonen) som legges til grunn. Areal
som inngar i vedtatte planer gis verdi tilsvarende (forventet) framtidig situasjon. | temakapitlene er det
utarbeidet verdikriterier for det enkelte fagtema, men det finnes likevel en felles verditabell som sikrer at
temaene blir behandlet noenlunde likt, se Tabell 1.

Tabell 1: Generelt grunnlag for verdisetting i hht V712

Uten betydning MNoe verdi or verd 2 0 d
Forvalinings Forvaltnings Hay forvaltnings- | Heyesta forvalt
prioritet prioritet prioritet ningspriontet
\ / ! G /
-.ful-EngI'.et. Alminnelig/ Lokalfregional Regicnal, Ma |c-na|._ intarna
betydning for okalt van betydning nasjonal sjonal betydning
fagtemaet Uten betydning vanig ydning betydning Uikt
for temaet eller ;
Funksioner o stk euserie Hontekst/ Konteksty Viktige sammen Saerlig viktige
Hnk=| d =RErE Fedd sammenheng sammenheng er | hengerog sammenhenger
sammenhenger | kvaliteter = N P = . :
erlite synlig noe fragmentert unksjoner og funksjoner
. . Betydning for Betydning for Betydning for
Bruksirekvens Betydning for fa fere mange svarimange
Faglige kvalite F& kvaliteter Gode kvaliteter | >2119 gode Unike kvaliteter
ters kvaliteter

Nyanser i vurderingen framkommer ved at en pil kan flyttes bortover en linjal.

Uten betydning

Noe

Middels

A

Figur 3: Linjal for G fa frem nyanser i verdivurderingen

Stor

Svaert stor
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| konsekvensutredningene — del 2 vil man vurdere tiltakets pavirkning, se Figur 3, og konsekvensgraden for
hvert delomrade. Konsekvensgraden framkommer ved a8 sammenstille vurderingene av verdi og pavirkning i
trdd med konsekvensvifta i Figur 5. Deretter gjgres en samlet vurdering av konsekvensgraden for tiltaket/

alternativene. Mer utfyllende om metoden vil fremga av konsekvensutredning — del 2.

— &— Ddelagt
Sterkt
forringet

Forringet ,*

Hoe
forringet

Ubetydell
eﬁdr!ilng £— Ingen endring

Forbedret

— £— Stor forbedring

Figur 4:Skala for vurdering av pavirkning, fra V712

Uten

betydning Noe Middels Stor Svaert stor

+/ ++

Verdi

Pavirkning

@delagt

Sterkt forringet

Forringet

Noe forringet

Ubetydelig endring

Forbedret

Figur 5: Konsekvensvifta i V712
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4 Landskapsbilde

4.1 Fagspesifikk metode

Konsekvensutredningen er, som omtalt, generelt lagt opp etter metoden beskrevet i Statens vegvesen
handbok V712 for konsekvensutredning av landskapsbilde, men tilpasset omradeplan. De fleste
tabelloppsett for karakter og verdi er hentet fra handboken, men det er gjort tilpasninger, spesielt av
verditabellen, til konteksten som er institusjons- og boligomrade og ikke samferdselstiltak som V712 er
utformet for - og til lokale forhold/behov.

Omradeinndeling

Omrader med helhetlige landskapsverdier er avgrenset og eventuelt ytterlig underdelt. Fgrste kriterium for
inndeling har vaert topografien i omradet, deretter er inndelingen tilpasset og utformet etter strukturen i
landskapselementer som markslag/vegetasjon, vannets opptreden, arealbruk m.m. slik at det dannes
helhetlige delomrader som grunnlag for verdisetting og senere vurdering av pavirkning og konsekvens.

Omradet er avgrenset som ett hovedomrade, som igjen er underdelt i 11 delomrader, hvorav noen er
underomrader.

Registrering og analyse av verdier, med kart

Med verdi menes en vurdering av hvor verdifullt et omrade eller miljg er etter en faglig vurdering. Dette
angis pa en femdelt skala, hvor metoden foreslar grunnlag for og kriterier for vurdering som vist i tabell
under, samt at det ogsa gjgres et faglig skjgnn basert pa 3D/Google Earth og anbefalt tilleggslitteratur.
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Tabell 2:Verdiaspekter med gradering, tilpasset med utgangspunkt i hdndbok V712.

Verdi ASPEKTER

Uten betydning

Noe verdi

Middels verdi

Norconsult 4%

regionalt.

nasjonalt.

Variasjon i Delomrade med lite | Delomrade med Delomrade med Delomrade med Delomrade med
landskaps- variasjon noe variasjon middels variasjon stor variasjon unikt stor
element variasjon
Byform, Delomrade Delomrade Delomrade med Delomrade Delomrade med
bystruktur eller | der byformen/ der byformen/ god helhet i med szerlig god en unik helhet i
gronn- bystrukturen/ bystrukturen/ byform/ helhet i byform/ byform/
struktur/ grgnnstrukturen grgnnstrukturen bystruktur/ bystruktur/grenn- bystruktur/
helhet, vers. er fragmentert/ er noe fragmen- gronnstruktur struktur grennstruktur
fragmentert sprengt/ gdelagt tert/ sprengt/
gdelagt
Tilpasning og Bebyggelse, Bebyggelse, Bebyggelse, Bebyggelse, Bebyggelse,
lesbarhet av bygninger, bygninger, bygninger, bygninger, bygninger, byrom,
arkitektur/ byrom, byrom, infra- byrom, byrom, infrastruktur og
byrom/ infrastruktur og struktur og infrastruktur og infrastruktur og landskap danner
anlegg/ landskap mangler landskap danner landskap danner landskap danner til sa mmen unike
infrastruktur sammenheng. Er til sammen til sammen gode og | til sammen serlig og lesbare
- i forhold til darlig tilpasset mindre gode lesbare omgivelser. | gode og lesbare omgivelser.
landskap/ delomradets skala og/eller lite les- Er tilpasset omgivelser. Er godt Er sveert godt
skala bare omgivelser. delomradets skala tilpasset tilpasset del-
Mindre delomradets sin omradets skala.
godt tilpasset skala.
delomr. skala
Saerpreg/ Delomrade uten Delomrade med Delomrade med Delomrade med Delomrade med
intensitet sarpreg/intensitet lite seerpreg/ saerpreg/ stort seerpreg/ sveert stort
intensitet intensitet intensitet saerpreg/ intens.
Sarlige visuelle | Delomrade uten Delomrade med Delomrade med Delomrade med Delomrade med
kvaliteter, visuelle kvaliteter. noen visuelle gode visuelle gode visuelle unike visuelle
herunder kvaliteter. kvaliteter, eller kvaliteter, eller kvaliteter, eller
lesbarhet kvaliteter av lokal kvaliteter av kvaliteter av
betydning. regional betydning. | nasjonal og/eller
internasjonal
betydning.
Total- Delomrade der Delomrade der Delomrade der Delomrade Delomrade der
inntrykk landskap og landskap og landskap og der landskap landskap og
bebyggelse/ bebyggelse/ bebyggelse/ og bebyggelse/ bebyggelse/
anlegg til anlegg, eller et anlegg til anlegg til sammen, anlegg til sammen
sammen, gir et naturpreget sammen, eller et eller et naturpreget | eller et natur-
darlig totalinntrykk. | landskap gir et naturpreget land- land-skap gir et preget landskap
noe redusert skap gir et spesielt godt gir et unikt
totalinntrykk. godt totalinntrykk. totalinntrykk. totalinntrykk.
Sjeldenhet Delomradet inngari | Delomradet inngar i
Representa- landskapstyper som | landskapstyper som
tivitet4! er fatallige/ sjeldne | er fatallig/ sjeldne

Forvaltnings-
prioritet/
prioriterte
landskaps-
omrader4243

Delomradet har
kvaliteter av lokal
og/eller regional
betydning.

Delomradet har
kvaliteter av
regional og/eller
nasjonal betydning.

Delomradet har
kvaliteter av
nasjonal og/
eller inter-
nasjonal bet.

41 NiN Landskap, 42 Verdifulle landskap, jamfgr Forskrift om konsekvensutredning §10 b), 43 Verneomrader etter nml| §§ 35-39
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4.2 Beskrivelse og analyse av landskapet i omradet

Planomradet ligger vest for Loddefjord bydelssenter/ Vestkanten pa et hgydedrag som strekker seg fra sgr
mot nord, med den dypeste dalen, Loddefjorddalen i gst. Planomradet avgrenses av Vadmyrveien i vest og
Loddefjordlien (Lyderhornsveien) i gst.

4.2.1 Loddefjord —i regionen

| rapporten «Verdivurdering av landskap i Hordaland fylke»!, Hordaland fylkeskommune/Aurland
naturverkstad er omradet plassert i kategorien

Aslandskap og skogsaser innenfor Ytre fiordbygder A ST
pa Vestlandet. Fra teksten siteres:

_

«Generelle kjennetegn for landskapstypen:

Aslandskapet utgjer i hovedtrekk omrader med =5 f {

bglgende vekslinger mellom rygger, koller og I

forsenkninger av ulik utforming — fra markerte ‘

sprekkedaler til Gpne, lavtliggende botner og | /f

dalganger. Vegetasjonsbildet endrer seq fra de \

nordlige, ytre omrddene hvor beitebruk, lauvskog og

engareal setter sitt preg pd landskapsbildet, til

s@rlige og indre omrdder hvor storvokst furuskog og

granplantinger har en mer framtredende plass. Godt

jordsmonn med morene og vitringsjord gir gode

forutsetninger for jordbruksdrift, seerlig i nordvest.

Ellers er det mer begrenset dyrkingsjord, men gdrds-

bebyggelse og jordbruksarealer er likevel

representert i de fleste LO. Lokalt vegnett som

knytter sammen bebyggelsen, skogsbilveger og andre B 5. sveert stor verd

driftsveier finnes i de fleste omrddene. Skogsdsene

kan sies G representere en rolig visuell kontrast til de Figur 6: Vefdikmfm '.Iverdivurdermgnav landskap i
Hordaland". Lokalisering av planomrddet er vist med rgdt

mer spektakulzere fjord- og fjellomrddene. stiplet omriss

Aslandskapet har i de fleste tilfeller en viktig rolle i

neerfriluftsliv og som ramme for tettstedsmiljger.

Verdiklasser
- 1. Landskap med fa / reduserte verdier
2. Vanlig forekommende landskap
3. Middels verdi
| 4. Stor verdi

Geogrdfisk og verdimessig fordeling i fylket:

Denne landskapstypen forekommer i alle fire IGdglandsregionene i Hordaland, med en klar
konsentrasjon av omradder i region 21 Ytre fjordbygder. To hovedvarianter av dslandskap finnes, en er
knyttet til sprekkedalsformasjonene i kommunene som bergrer Bergensbuene. Dette er relativt sma
og langsmale omrdder. Den andre varianten er de stgrre, sammenhengende dsene i Sundhordland og
indre fjordbygder. Omradene knyttet til Bergensbuene er i stor grad innvevd i omfattende arealbruk

! Verdivurdering av landskap i Hordaland fylke, Hordaland fylkeskommune/Aurland naturverkstad
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med infrastruktur og bebyggelse av ulik type. Verdien av disse omrddene er i hovedsak vurdert til
vanlig forekommende landskap. De stgrre skogsdsene ellers i fylket har en mer helhetlig utforming
hvor skogen danne en samlende ramme, og er satt til middels verdi.

Endringsfaktorer som kan pdvirke landskapskarakter:

Aslandskapets karakter er relativt robust for vesentlige endringer. Men i Gslandskap preget av skog

og skogplanting, vil bygging av driftsveger, hogst og evt. treslagskifte pavirke landskapskarakter. | by og
tettstedsnaere omrdder rundt Bergen og i Nordhordland vil starre vegutbygginger, boligfelt og
tilrettelegging av store naeringsareal skape til dels betydelige endringer i landskapets karakter. | seer
tiltak som bergrer de langsgdende dskammene og ryggene som skiller landskapsomrddene.»

| nevnte rapport er verdien pa landskapstypen satt til 2 «Vanlig ferekommande landskap».

4.2.2 Loddefjord - i Bergensomradet

Generelt om geologien i omradet

Den geologiske formasjonen Bergensbuene er, som omtalt over, bestemmende for de viktigste
landskapsformene i Bergensomradet, og vi kan tydelig lese retninger og bueformer pa fjellene,
Bergensdalens form og flere av fjordene. Bergensbuene er formet om et grunnfjellsmassiv som bestar av
hele vestre deler av Bergen, samt Askgy og @ygarden. Se Figur 7.

Fra Store Norske leksikon siteres:
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«Bergens geologi. Landskapet i Bergen

i Store/Lille
er sveert kupert, med bare mindre Bergensbue
omrdader med sammenhengende Linddsdekket: =
L. Overskjovet grunnfjell
lavland. Karakteristisk for ‘ ;
Y Ulrikens gneiskompleks:
berggrunnen er det sdkalte Overskjavet grunnfjell

Bergensfeltet (Bergensbuen) av
kaledonsk opprinnelse. Dette er
konsentrisk, med sentrum i Laksevdg,
vest for bysenteret. Den gstligste og
ytterste delen av feltet gar fra
Samnangerfjorden i s@r til Fensfjorden
i nord, i en bue rundt, men utenfor
byen. Denne bestdr av omdannede
kambrosiluriske skifere og kalkstein.
Neste bue domineres av mgrk gabbro
og kan fglges fra Strgno i Os i sgr til
Trengereid ved Sgrfjorden i nord.
Bergens hgyeste punkt, Gullfjellet (987
moh.) ligger i dette omrddet. Fra de
ytre deler av Fana gdr en bue mot
Garnes i Arna, hvor den dreier i
nordvestlig retning til Steinest@ i &
Asane. Denne bestdr av anortositt og Figur 7: Geologisk oversiktgurfor Bergensomrddet Ill hentet fra Goole. Litn, vit
beslektede gneisbergarter. Den sirkel markerer omtrentlig planomrddes plassering.

korteste buen gdr fra Norddsvatnet

gjennom Bergensdalen med Bergen bysenter, til gstsiden av Askgy. Som den ytterste av del av Bergensfeltet
bestdr denne fgrst og fremst av omdannede kambrosiluriske skifere (glimmerskifer) og kalkstein, dertil noe
anortositt.

Grunnfjell

I vest, i den tidligere Laksevdg kommune, dominerer eldre granitt og gneis i det sentrale omrddet for
Bergensfeltet. Kysten er i hele kommunen sterkt innskdret, i stor grad en falge av at berggrunnen i buene
har sterkt varierende hardhet. Fjordene ligger sdledes i vesentlig grad i omrdder med kambrosiluriske
skifere. Ogsa det stgrste, sammenhengende laviandet finner man i slike omrdader (Bergensdalen). {(...)»
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Karakteriserende landform i bydelen

De vestlige deler av Bergen er karakterisert av et relieff/terrengsnitt med fjell/dser med relativt slakere
gstsider og (ikke minst) steilere vestsider. Dette skyldes, enkelt forklart, isbreenes nedsliping av terreng
etter foldninger i geologiske lag med ulik hardhet. @verste snitt under viser snitt tatt fra st for Lyderhorn
— helt vest til Hjeltefjorden. Det nederste snittet er snittlinjen vist pa ortofoto nederst. Dette viser at
planomradet inneholder disse karakteristiske trekkene i landform.

Figur 8: Karakteristisk tverrsnitt Bergen vest, Hjeltefjorden - Lyderhorn

Omtrentlig planomrade

Figur 9: @verst: Karakteristisk terrengsnitt giennom planomréadet med omgivelser, Vadmyrvegen — Lyderhorn, nederst vises snittets
plassering pd ortofoto
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Mulig visuelt influensomrade for nye tiltak i omradet

Det er ikke sett som formalstjenlig eller ngdvendig a lage kart som viser absolutt influensomrade for hele
omradet. Figuren under kan likevel indikere viktige deler av et mulig synlighetsomrade. Tarnet pa Frieda
Fasmers Minne sykehjem, et av de hgyeste punktene i bebyggelsen pa hgydedraget, er brukt som
indikator. Ifglge denne figuren er dette bygget (eksempelvis) spesielt synlig fra fjellsiden opp mot
Lyderhorn, samt noen omrader sgrgst for Bjgrndalspollen (her er stgrre avstand), i tillegg til naermeste
omrader pa hgydepartiet. Nar ny utbygging skal vurderes, kan en utarbeide dekkende omradekart for
visuell influens, og ny utbygging bgr illustreres fra viktige punkt innen disse omradene.

Figur 10: Viewsheed, indikator for viktige deler av et mulig
Influensomrade
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4.2.3 Innledning om landskapet i planomradet

Som omtalt over, er planomradet et hgydedrag mellom Loddefjorddalen, med det store kjgpesenteret
Vestkanten, og den smalere bolig-pregete dalen med Vadmyrveien. Omradet er landskapsmessig sett et
blandingsomrade mellom landskap med stg@rre institusjonsbygg, i stor grad plassert pa lokale
heydedrag/silhuetter og noen bolig bygg — og skog, samt noe apen myr og gammel kulturmark.

Figur 11: Omtrentlig planomrdde vist pa bakgrunn av "3D Kommunekart", i to ulike skalaer.
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4.2.4 Spesielle karaktertrekk ved det lokale landskapet — og mulige fgringer ut fra
dette.

Tre gjennomgaende topografiske/rom- og utsiktsdannende karaktertrekk er funnet:

1. Bygg danner ofte silhuett eller romavgrensere
De store byggene (mest institusjoner) er lagt pa topografiske skillelinjer — silhuett/horisont og disse
er, til a veere sapass langt utenfor bysentrum - sterkt lokalt romdannende.

srannnn,  Middelssds
nn W,

omEm,

Figur 12: Silhuettdannende bygg - vist pé 3D-kart, og med eksempel fra Vadmyrveien under.

Mulige f@ringer for landskapsutvikling videre — ut fra pkt. 1:
Ndr omrddet skal utvikles bgr en vurdere om en bgr la enda flere bygg danne silhuett. Selv om dette
kan sies @ ha blitt karaktieriserende for omrddet, er «naturlig» silhuett, som vist til hgyre i bildet
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over vanligvis vurdert som mer stimulerende for landskapsopplevelsen, i hvert fall utenfor sentrum,
og bgr trolig tilstrebes.

2. Lite utsikt mot overordnet landskap.
Innenfra omradet «tas» det overordnede landskap, som fjelltopper og fjord/vann usedvanlig lite
inn i utsikten. Det er fa steder man ser naermeste fjelltopp, og spesielt fa steder man ser fjorden —
utendgrs.

o R
Figur 13: Fra rundkjgring ved enden av Vadmyrveien - bak vegetasjonen skimtes Lyderhorn. Her kunne det veert
vurdert @ dpne noe utsyn.

Mulige faringer for landskapsutvikling videre ut fra pkt. 2:
Ndr omrddet skal utvikles bgr en vurdere om en bgr dpne utvalgte partier med vegetasjon for  gke
landskapsopplevelsen fra omrddet giennom utsyn mot overordnet landskap.

3. Lite innsyn utenfra — og liten visuell kontakt mellom delomrader
Fordi hgydedraget har mye smakoller, det er hgyt plasserte institusjonsbygg og relativt mye skog,
er det relativt lite innsyn inn i omradet (utenom fra Lyderhorn) og ogsa liten visuell kontakt mellom
de ulike delomrader.
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Figur 14:@verst: Innsyn i omrddet fra Loddefjordsvegen (vegen har ogsd sykkelfelt i begge retninger)

Mulige f@ringer for landskapsutvikling videre ut fra pkt. 3:
Ndr omrddet skal utvikles bgr en vurdere om en bgr dpne utvalgte partier med vegetasjon for G gke
landskapsopplevelsen inn mot omradet.
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4.2.5 Oppsummerende karaktertrekk ved hele landskapet pa Loddefjordasen

Karakterisering av hele Loddefjordasen er gjort i fglgende tabell:

Vurdering av hele omradet

Betydning for

landskapsbildets
Kategorier karakter

Sveert

viktig/Viktig/Uvesentlig

Planomradet er en del av et lavereliggende as- skog og
vannlandskap mellom de hgyere fjellmassivene som
omkranser Bergensdalen - og Hjeltefjorden/@ygarden. | vestre
del av Bergen har geologiske prosesser i grunnfjellet i tillegg
dannet karakteristiske, bratte skrenter mot vest. Dette
karaktertrekket er delvis synlig i planomradet.

Topografiske hovedformer Sveert viktig

Aser og koller, ofte i rekker, sammen med hgyblokker og
andre hgye bygg er viktigste romdannere/silhuetter i dette
omradet. De viktigste av de gjenvaerende asrekkene og
toppene bgr derfor trolig bevares ubebygd sapass langt ut fra
sentrum.

Mellom disse dannes flere mellomskala landskapsrom, der de
fleste er relativt klart avgrensede, egne «verdener». Disse har
liten visuell kontakt med hverandre, og relativt fa har utsikt
mot st@rre, overordnede landskapselement som fjell og sj@.
Desto viktigere er det a arbeide med romlig kontakt og utsikt i
omradet.

Romlige egenskaper Viktig

Mot vest og @st er det langsmale landskapsrom, gjerne med
veg i bunnen. Oppe pa asen er det mer ovale landskapsrom
rundt flater. Spesielt rom mot vest har noen naturlige, bratte
skrenter som har den typiske landformen med skrenter mot
vest. Smaskala rom i mellom sméakoller — og i skog.

Der boligblokkene danner vegger i landskapsrommene, er man
«prisgitt» fasadeutformingen. Fra a fremvise relativt streng
«industriell funksjonalisme» er de fleste av fasadene fornyet i
et formsprak omkring siste arhundreskifte, med blant annet
noe mer detaljer og noe mer variert fargebruk enn fgr. Der
natur og skog danner veggene, er omradet preget av enten
furuskog, blandingsskog furu - bjgrk, eller ren, frodig Igvskog
(mot @st). Dette gir et relativt mykt inntrykk, som bidrar til a
myke opp inntrykket nar sapass mange av landskapsrommene
er avgrenset av store bygg.

Visuelle egenskaper Viktig

Det er kun i et midtparti i planomradet, mot gst, at det er Mindre viktig (men

Vi t tred . o . -
annets opptreden noen bekker i omradet. Det er ingen vann. lokalt viktig)

Omradet er dominert av grunnlendt furuskog (impediment),
sgr for kirken ogsa et grunnlendt omrade med hgy bonitet.
Mot gst har omradet imidlertid lauvskog med sveaert hgy Viktig
skogbonitet. Mot kirken og Haugatun er det godt vedlikeholdt
gammelt kulturlandskap. Et par mindre myrer er markert.
Ombkring boliger og institusjoner er det tradisjonelle

Vegetasjon
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grontomrader med noe plen og busker, stgrste omradet med
mer omfattende plen er i vest.

Arealbruk

Selve planomradet er dominert av mellomstore
institusjonsbygg som skoler, barnehage, sykehjem, kirke og
menighetshus, samt ungdomshus. Av boliger fins blokkene i
vest, noen rekkehus midt pa omradet og noen fa ene-
/tomanns boliger i sgr og i @st. Vegsystem er laget etter
tidstypisk planmodell med omkringliggende
samleveger/hovedveg, og atkomstveger radialt inn i omradet.

Viktig

Byform og arkitektur

Bygninger er antakelig litt mer dominerende enn terreng som
landskapselement i omradet. Hgyhus i funksjonalistisk
arkitektur, modifisert ved arhundreskiftet, blandet med nyere
1980-90-talls arkitektur, de siste noe mer tilpasset terrenget.

Sveert viktig

Ngkkelelement i landskapet

Skogkledte dser og koller og avgrensede landskapsrom «egne

verdener», samt store boligblokker er viktigste ngkkelelement.

Fastsatt karakter for landskapsbildet

Viktig

Omradet er et hgydeparti med blanding mellom store institusjonsbygg, noen boliger — og forholdsvis mye skog.
Institusjonsbyggene er ofte oppe pa lokale hgydepartier, mens boligene innenfor planomradet er plassert lavere.

Planomradet er dominert av mellomstor skala, med flere, mellomstore landskapsrom. Landskapsrommene i og
omkring omradet er oftere enn vanlig sapass langt fra sentrum avgrenset av hgye bygg, ikke natur. Liten visuell
kontakt, bade ut, mot overordnet landskap som fjell og sj@, inn i omradet utenfra og mellom delomrader.
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4.2.6 Analyse av landskapskomponentene, som grunnlag for inndeling i helhetlige
delomrader

Topografi og vann

Den karakteristiske
landformen er «omsatt» til
markering av lokale
silhuetter pa kartet til
hgyre.

TOPOGRAFI OG BEKKER

mn Tydelig kant/silhuett %
Qi LLLL] Middels tydelig kant/silhuett | 8

L Kantflokal silhuett

Bekk

G

Figur 15: Analyse og topografi og vann (bekker)
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Arealtyper

Arealressurskart AR5
viser som omtalt
tidligere at omradet
enten er utbygd (rosa),
eller har barskog —
gverst og mot vest eller
lauvskog — mot gst.
Hovedskillet mellom
utbygd og natur er
avgrenset med tykke, gra
linjer pa kartet til hgyre.

Figur 16: Arealtyper AR5.

Norconsult ¢%
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Grunnlag for inndeling i helhetlige delomrader

Inndeling er gjort pa
grunnlag av de to
forutgaende analyser.
Figuren her illustrerer
sammenheng mellom
disse, og er dermed
grunnlaget for neste kart
med verdisatte delomrader
i kap. 4.3.

_—
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oy
|

Figur 17: Sammentstilling av analyse for topografi og vann - og arealbruk. Brune linjer er
inndeling av delomrdder (her uten at ytteromrddene er kuttet av plangrensen)
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4.3 Verdisetting av delomrader

Norconsult %

Som fglge av analysen i forrige kapittel er omradet delt inn i helhetlige delomrader som vist her — og

beskrevet i etterfglgende tabell.
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Delomrade | Beskrivelse Verdi
1 Landskapsrom langs Vadmyrveien
Langsmalt landskapsrom med veg, mot vest avgrenset av hgyblokker, mot @st mestav | Noe
blandingsskog, middels sammenhengende. Noe variasjon, mest i vegetasjonen. Hgye
boligblokker er ute av menneskelig skala. Lite seerpreg, noen visuelle kvaliteter, mest
knyttet til vegetasjon, noe redusert totalinntrykk. Ved rundkjgring i sgr er det ogsa noe
verdi, knyttet til utsikt mot fjell, og noe visuell kvalitet ved murer og beplantning, mens
skala og oppbrutt sammenheng i grgnnstruktur trekker ned. Samlet sett noe verdi.

Figur 19:Vadmyrvegen, fra Google Earth

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor
A
2 @stvendt skraning langs Lyderhornsveien, bak Vestkanten
2a Skraning bak Vestkanten, sgrlig del Uten

Skalformet landskapsrom dominert av stor parkeringsplass og veg, delvis omkranset av | betydning
boliger. Noe fragmentert, middels skalatilpasset. Uten saerpreg eller visuelle kvaliteter,
darlig totalinntrykk. Uten betydning.

& v

Figur 20:Skrdning bak Vestkanten, sgrlig del, fra Google Earth

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A
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2b Skraning bak Vestkanten nordlig del — Ungdomsbygget.

Skalformet landskapsrom avgrenset mot vest av Lyderhorn skole og mest nakne
knauser med furu, Vestkanten mot @gst. Ungdomsbygget Elvetun og asfalterte flater i
bunnen. Noe variasjon — tilknyttet terreng og vegetasjon, fasade skole, og oppgradert
lekeareal. Noe fragmentert gregnnstruktur. Middels tilpasset skala. Lite seerpreg, noe
intensitet ved at Lyderhorntoppen er delvis synlig. Noen visuelle kvaliteter — i berg og
vegetasjon og lekeareal. Noe verdi, pa overgang til middels verdi.

Noe

Figur 21: Skrdning bak Vestkanten, nordlig del, fra Google Earth. Google bildet er fra april 2019.
Bygningsmassen og uteomrddene til ungdomshuset er i etterkant oppgradert.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A

@stvendt skraning langs Lyderhornsveien, bak Lyderhorn Borettslag
3 @stvendt skraning vest for Lyderhorn Borettslag. Frodig skraning, middels til stor Middels
variasjon. Helhetlig, grgnn skraning. Hgye boligblokker er ute av menneskelig skala.

Noe szerpreg. Visuelle kvaliteter av lokal betydning, godt totalinntrykk. Middels verdi.

Figur 22: @stvendt skrdning, bak Lyderhorn Borettslag, fra Google Earth

Uten betydning Noe Middels Stor Sveert stor

A
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4 Omrade gst for landskapsrom langs Vadmyrveien

4a Omrdde ost/bak for Sandgotna B/L Middels
Vestvendt skraning gst for Lyderhorn Borettslag. Helhetlig, grgnn skraning, middels
variasjon. Noe skalautfordring bak borettslag. Noe sarpreg. Visuelle kvaliteter av lokal
betydning, bra totalinntrykk. Middels verdi.

Figur 23: Vestvendt skrdning, bak Sandgotna Borettslag, fra Google Earth

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor
A
4b Boligomrade Vadmyrveien 67-69/Kidsa Sandgotna barnehage Noe

Skalformet, skra lokal dalbunn fylt opp av parkering, omkranset av barnehage og noen
boliger. Noe variasjon og visuelle kvaliteter i vegetasjon og bygningsfasader, moderate
skalaforhold, litt redusert totalinntrykk. Noe verdi, pa overgang til middels.

Figur 24: Boligomrdde/barnehage Vadmyrvegen 67-69

Uten betydning Noe Middels Stor Sveert stor
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Asen; omradene med Sandgotna ungdomsskole, Loddefjord barneskole
5 Omradet med Sandgotna ungdomsskole, Loddefjord barneskole, skogomrade med Middels
smakoller og grusbane. Bygg falger retning i landskapet bra. Middels variasjon i
skogbilde i og arkitektur. Noe fragmentert grgnnstruktur ved grusbanen, middels
lesbarhet og skalaforhold. Skogkledte smakoller har lokal betydning. Middels godt
totalinntrykk. Middels verdi.

|

1
111

Figur 25: Loddefjord barneskoe. .

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor
A
6 Asen, omradet med Haugatun kultursenter, Frieda Fasmers Minne og skogomradet
sor for dette
6a Omradet med Haugatun kultursenter/bydelsadministrasjon Middels

Hgydeomrade med kultursenteret m.m. pa sgrsiden, lav skogkledt skraning pa
nordsiden, med tilhgrende to parkeringsplasser omgitt av skog i nordvest. Middels
variasjon i skogbilde og arkitektur. Middels helhetlig, lesbart. Skogkledte smakoller har
lokal betydning. Godt totalinntrykk. Middels verdi.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A
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6b Skogomradet s@r for Frieda Fasmers Minne Middels
Skogomrade med smakoller. Middels variasjon i skogbilde, bekker. Helhetlig skogbilde,
middels lesbarhet i skog. Skogkledte smakoller har lokal betydning. Godt totalinntrykk.
Middels verdi, pa overgang mot stor.

Figur 27:0mradet sgr for Frieda Fasmers Minne

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor
A

6c Frieda Fasmers Minne sykehjem Middels
Omradet med Frieda Fasmers Minne sykehjem, institusjonsomrade med
parkeringsplasser, noe gammel beitemark i vest, landskapsrom avgrenset av bygningen
i gst. Middels variasjon og visuelle kvaliteter i vegetasjon og fasader. Middels helhet,
lesbarhet og skalaforhold. Noe intensitet ved utsikt mot Lyderhorn. Godt totalinntrykk.
Middels verdi.

Figur 28: Frieda Fasmers Minne sykehjem

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A
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7 Omradet med Loddefjord menighetshus/ser for kirken

Kulturlandskapspreget omradet pa kulturlandskapspreget hgydeparti, sgr for
Loddefjord kirke. Variert i forhold til vegetasjon, helhetlig grennstruktur. Intensitet
som hgyeste omrade med utsikt mot Lyderhorn, godt totalinntrykk. Omrade av lokal til
regional betydning. Stor verdi, noe mot middels.

Figur 29:0mrdde mellom kirken og Menighetshuset

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A

2021-12-14 | Side 31av78



KU-verdivurdering
Omradereguleringsplan Loddefjordasen
Oppdragsnr.: 5188025 Versjon: 01

Norconsult %

5 Naturmangfold

5.1 Fagspesifikk metode

Formalet med konsekvensutredning (KU) av tema naturmangfold er & synliggjgre naturverdier og hvordan
foreslatt tiltak vil pavirke disse verdiene. Med utgangspunkt i veileder V712 (SVV, 2018) gjgres det en
systematisk verdivurdering av omradet (del 1) som grunnlag for en vurdering av pavirkning og konsekvens
av tiltaket (del 2).

Definisjon

Temaet omhandler naturmangfold knyttet til landjord, ferskvann og marine systemer, inkludert
livsbetingelsene knytt til disse. Naturmangfold defineres i henhold til naturmangfoldloven (nml) som
biologisk mangfold, landskapsmessig mangfold og geologisk mangfold som ikke i det alt vesentlige er et
resultat av menneskers pavirkning. Virkninger for landskapsmangfold i en konsekvensanalyse blir omtalt
under fagtema landskapsbilde. Naturmangfold og biologisk mangfold knyttet til kulturlandskap omhandles.
Dessuten viltets leveomrader og viktige sammenhenger mellom arealer med biologiske funksjoner.

Norsk rgdliste for arter 2015 (Henriksen & Hilmo, 2015) er benyttet for kategorisering av truede og sarbare
arter (grunnlag for verdivurdering). Rgdlistekategorienes rangering og forkortelse er:

e CR — Kritisk truet (Critically Endangered)

® EN — Sterkt truet (Endangered)

¢ VU — Sarbar (Vulnerable)

o NT — Neer truet (Near Threatened)

¢ DD — Datamangel (Data Deficient)

Kunnskapsgrunnlag

Naturmangfoldloven (nml) § 8 viser til at: Offentlige vedtak som pavirker naturmangfold skal sa langt det er
rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap om artene sin bestandssituasjon, utbredelse av naturtyper og
gkologisk tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig forhold
til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

| denne utredningen er eksisterende kunnskap hentet fra offentlige tilgjengelige databaser med
informasjon av arter, naturtyper og naturgrunnlag som bl.a. Artsdatabanken.no, Naturbase.no, NGU.no
(berggrunn og Igsmasser), Norgeibilder (historisk utvikling flyfoto), samt kommuneplanen inkl. tilhgrende
temaplan «Blagrgnne interesser» og andre aktuelle rapporter som Viltet i Bergen (2017, Bergen kommune).
Det ble gjennomfg@rt en befaring av omradet 8. september 2020. Deler av omradet ble ogsa befart tidligere
(vinter 2018) i forbindelse med reguleringsplan for nytt sykehjem ved Frieda Fasmers Minne. Kunnskaps-
grunnlaget vurderes som tilstrekkelig for a utrede temaet jf. krav i nml.
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Metode for verdivurdering

Norconsult 0:0

Verdivurdering gjgres i trad med registreringskategoriene og kriteriene for verdisetting i tabell 3. Det er
imidlertid kun «Landskapsgkologiske funksjonsomrader» og «@kologiske funksjonsomrader» som er

aktuelle kategorier i dette planomradet.

Tabell 3: Verdikriterier for fagtema naturmangfold, hentet fra V712 (tabell 6-23)

Uten
48 ning
Landskaps- Omrader med Omrader med lokal | Omrader med regional | Omrader med nasjonal,
akologiske mulig landskaps- eller regicnal land- til nasjonal landskaps- landskapsekologisk
funksjons- akologisk funksjon. | skapsekologisk akologisk funksjon. furksjon.
omrader Sma (lekal viktige) | funksjon. Vilt- og fugletrekk som | Saerlig store og nasjonaltf
wilt= og fugletrekk. Vilt- og fugletrekk erviktiq pd regionalt internasj. viktige vilt- og
som erviktig pa nasjonalt niva. fugletrekk.
lokaltf regionalt Omrader sommed stor | Omrdder som med stor
niva. grad av sikkerhet bidrar | grad av sikkerhet bidrar til
Omrader med til sammenbinding av sammenbinding av veme-
miulig betydning i dokumenterte funk- omrader eller dokumen-
sammenbinding sjonsomrader for arter. | terte funksjonsomrader
av dokumenterte for arter med star eller
funksjonsomrader swvaert stor verdi.
for arter.
Vernet Verneomrader Verneomrader (natur-
natur {naturmangfoldioven mangfoldioven 8% 35-39).
£§ 35-39%) med {Oversie del forbeholdes
permanent redusert verneomrader med
verneverdi. internasjonal verdi eller
Prioriterte arter i kate- status, (Ramsar, Emerald-
gori VU og deres @FCE, | nettwork m.f).
Prioriterte arter i kategori
EM og CR og deres @FOF,
Viktige C B A
- e |
naturtyper o - = = -
Lokaliteter verdi C | Lokaliteter verdi C Lokaliteter werdi Lokaliteter verdi A
{evre del) og B (pvre del) Bog Algvre del) Utvalgte naturtyper
Utvalgte naturtyper verdi A.
verdi BfC (B gverst i stor
verdi).
Dkologiske Omrader med furk- | Lokalt til regionalt Viktige funksjonsom- Store, veldokumenterte
funksjons- sjoner for vanlige verdifulle funksjons- | rdder region funksjonsomrader av
amrader for arter (eks. hoy tett- | amrader. Funksjonsomrader for nasjonal (nedre del) og
arter® het av spurvefugl, | Funksjonsomrdder | arter i kategori VU, internasjonal (gvre del)
ordinaere beiteom- | for arter | kategori Funksjonsomrader for betydning
rader for hjortedyr, | NT.Funksjons- NT-arter der disse er Funksjonsomrader for
sjof flaereareal med | omrader for fredede | norske ansvarsarter ogf | trua arter i kategori CR
fa/sma funksjoner). | arter™ utenfar eller globalt radlistet. {evre del). Nedre del:
Funksjonsomrader | redlista. Ferskvannsfisk: Vass- EM-arter og arter i VI der
for enkelte vidt Funksjonsom- drag/ bestander iverdi- | disse er norske ansvars-
uibredte og almin- | rdde for spesielt kategori «stor verdis arter og/eller globalt
nelige NT arter. hensynskrevende MVE rapport 49720135 | redlistet.
Ferskvannsfisk: arters samt viktige vassdrag Ferskvannsfisk: Vass-
Vassdrag/ bestan- | Ferskvannsfisk: for al. dragfbestander i verdika-
der i verdikategori | Vassdrag/ bestan- teqori «svaert stor verdi-
«Liten verdi» NVE der iverdi-kategori MVE rapport 457201357,
rapport 49/2013. | «middels verdi- NVE
rapport 49/2013%7
samt vassdrag med
forekomst aval.
Geosteder Geosteder med Geosteder med lokal- | Geosteder regional- Geosteder med nasjonal-
lekal betydning. regional betydning. | nasjonal betydning. internasjonal betydning.
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5.2

5.2.1 Naturgrunnlaget
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Beskrivelse av naturmangfoldsverdiene i omradet

Planomradet ligger i edellgv- og barskogssonen (boreonemoral vegetasjonssone), der klimaet preges av
mye nedbgr, relativt hgy luftfuktighet og sma forskjeller mellom varmeste og kaldeste maned (sterk
oseanisk vegetasjonsseksjon). Dette gir vanligvis et typisk utslag i vegetasjonen med fuktighetskrevende

organismer som mosevegetasjon, men lokale
miljgforhold som terreng, solforhold og
gkosystemets alder vil variere og a pavirke
artssammensetningen (Nasjonal atlas for
Norge, Moen 1998).

Terrenget er kupert med enkelte bratte parti.
Berggrunnen i omradet bestar av bart fjell
med harde bergarter (tonalittisk gneis) og er
sveert kalkfattig, noe som generelt gir et
naeringsfattig vekstgrunnlag for vegetasjon.
Nedre del ligger innenfor marin grense.

Se flyfoto for omradets plassering i
Loddefjord.

et

g "~ Storavatnet

\

|
Ospyro \
/ 3 // A, g
/ \ & SuT
! ‘ : B MAADE
Figur 30: Bkologisk grunnkart med info om bioklimatiske soner,

berggrunn m.m., hentet fra Artsdatabanken.no.
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5.2.2 Arealtyper, dyreliv og landskapsgkologi

Planomradet er delvis utbygd og domineres ellers av gr@gntstruktur med skog (i hovedsak furu med innslag
av lgvtraer) og enkelte mindre partier med myr (i sen gjengroingsfase). En liten bekk renner gjennom
planomradets gstlige del (fra myrareal) og er lagt i rér under Vestkanten ned mot Bjgrndalspollen.
Planomradet ligger lokalisert mellom stgrre ubebygde grgntareal, med Storavatnet og omkringliggende
grentareal i vest og Lyderhorn i gst. Se figur under.

~

: N
| Torvdybde og vegetasjon

[1 Grunn myr, ngysam vegetasjon

=1 Grunn myr, ikkje neysam vegetasjon
& Djup myr, ngysam vegetasjon

[ Djup myr, ikkje neysam vegetasjon
~—wMyrkosten, symbol for eigenskapar v,

Treslag (ARS)

" | Barskog
1 Lauvskog
1 Blandingsskog
Ikke tresatt

Y Pakjorsel hjort/rev

Figur 32. Planomrddet domineres av gr@gnne skogsareal og bebygde areal.

Temakart til KPA, «Blagrgnne interesser», viser et nettverk av «grgnne» korridorer gjennom planomradet,
se figur under. Disse registrerte forbindelsene viser ssmmenhengende vegetasjons-belter i bebygde
omrader som sikrer mulighet til forflytning av organismer mellom grgntareal av stgrre verdi. Dette kalles
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gkologisk flyt. Trafikkerte Sotraveien (rv 555) i nord, Lyderhornveien (fv. 197) i gst og generelt bebygde
areal utgjgr store barrierer for bl.a. dyr som hjort og rev som ferdes i omradet.

Det er registrert hjortetrekk pa Lyderhorn gst for planomradet (trekket strekker seg fra Askgy i nord over
Byfjorden til Tennebekktjgrna lengre sgrgst). Det er ikke registrert kartlagte/prioriterte trekkveier for hjort
gjennom planomradet, men sgk i fallviltregisteret (hjorteviltregisteret.no) viser en rekke pakjgrsler av hjort
og rev (senest i 2020/-21) langs Lyderhornvegen, noe som indikerer at de stgrre naturomradene i @st og
vest inngar i leveomrade for hjort. Det er ogsa registrert fallvilt i nord langs Sotraveien (se figur over). Pa
befaring 8. sept 2020 ble det observert hjorteekskrement og trakk midt i planomradet (v/planlagt nytt
Frieda Fasmers minne sykehjem).

Det er satt ut flere fuglekasser i skogen gst for Loddefjord skole (stor fugleaktivitet her). Vanlige
forekommende fuglearter som kjgttmeis, blameis, svarttrost, rgdvingetrost, rgdstrupe og skjzere ble
observert pa befaring.

Pa bakgrunn av grgntstruktur i
omradet, temakart blagrgnne
interesser og info fra
fallviltregisteret er det pa nest
side vist et registreringskart
som viser de antatte viktigste
gkologiske korridorene
gjennom planomradet.

Figur 33:. Temakartet «Bldgrgnne

av gkologiske korridorer (stiplede grgnne
linjer), med betydning for biologisk
mangfold i omradet.
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Figur 34. Registreringskart. De
tykke pilene illustrerer de
viktigste gkologiske
korridorene gjennom
planomrddet (basert pd
sammenhengende gragntareal,
temakart til KPA og data fra
fallviltregister) og de stiplede
pilene viser gkologiske
korridorer av antatt mindre
betydning (med utgangspunkt
i fragmentert areal og stgrre
barrierer). Skraverte areal
illustrerer skogbevokst myr
(sterk gjengroing) og lysebla
linje viser en mindre bekk ned
mot Vestkanten.
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Figur 35. Skrdfoto av skogsareal i vestlig del av planomrddet. Foto er tatt mot sgr. Kilde: 1881.no.

Frieda Fasmers minne sykehjeng ) 5

5.2.3 Vegetasjon og radlistede arter

Det er ikke registrert viktige naturtyper i omradet. Floraen preges av naturlig vekst av kystfuruskog med
einer, rgsslyng og blabaer i busk- og feltsjiktet, samt blandingsskog med vanlige forekommende arter som
bjark, selje, hassel, vier, rogn, hegg, og noe gran. | vestvendt furuskog er det innslag av kristtorn (vanlig
varme- og lyskrevende treslag langs kysten). Myrene domineres av graminider (gress) og typiske myrarter
som pors og rome, og er delvis drenert og preget av gjengroing av kratt med geitrams og skog. Alder pa
skogen i planomradet er definert som eldre (mellom 40-80 ar) jf. NIBIO. Se bilder av vegetasjonen i
omradet under.

Deler av vegetasjonen er i stor grad pavirket av menneskelige aktivitet/trakk i form av et nettverk med
turstier/trakkstier og «apne leke- og skoleareal» i skogen. Trakk og lek har satt sitt preg pa bunn- og
busksjiktet. Generelt i omradet er det innslag av fremmede arter (svartelistede) som platanignn,
bulkemispel og spirea, samt andre hageplanter nzer bebyggelse/boliger.

Av rgdlistede arter som finnes i neeromradet er det i hovedsak registrert en rekke naer truede fugler (NT) i
tilknytning til Storavatnet og andre tjern og skogsomrader. Det er ogsa registrert flere livskraftige arter av
seerlig fugler, ekorn og vegetasjon spredt over hele planomradet. Figuren under viser registreringer av
rgdlistede arter som rgde/oransje punkt og andre livskraftige arter som grgnne punkt.
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Figur 36. Kartutsnitt fra Artsdatabanken. | planomrddet (svart stiplet) er
det registrert to r@dlistede arter som ikke finnes i planomradet i dag
(pusleblom funnet i fjseren i 1917 og Finnmarkslgvetann som er knyttet
til nordlig del av landet).

Figur 37. T.v.: Skog pd @stsiden av Loddefjord skole. Bilde t.h: bekk @st for Loddefjord skole, nederste strekning av bekken i
planomrddet som ikke er lagt i rar.
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Figur 39. T.v: skog omkranser gangveger midt i planomrddet. T.h: Skog naer Sandgotna skole. Bunnsjikt i skogen er flere steder
tydelig preget av lek og menneskelig aktivitet.

5.3 Verdisetting av delomrader

Omradets forekomst av naturtyper og arter er trivielt, og det er ikke registrert naturverdier av store verdier
i planomradet. Omradet kan kategoriseres som et leveomrade (gkologisk funksjonsomrade) for en rekke
vanlige arter, deriblant hjort og hgy tetthet av saerlig spurvefugl. Pa bakgrunn av at arealet innehar en
gkologisk funksjon og fungerer som en spredningskorridor (sammenbinding) mellom stgrre naturomrader
blir betydningen for biologisk mangfold noe mer verdifull pa et landskapsgkologisk niva. Den gkologiske
korridoren mellom st@rre naturomrader @st og vest for planomradet blir likevel vurdert som mindre
sammenhengende og forringet i kvalitet, pga Lyderhornveien utgjgr en betydelig barriere fra fgr. Det
samme gjelder Sotraveien og gkologisk sammenheng nordover.

Verdikartet og tabellen under presenterer verdisatte delomrader og gkologiske korridorer i omradet.
Omradet er vurdert til 8 ha noe verdi (lokal verdi), der enkelte landskapsgkologiske funksjoner (gkologiske
korridorer) blir verdsatt noe hgyere enn andre.
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Figur 40: Verdikart naturmangfold. Delomrdder er vurdert G ha en lokal betydning (noe verdi). Pilene i kartet illustrerer gkologiske
korridorer av lokal verdi, der de stiplede pilene er vurdert d vaere av noe mindre betydning enn tykke piler.

2021-12-14 | Side 41 av 78



KU-verdivurdering NorconSUIt ’:’

Omradereguleringsplan Loddefjordasen
Oppdragsnr.: 5188025 Versjon: 01

Delomrade Omtale og verdivurdering Verdi
1 Leveomrade for vanlige arter, deriblant hgy tetthet av spurvefugl. Det er ogsa
Dkologisk registrert andre arter som ekorn, rev og hjort. Omradet domineres av kystfuru- Noe

funksjonsomrdde | og blandingsskog med innslag av gjengrodd myr. Skogsarealet er bade omkranset
og oppdelt av bebyggelse/veger og er pavirket av menneskelig aktivitet (noksa
urbant), men utgjgr til dels et stgrre og sammenhengende areal. Mindre
strekning med bekk gst for Loddefjord skole er uten inngrep.

Landskapsgkologisk funksjon: omradet har en lokal verdi for forflytning mellom
stgrre naturomrader i naerheten (gy-funksjon). @kologiske korridorer i omradet
(sammenhengende grgntstruktur) muliggjer forflytning av szerlig hjortevilt og rev
mellom stgrre naturomrader naerme planomradet (Lyderhorn og Storavatnet).
Pilene illustrert pa verdikartet viser mulige spredningskorridorer inn og ut av
omradet der de stiplede pilene er av noe mindre betydning enn de tykke. Dagens
trafikkerte veier utenfor planomradet (Lyderhornveien og Sotraveien) utgjgr
derimot store barrierer for ferdsel (svekker forbindelsene). Eksisterende barriere
i omradet tilsier at korridorfunksjoner ikke er optimale per i dag, men blir likevel
tatt i bruk. Verdi settes til noe (i gvre del).

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor
2 Leveomrade for seaerlig spurvefugl (vanlige arter) og gkologisk korridor. Bratt og
Pkologisk smal skogsskraning dominert av kystfuruskog. Bratt terreng gjgr omradet lite Noe

funksjonsomrdde | fremkommelig, med unntak av noe slakere terreng lengst nord. Her er det utpekt
en smal gkologisk korridor som muliggjgr forflytning (gkologisk flyt). Noe
trafikkert veg og bebygde omrader med menneskelig aktivitet utgjgr
eksisterende barrierer. Noe verdi.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A
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6 Kulturarv

6.1 Fagspesifikk metode

Definisjoner

Fagtemaet kulturarv omfatter spor — materielle og immaterielle — etter menneskers virksomhet gjennom
historien. | en analyse etter handbok V712 er det de materielle sporene som er i fokus, ofte delt i de tre
deltemaene kulturminner, kulturmiljger og kulturhistoriske landskap, hvorav siste ogsa inkluderer
bylandskapet.

Kulturminner og kulturmiljg er definert i Lov om kulturminner, som alle spor etter menneskelig virksomhet i
vart fysiske miljg, herunder lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til. Kulturmiljg
er definert som et omrade der kulturminner inngar som en del av en stgrre helhet eller ssmmenheng.
Kulturhistoriske landskap skal i denne sammenhengen forstas som stgrre sammenhengende omrader med
kulturmiljger, der den kulturhistoriske dimensjonen er framtredende. For ytterligere presiseringer vises det
til V712 og kulturminneloven.

Datainnsamling

Eksisterende kunnskap om utredningsomradet er innhentet fra Riksantikvarens kartdatabase Askeladden,
som ogsa inneholder opplysninger fra SEFRAK- og NB-registeret (hhv. Sekretariatet For Registering Av faste
Kulturminne — hovedsakelig bygninger fra fgr 1900, og Riksantikvarens registering av Nasjonale
verneinteresser i Byomrader). Gjennom kulturminnegrunnlag for kommunedelplan kollektivsystem Bergen
vest delstrekning Loddefjord er det gjort registreringer og vurderinger av omradet. Denne legges til grunn
for arbeidet. Det er ogsa utarbeidet en inneledende stedsanalyse for Loddefjordasen som legges til grunn.
Kulturhistorisk rapport om kommunal skolebygg fra 1724-1979 utarbeidet av Byantikvaren i Bergen 2013 er
ogsa benyttet som grunnlag for verdivurdering.

Registreringskategorier

Kartleggingen gjgres pa to nivaer for tema kulturarv; kulturmiljgniva viser kulturmiljg inkludert lokaliteter/
enkeltforekomster, mens landskapsniva viser til de kulturhistoriske landskapene. Her er niva kulturmiljg
aktuelt. Relevante kategorier er szerlig «Kulturmiljg i tettbygde omrader» og «Andre kulturmiljg».
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Tabell 4:Registreringskategorier for fagtema kulturarv

Registreringskategori | Forklaring

Kulturmiljgniva

Gardsbruk, smabruk og husmannsplasser med vaningshus og driftsbygninger inkludert
jordbruksspor, gravminner.
Fiskebruk med vaningshus og driftsbygninger inkludert naust/strandlinje.

Gardsmiljper/
fiskebruk mm

Kulturmiljoer Bygningsmiljeer, sentrumsomrader, omréder ved viktige knutepunkter ol.

itettbygde omrader

Teknisk-industrielle Industrianlegg, spor av gruvedrift, fistningsminner, marine kulturminner, veger, jernbane,
kulturmiljper kraftanlegg, kaianlegg, bruer, osv.

Steder det knyttes

7 Tradisjonslokaliteter, hellige fiell, offersteiner, historiske hendelser osv.
tro eller tradisjon til

Forsvarsanlegg Bygdeborger, festningsanlegg. borganlega, kaserner, leiromrader, skanser, krigsminner.

Bosetningssper. gravminner, kullgroper, jernvinneanlegg. fangstanlegg, bergkunst, rester av
Kulturminneri utmark akerbruk, seterbruk, fangstanlegg. produksjonsanlegg knyttet til jern/stein, spor etter samiske
bosetninger, uthus, plasser mm™.

Andre kulturmiljo Monumentalbygg. elnkeltbygmnger, monumenter, parker, kirker, skoler, forsamlingshus,
parkanlegg, og s& videre.

Landskapsniva

Verdensarvomrader.

Omrader registrert i forbindelse med «Registrering av nasjonalt verdifulle kulturlandskap»
Kulturhistoriske ogUtvalgte kulturlandskap ijordbruket.
landskap Riksantikvarens register over kulturhistoriske landskap av nasjonal interesse (KULA).

Sterre sammenhengende landskap/kulturmiljg avsatt i regionale og kommunale planer.
Omréader der de historiske relasjonene i landskapet er framtredende.

Historiske veger, jernbane, vannveger, slep osv.

Infrastruktur Funksjonelle sammenhenger som fiptningsminner, produksjonsanleqg, kraftlinjer osv.

Historiske bystrukturer og helhetlige bygningsmiljper (NB! registeret - Nasjonale kulturminne-

Bystruktur interesseriby).

Inndeling i delomrader og vurdering av verdi

Pa grunnlag av innsamlet kunnskap er planomradet delt inn i enhetlige delomrader, basert pa
registreringskategoriene i tabell ovenfor.

Alle delomrader er verdivurdert, og fremstilt pa verdikart. | verdivurderingen benyttes en fem-trinns skala
fra ubetydelig til sveert stor, se figuren nedenfor.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor
| | | | | |

I ! I ‘

Figur 41: Skala for vurdering av verdi

Verdi vurderes etter kriteriene i tabell 6-26 i V712, se figur nedenfor:
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Tabell 5:Kriterier for verdivurdering i V712, kulturarv

Ubety-
delig
verdi

Noe verdi

Norconsult 0:0

Svaert stor verdi

Kulturmilj@niva

Kultur- Uten er alminneligflokalt | harlokal/reglonal har stor reglonal/nasjo- | har stor nasjonal/

histonsk betyd- | vanlig betydning nal betydning Internas|onal betydning

betydning | ning

Arkitektur- bygningsmiljg som | bygningsmiljs som | helhetlig bygningsmilja | helhetlig bygnings-

historisk Inneholder bygnin- | Inneholder bygnin- | som inneholder byanin- | miljg¢ som Inneholder

betydning ger av begrenset ger med arkitektur- | ger med stor arkitektur- | bygninger med sa2riig
arkltekturhistorisk historisk betydning | historisk betydning storarkitekturhistorisk
betydning betydning

Betydning Inneholder fa Inneholder flere miljg som er karakte- helhetlig miljg som er

for kulturell elementer somkan | elementer somer ristisk for en kulturellf karakteristisk for

eller etnisk knyttes til en karakteristisk for etnisk gruppe kulturell fetnisk gruppe

gruppe kulturell/etnisk en kulturell fetnisk og som er sjeldent/unikt
gruppe gruppe

Historisk er svakt knyttet til erknyttettilenlokal | erknyttettilenregional | erknyttettil en nasjonal

hendelse enlokal historisk historisk hendelse/ | historisk hendelse/f historisk hendelsef

eller hendelse/ person person person person

personer

Landskapsniva

Hulturhisto- llgger i en kontekst/ | Inngar 1enkontekst/ | Inngaren helhetlig Inngar | en saerlig

riske sam- sammenheng som | sammenheng kontekst /sammenheng | helhetlig kontekst

menhenger er noe fragmentert

Kultur- delvis @delagt som harlokal/reglo- | som har stor reglonal/ sammenheng som har

histornisk nal betydning nasjonal betydning meget stor nasjonal/

landskap Internas|onal betydning

(erunikt)

6.2

6.2.1

Innledning

Beskrivelse av kulturarv i omradet

Etter V712 gis en kort kulturhistorisk bakgrunn som ramme for a belyse verdier i utredningsomradet. Den
kulturhistoriske gjennomgangen peker pa utviklingstrekk spesielt relevant for utredningen, og er ikke en
fullstendig gjennomgang av omradets historie. For en mer utfyllende gjennomgang vises det til
kulturminnegrunnlag for kommunedelplan kollektivsystem Bergen vest delstrekning Loddefjord, utarbeidet
av Byantikvaren Bergen kommune 2019 samt kulturminnedokumentasjon for Sotrasambandet RV 555
Storavatnet — Liavatnet (Byantikvaren 2012).

6.2.2
Loddefjord ligger i Bergen vest (i dalfgret vest for Lyderhorn) og er en del av Laksevag bydel.

Kort kulturhistorisk bakgrunn

Loddefjorddalen var opprinnelig preget av et landbrukslandskap og utmark. Omradet har veert i bruk i lang
tid, men det er ingen eldre spor innenfor planomradet. De fgrste menneskene som slo seg ned her levde av
jakt og fiske. Loddefjord var tidlig et attraktivt omrade med god vanntilkomst, tilgang til fiske, jakt og beite.
Store deler av dalfgret er i dag bebygd, men har fremdeles spor etter landbrukstiden. Loddefjord gard (gnr
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123), som var en av de store gardene i bygden, 1a omtrent der hvor Lyderhorn Borettslag ligger n3, i
Loddefjordveien like utenfor planomradet. Pa slutten av 1700 tallet ble Loddefjord gard m.fl. overtatt av
Fasmerfamilien. Familien eide store tomteomrader i Loddefjorddalen og var en viktig aktgr da
boligutbyggingen i Loddefjord ekspanderte i etterkrigstiden.

Frem til den store boligutbyggingen pa midten av 1900-tallet preges omradet i stor grad av utmark og
spredt boligbebyggelse. Ortofoto fra 1951 viser et omrade med relativt lite bebyggelse, bare Loddefjord
kirke, hyttene i «Kolonihagen», gardsbebyggelse i dalfgret og ellers noe spredt boligbebyggelse preger
omradet.

Loddefjord kirke
| (1926)

Figur 42: Ortofoto fra 1951, bergenskart.no

| Ippet av 1970-tallet vokste Loddefjord frem som en drabantby og preges i dag av hgyblokker og
lavblokker, rekkehus og noe spredt villabebyggelse samt naeringsomrader med kjgpesenter. StorBergen
Boligbyggelag stod for en stor del av utbyggingen i Loddefjord og Vadmyra-omradet, fra midten av 1960-
tallet. Mellom 1966 og 1976 ferdigstilte boligbyggelaget naermere 2800 boliger i dalen. Som fglge av det
gkte behovet for offentlige funksjoner som skole, barnehage og sykehjem. Loddefjord barneskole ble bygd i
1974.
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6.2.3 Undersgkelsesomradet

Innenfor planomradet er det ikke registrert automatisk fredete kulturminner. Utenfor utredningsomradet
finnes det automatisk fredete kulturminne Bjgrndalshelleren, bosetning fra steinalderen — bronsealderen
(ID.55449). Helleren ligger like under Sildaberget i Skorpafjellet.

Loddefjord kirke oppfgrt i 1926 er i Askeladden oppfgrt som listefgrt kirke (1D 84319). Alle kirker bygget
mellom 1650 og 1850 er listefprt, i tillegg til en rekke kirker bygget etter 1850. At en kirke er listefgrt
innebzerer at den er definert som verneverdig og har nasjonal verdi. Bunker ved Frieda Fasmers vei 2 er i
Askeladden oppf@rt som kommunalt listefgrt (ID 229660). Bunkersen er en krigsminnelokaliteter datert til
1940-1945. Den er en av fire bunkere funne pa Laksevag. Av disse fire er det tre gjenstaende. De to andre
er i Gravdal.

Kulturminnegrunnlag for kommunedelplan kollektivsystem Bergen vest Delstrekning Loddefjord definerer
Loddefjord som en helhetlig modernistisk drabantby med et tydelig historisk saerpreg fra var naere fortid
med flere gode bokvaliteter?. Det fremheves at de historiefortellende hovedstrukturene i bebyggelsen
sgkes ivaretatt og at grennstrukturer og gangforbindelser i bomiljgene forsterkes og videreutvikles.
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Figur 43: Utsnitt fra Askeladden med registrerte kulturminner i omradet rundt Loddefjord og Loddefjorddsen

2 Kulturminnegrunnlag for Kollektivsystem Bergen vest, delstrekning Loddefjord. Byantikvaren 2019.
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6.3 Verdisetting av delomrader

Figur 44: Verdikart, Kulturarv
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Del- Beskrivelse Verdi
omrade
1 Loddefjord kirke og kirkegard

Nord for planomradet ligger Loddefjord kirke, reist i 1926. Kirken er tegnet av
Bergensarkitekten Ole Landmark (1885-1970). Landmark er utdannet i Trondheim og hadde
flere oppdrag bade i inn- og utland. Han er kjent som en av hovedrepresentantene innenfor
«Bergensskolen» og har tegnet flere kirker i Bergensomradet samt andre bygninger som
Forum kino, Bergen kunstforening og flere private villaer.

Loddefjord Kirke er bygd som en langkirke i nyromansk stil, oppfgrt av hvitpusset tegl pa en
kraftig grunnmur av grastein. Bygningen har valmet tak tekket med rgd, uglassert teglstein.
Vindusapninger i langmuren bestar av to hgye svakt spissbuede vinduer. Bygningen
gjennomgikk en omfattende istandsetting i 1956, ledet av blant andre arkitekt Landmark (ref.
www.norgeskirker.no). Kirken og parken som omkranser den samt gravilunden med kapell ma
sees pa som en helhet og er viktige identitetsbaerende elementer i Loddefjord.

Figur 45: Loddefjord kirke, hovedinngang og kor. Foto: www.norgeskirker.no

Verdivurdering: Loddefjord kirke er i Riksantikvarens kulturminnedatabase oppfgrt som
listefgrt kirke, hvilket betyr at den er definert som verneverdig og har nasjonal verdi og skal
behandles som om den var fredet. Kirken har arkitektoniske kvaliteter og er godt plassert i
landskapet. Dagens kirkegard ligger nordgst for kirken og oppfattes som noe adskilt fra
kirken. Gravplassens kapell reist i 1952 har arkitektoniske kvaliteter. Kapellet er tegnet av
arkitekt William Engelsen i et klassisistisk formsprak. Loddefjord kirke med parkanlegget og
gravlund vurderes til 3 ha har stor verdi.

Uten betydning Hoe Middels Stor Svaert stor
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2 Frieda Fasmers Minne sykehjem Middels
Like sgrgst for kirken, helt i randsonen til planomradet ligger Frieda Fasmers Minne
sykehjem. Sykehjemmet er opprinnelig bygget i 1969/70 og tegnet av Kére Frglich (1918-
2004). Frglich er utdannet ved NTH i 1944 og arbeidet i Bergen, hos blant andre Ole
Landmark og Fredrik Konow Lund og var med a etablere arkitektgruppen CUBUS i 1972.
Frglich har blant annet tegnet Landashallen (1964), som regnes for et av hans fremste bygg.
Sykehjemmet fikk et nytt tilbygg i 1996 som ble tegnet av Bertram D. Brochmann v/
arkitektkontoret CUBUS (ref. grind.no). Sykehjemmet er oppkalt etter konen til fabrikkeier
Hans Berent Fasmer pa Alvgen, som gav eiendommen i gave til kommunen. Sykehjemmet
fremstar i dag som en bygningskropp bestaende av 3 flgyer, hvorav den opprinnelige
hoveddelen er sykehjem, nybygget rommer bade sykehjem og serviceboliger.

Hovedbygget er et 3-etasjers bygg med god terrengtilpassning. Bygget har tidstypisk
teglsteinsfasade med horisontale vindusrekker i vegg. Fasaden er i dag hvitmalt. Det er kun
gjort en enkel befaring av bygningen utvendig og omfanget av eventuelle endringer og
utskiftninger av bygningsdetaljer er ikke gjort rede for. Nybygget bestar av 3 etasjer pluss
kjeller. Yttervegger er kledd med steinplater (ref. Tilstandsrapport Multiconsult 2013). Et
glassbygg binder nybygget sammen med hovedbygget og inneholder blant annet resepsjon
og kantine. Servicebolig som ligger i forlengelsen av denne er et bygg i 3 etasjer hvor alle
leilighetene har egne balkonger som vender ut mot adkomstomrade. Fasademateriale bestar
av gramalt bordkledning i tre.

Figur 46: Frieda Fasmers minne sykehjem. Foto: Norconsult 2018. Den opprinnelige delen (fra 1969/70)
til venstre i bildet.

Verdivurdering: Den eldste delen av Frieda Fasmers Minne sykehjem er en bygning med
tidstypiske arkitektoniske kvaliteter. Kulturminnegrunnlag for kollektivsystem Bergen vest
beskriver det som «et bygg med et tydelig funksjonalistisk formsprak med et saerpreget
skulpturelt uttrykk med en bygningskropp bestaende av ulike geometriske volumer i
forskjellige stgrrelser». Bygningen har beholdt mye av det autentiske uttrykket og ansees a
ha middels verdi. Tiloygg med mellombygg i glass anses som uten betydning.

Uten betydning Moe Middels Stor Svaart stor

A
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3 Haugatun

Haugatun ligger nord i planomadet, like ved Loddefjord kirke og Frieda Fasmers Minne. Noe
Opprinnelig oppfgrt som barneskole i 1980 (nedlagt i 1989) tegnet av arkitekt Peder A
Ristesund. Ombygget til kontorer i 1990 og rommer i dag kommunale tjenester som
hjemmetjenesten m.m. Arkitekt Ristesund har blant annet tegnet Skjold Kirke i Bergen.
Haugatun bestar av en teglsteinsbygning satt sammen av tre hovedvolumer pa rekke, knyttet
sammen av lave bygningsflgyer, jamfgr beskrivelse i Kulturminnegrunnlag for Kollektivsystem
Bergen vest. Fasadematerialet bestar av teglforblending i kombinasjon med trekledning.
Bade vinduer og dgrer antas & vaere originale og opprinnelig fasadeuttrykk fremstar som
uendret. Det er kun gjennomfgrt en enkel utvendig befaring av anlegget. Bygningen fremstar
som autentisk med arkitektoniske kvaliteter. Det er utfgrt teknisk tilstandsrapport for bygget
i 2015 (Multiconsult). Denne konkluderer med at Haugatun har behov for stgrre
vedlikeholdstiltak, herunder behov for utvikling og modernisering.?

Figur 47: Haugatun sett fra Vadmyrveien, Norconsult 2018

Verdivurdering: Det er i Byantikvarens kulturminnegrunnlag 2019 gitt en kort beskrivelse av
Haugatun som offentlig institusjon. Haugatun er ikke er ikke nevnt i kommunens rapport om
kommunale skolebygg. Bygningen ansees a vaere et eksempel pa skolearkitektur fra 1980-
tallet og fremstar som et nyere tids kulturminne med arkitektonisk kvaliteter, men ikke som
et unikt eksempel pa en arkitektonisk periode.

Uten betydning Hoe Middels Stor Svaert stor

3 Tilstandsrapport Haugatun Bydelssenter Vadmyrveien 77. Multiconsult 2015.
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4 Delomrade 4 Loddefjord skole og Sandgotna skole
Begge skolene ble oppfart som fglge av den store utbyggingen og tilflytningen til omrédet pa | stor
1970-tallet og ligger sentralt plassert i planomradet med naerhet til kirke, bolig, barnehage og
naering. Skolene er forbundet med gangveier og naturomrade. Loddefjord skole ble bygget i
1973, tegnet av arkitektene Helge Borgen, Bertram Brochmann og Svein Hatlgy i
arkitektgruppen CUBUS. Skolen omtales som et tidlig og godt eksempel pa organisk
arkitektur, tilpasset bade brukere og terreng med irregulaer plan og varierte takformer.
Skolebygget bestar av et langstrakt volum, oppf@rt i to etasjer. Fasaden som vender mot
Loddefjordsdalen er mer stram i uttrykket, kledd med hvite plater (opprinnelig eternitt)
oppbrutt av lange vindusband med hgydevariasjoner. @vrige fasader er mer oppbrutt og
variert, kledd med rgdmalt kledning og med vinduer firere plassert og mer oppdelt (ref.
Kulturhistorisk rapport om skolebygg fra 1724 til 1979, Byantikvaren i Bergen, 2013).
Bygningen ble tildelt Houens diplom for god arkitektur i 1988.

Sandgotna ungdomsskole ligger like ved Loddefjord skole. Skolen er bygget i 1976 og tegnet
av arkitektene Jon og Claus Lindstrgm. Skolen bestar av et hovedbygg og et gymnastikkbygg
m/svemmehall. | rapport om kommunale skole i Bergen beskrives skolen som et godt
eksempel pa skolearkitektur fra 1970-tallet. Bade hovedbygg og gymnastikkbygg har
tidstypiske trekk, hovedbygget med synlig, prefabrikkert konstruksjon. For mer detaljert
beskrivelse se forannevnte rapport.

Figur 48:Flyfoto Loddefjord skole. Askeladden.no.

Verdivurdering: Av de to nevnte skolene er det Loddefjord skole som ansees & ha hgyest
verdi. Loddefjord skole er i kulturhistorisk rapport om skolebygg i Bergen kommune fra 1724
til 1979 vurdert til & ha sveert hgy arkitektonisk og arkitekturhistorisk verdi. Sandgotna skole
er i samme rapport vurdert til 3 ha middels verdi. Loddefjord skole er en prisbelgnnet skole.
Arkitekturen har god stedstilpasning og spesielle romlgsninger for undervisning. Skolen var
bygget for inkludering av barn med psykisk utviklingshemming i vanlige skole. Loddefjord
skole ansees a ha lokal/regional verdi som kulturminne og vurderes til & ha middels verdi.
Sandgotna skole fremstar som et helhetlig og godt bevart anlegg, men med lite seeregenhet.*
Skolen gis pa grunnlag av dette noe verdi. Pilen i skala for verdi henviser til Loddefjord skole.

Uten betydning Moe Middels Stor Svaart stor

A

* Kommunale skoler i Bergen. Kulturhistorisk rapport om skolebygg fra 1724 til 1979. Byantikvaren i Bergen
2013
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5 Vadmyra Borettslag/Borettslaget vestre
Dette er et av de fgrste utbyggingsfeltene i Loddefjord. Vadmyra borettslag beskrives som et | Middels
av landets stgrste borettslag og bestar av 552 leiligheter fordelt pa 4 hgyblokker og seks
lavblokker. Anlegget er tegnet av Aall og Lgkeland/Forum arkitekter i 1972/1996.° Blokkene
er godt synlig i landskapet og en viktig del av bydelens identitet.

Blokkene er reist i betong, opptil 14 etasjer. Blokkene er plassert rundt et stort grgntanlegg
med flere omrader for lek og opphold. | senere tid er blokkene etterisolert og har fatt
innglassede balkonger.

Verdivurdering: Blokkbebyggelsen er et symbol pa fremveksten av drabantbyen Loddefjord.
Bygningene har gjennomgatt utvendig oppgradering og utbedringer i form av etterisolering
og innglassede balkonger og saledes mistet noe av sitt opprinnelige arkitektoniske uttrykk,
men fremstar like fullt som et viktig identitetsskapende element i na&eromradet med historisk
saerpreg.

Uten betydning HNoe Middels Stor Sveert stor

A

6 Lyderhorn Borettslag Noe
Lavblokkene i Lyderhorn Borettslag i Loddefjordveien, bygget i 1970. Omradet bestar av
hgyblokker, lavblokker og punkthus. Bebyggelsen inngar i disposisjonsplan for omradet som
ble utarbeidet av arkitektkontoret Aall og Lgkeland i 1965. Aall og Lgkeland var sentral i
planleggingen av den nye drabantbyen Loddefjord og har tegnet mye av bebyggelsen i
omradet, bade blokker og rekkehus.®

Verdivurdering: Inngar som del av en helhetlig plan for omradet og et godt eksempel pa
etterkrigstidens boligpolitikk. Punkthusene ble reist i 1973. Bebyggelsen fremstar som
tidstypisk, men har gjennomgatt noen oppgraderinger av fasader og oppganger. Viktig
identitetsskapende element i landskapet.

Uten betydning HNoe Middels Stor Sveert stor

A

5 Tekst hentet fra Kulturminnegrunnlag for Kollektivsystem Bergen vest, delstrekning Loddefjord, Byantikvaren i Bergen 2019
6 Aall og Lokeland var sentral i planleggingen av den nye drabantbyen Loddefjord og har tegnet mye av bebyggelsen i omradet,
bade blokker og rekkehus. Kulturminnegrunnlag for Kollektivsystem Bergen vest, delstrekning Loddefjord, Byantikvaren 2019.
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7 Historisk veifar
Det er i kommuneplanens arealdel registrert to historiske veifar/ferdselsarer i omradet, Noe
Lyderhornsvei og Gamle Mathopsveien. Veifarene gar gjennom landskapet til Kjpkkelvik,
Mathopen/Alvgen og Laksevag. Disse ligger primaert utenfor planomradet, men Gamle
Mathopsveien krysser plangrensen helt sgr i planomradet.

Kulturminnegrunnlaget for Kollektivsystem Bergen vest, delstrekning Loddefjord har en fyldig
redegjgrelse av ferdselsarer i omradet og hvordan Loddefjord «da som na |3 ved et sentralt
ferdselsknutepunkt i landskapet». Grunnlaget beskriver ogsa hvordan etableringen av et rikt
gang- og sykkelveinett knytter boligomradene sammen med turomrader, skoler og fellesbygg
og at dette er viktige kvaliteter som ma bevares og forsterkes.

Verdivurdering: De historiske veifarene Lyderhornsvei og Gamle Mathopsveien er i
kommuneplanens arealdel vist med hensynssone for kulturmiljg H570_4. Som fglge av den
moderne veiutbyggingen gjennom dalen er de eldre veifarene ikke lesbare i dag og er vurdert
til 3 ha noe verdi, og lavt som sadan.

Uten betydning Noe Middels Stor Sveert stor

A
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7  Friluftsliv

7.1 Fagspesifikk metode

Definisjoner

Vegdirektoratets handbok V712 og temaet «Friluftsliv og by- og bygdeliv» brukes som utgangspunkt for
konsekvensutredning av temaet friluftsliv. Definisjonen av «Friluftsliv og by/ og bygdeliv» i V712 brukes
dermed ogsa for temaet «Friluftsliv».

I V712 defineres temaet til 8 omfatte fglgende:

e  Friluftslivomrader

e Utearealeri byer og tettsteder som er allment tilgjengelige (i hele eller deler av dggnet).

e Forbindelseslinjer for myke trafikanter (herunder nett for gdende, tursykling og sykling pa offentlig
vegnett)

Motorisert ferdsel, naeringsvirksomhet eller innendgrs aktivitet omfattes ikke.

Temaet omfatter omradets bruk til friluftsliv for alle aldersgrupper, inkludert barn og unge.
Konsekvensutredningstemaet «barns og unges oppvekstsvilkar» i kapittel 8» fanger opp de sidene av det
fysiske miljget som pavirker barn- og unges oppvekstsvilkar som ikke inngar i friluftslivskapitelet. Dette
kapitlet tar for eksempel opp innendgrs bruk, motorisert ferdsel og trafikksikkerhet.

Datainnsamling
Eksisterende kunnskap om utredningsomradet er innhentet fra:

e Kartlegging av friluftsomrader i Bergen kommune (kilde: naturbase).

e Barnetrakkregistrering Loddefjord, Bergen kommune 2018. Inneholder barnetrakkregistrering fra
Loddefjord, Vadmyra og Sandgotna skoler.

e Rapport «Registrering av grgnne interesser- requleringsplan ved Frieda Fasmers minne».
Inneholder opplysninger fra rektorer/styrere pa skoler og barnehager i omradet, samt Vestkant
Trial. | tillegg omfatter rapporten registrering av spor av barns lek fra befaring. Norconsult, 2018.

e Gastrategi for Bergen 2019-2030, vedlegget «Reparasjonstiltak for gangnettet i bydelssenteret
Loddefjord». Inneholder status og beskrivelse av gangvegnettet i omradet.

e Kartet «bldagrgnne strukturer», vedlegg til kommuneplanen for Bergen

Registreringskategorier og inndeling i delomrader

Registreringskategoriene er delt inn i to hovedkategorier i trad med metoden i V712: forbindelseslinjer og
geografiske omrader, se tabellen nedenfor.
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Norconsult 0:0

De viktigste ferdselsforbindelsene markeres som linjer. Disse illustrerer hvordan folk beveger seg i og
mellom friluftslivsomrader, fra urbane omrader til friluftslivsomrader eller langs viktige forbindelseslinjer i
urbane omrader. Dette markeres pa samme kart som de geografiske omradene og vil overlappe flere
steder. De geografiske omradene markeres som tilgrensende polygoner. De skal ikke overlappe og
stgrrelsen vil variere.

Tabell 6: Registreringskategorier for fagtema friluftsliv/ by og bygdeliv, V712.

Registreringskategorl

Forbindelseslinjer/
soner

Ferdselsforbindelser

Tabell 6-18 Registreringskategorier for friluftsliv / by- og bygdeliv

Forklaring

Sammenhengende forbindelseslinjer som brukes av gdende og syklende (stier, lgyper, gang-
veger og lignende).

Sammenhengende veqetasjonspregede forbindelsessoner som brukes av gdende og syk-

Turomrader

Bld/grenne korridorer lende, samt ferdsel til vanns. Kategorien sammenfaller i stor grad med Grennkorridor | Miljedi-
rektoratets veileder M3E.
Sykkelruter Sykkelruter som er en del av det offisielle vegnettet. NB! Denne kategorien benyites bare der-

sam sykling ikke behandles som prissatt konsekvens. Ma avklares i hvert enkelt prosjekt.

Fjell-, skog- og heiomrader egnet for lengre turer til fots og pa ski, jakt og fiske. Inkluderer ogsa
omrader med tilrettelegging (merkede layper, stier og overnattingssteder).

Utfartsomrade

Maerturterreng

Store 0g sma dagsturomrader utenfor byer og tettsteder som innbyr til spesielle enkeltaktiviteter.

Allment tilgjengelige skogsomrader pd mer enn 200 daa, i gangawvstand fra boligomrader, skoler
eller barnehager. Omradene er vanligvis naturlig avgrenset av veqger, bebyggelse eller dyrka mark.

Marka/bymark

Sammenhengende utfartsomrader som ofte grenser til byer og tettsteder, med direkte
adkomst derfra.

Urbane uteomrader

Opparbeidete omrader som brukes til opphold og rekreasjon, eksempelvis gater, torg, allmen-
ninger og promenader.

Leke- oq rekreasjons-
omrader

Leke-/ballplasser, naermiljpanleqqg, hundremeterskog, badestrender, offentlig sikrede omrader,
parker o.l., mindre enn 200 daa. Ligger | bebygd sone, maks. 200 m fra baliger.

Strandsone med tilha-
rende sjp 0g vassdrag

Omrader langs kyst, innsjger og vassdrag med mulighet fer allment friluftsliv. Omrader pa
sjgen og ayer, strandsoner eller skjaergard.

Jordbrukslandskap som
brukes til friluftsliv

Omrader i jordbrukslandskapet med betydning for friluftsliv, med fri ferdsel til fots pa frossen
eller snplagt mark.

Andre rekreasjons- og
frilufislivsomrader

Ormrader om ikke lar seq plassere innenfor evrige kategorier. Omradets egenskaper ma
beskrives. Kategorien brukes unntakswvis.

Registreringskategoriene i V712 er tilsvarende omradetypene i Veilederen «Kartlegging og verdisetting av
friluftslivsomrader» (Miljgdirektoratet (2014b). I tillegg omfatter imidlertid temaet ogsa «Urbane
uteomrader», «Forbindelseslinjer» og «Sykkelruter».

Vurdering av verdi

Alle delomrader og forbindelseslinjer er verdivurdert, og fremstilt pa verdikart. | verdivurderingen benyttes
en fem-trinns skala fra ubetydelig til sveert stor, se figuren nedenfor.

Uten betydning

Noe Middels Stor Swaert stor
| | | |

A
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Verdi vurderes etter kriteriene i tabell 6-19 i V712, se figur nedenfor:

Tabell 7: Kriterier for verdivurdering i V712, friluftsliv/ by- og bygdeliv.

Norconsult 0:0

erd Uten betydning Hoe verdi Middels | Stor verdi | Svaert stor verdi
Bruksfrekvens Mindre bruk Brukes avfa Brukes av fiere Brukes av mange | Brukes av svasrt
mange
Betydning Ingenbetydning | Lokal betydning | Lokal/regional Regional/ nasjo- | Masjonal/ interna-
betydning nal betydning sjonal betydning
Statlig sikret Statlig sikret fri- Statliq sikrat
friluftsomrade luftsomrade friluftsomrade
Kvaliteter Mindre attraktivt | Attraktivt for Atraktivi for flere | Svaert attraktivt! | Saerdeles attraktiv
for opphold Noen grupper har saeflig gode har wnike kvaliteter
kvaliteter
Kartlagte frilufts- o C _. B — A
livomrader i - > = - - -
Maturbase®

Det gjgres en helhetlig vurdering av omradets egenskaper basert pa kategoriene bruksfrekvens, betydning
og kvalitet. Bruksfrekvens er et uttrykk for hvor mye og hvor ofte et omrade blir brukt. Betydning handler

om viktigheten som et omrade har for en gruppe eller et lokalsamfunn. Kvalitet handler om attraktivitet og
opplevelsesverdier.

2021-12-14 | Side 57 av78



KU-verdivurdering NorconSUIt ”‘
()

Omradereguleringsplan Loddefjordasen
Oppdragsnr.: 5188025 Versjon: 01

7.2 Beskrivelse og registrering av friluftslivsverdiene i omradet

7.2.1 Forbindelseslinjer/ soner

| vedlegg til . ' L) | FORBINDELSESLINJER FOR
Gastrategien \" = \: " GAENDE OG SYKLENDE
«Reparasjonstiltak for - e Tageit 4 | = Gangveg fortau
gangnettet i ! ' ‘ —su
bydelssenteret

Loddefjord» har man
registrert (og vurdert)
alle ganglinjeri
omradet.

Barnetrakkregistrering
for Loddefjord,
Sandgotna og Vadmyra
skoler gir oversikt over
ganglinjer som er
benyttet av skolebarn.

| tillegg er omradet
befart.

Kartet til hgyre viser
forbindelseslinjer for
gaende og syklende
innenfor omradet.

Figur 49: Forbindelseslinjer for gdende og syklende.
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7.2.2 Geografiske omrader

Det er foretatt barnetrakkregistrering pa Loddefjord, Sandgotna og Vadmyra skoler (Bergen kommune,
2018). I tillegg har Norconsult foretatt en registrering ved hjelp av befaring og samtaler med rektorer pa
skolene, styrere i barnehager og Trialklubben («Registrering av grgnne interesser, reguleringsplan ved
Frieda Fasmers minne», Norconsult 2018). Kartet nedenfor sammenfatter disse to registreringene innenfor
planomradet.

Registrert bruk, barn og unge
mw=w=e  Plangrense

. Balplass

. Leketre / tre med tau

Trehytte / lekehyite
@  Paller - spor etter trial?

w—— Foerdcelsvel [ sholave)

w— Markert sti

Svakere stitorlop

[ Akebakke

Uteareal skole
Opphold/turmal barnchage
Mulig oppholdssted ungdom
Trialbane

Trialomrade

- Uteareal ungdomshus

Fra barnetrakk {(oppsummering)

1) Onsker disser, Klatrestativ m.m i skogen.
Bevare skogen

2) Onsker, fotball bakset, lekeapparat

3)  ©nsKer lekeplass (mange barn der), merlys

4) Dette er en grusplass som ingen bruker

5) Dette er et ungdomshengested

6) Onsker ballbinge, ballbane, noe «goy», tram-
poline, basket, parkour, lekeplass for de store

7)  @nsker mer aktiviteter, ny basketkury, bedre
lekeplass, fotballbane, trampoline

8) Hinderleypen maryddes for busker. Flers
bosspann. Legge steiner under skolen for &
hindre at det blir hengeplass for avhengige

9) ©nsker storre skoleplass, sterre ballbinge,
bedre lekeplass.

10) Mange scsiale aktiviteter (skating m.m). Bade
bygg og uteplass Xan bii finere. Skummelt. Vil
bli kvitt alkohelikere, reykere, narkomane Bak
huset kan det vaere lekeplass.

éﬁ. Fint for hyttebygging, men alkoholikersted

Gjore mer bamevennlig. Det er sproyter og
Masker der

Figur 50: Registrert bruk innenfor omrddet, hentet fra Barnetrdkkregistrering samt befaring og interviu med Trialklubben og rektor/
styrere ved skoler/ barnehager

| Bergen kommune sin kartlegging av friluftsomrader er hele omradet, bortsett fra de bebygde omradene
definert som «Leke og rekreasjonsomrade» med omradeverdi «Sveert viktig friluftsomrade», se figuren
nedenfor.
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| beskrivelsen star det : «Omrddet inkluderer bl.a. gang- og sykkelveier (flere belyste), samt stier som gdr i
et skogsomrdde. Neerhet til skole og barnehage. Omrddet inkluderer ogsd trailbane». Omradet er registrert
med stor bruksfrekvens, nesten aldri regionale og nasjonale brukere, middels opplevelseskvaliteter, litt
symbolverdi, middels funksjon, egnethet ganske god og «ganske godt tilrettelagt». Til sammen utgjgr
arealet som er vist pa figuren 164 daa.

N 02’0

Figur 51: «Grgntomrdde ved Frieda Fasmers Minne», kartlegging av friluftslivsomrdder i Bergen kommune i regi av Bymiljgetaten.
(Hentet fra naturbase, Miljgdirektoratet).

7.3 Verdisetting av delomrader

For at verdivurderingen skal vaere egnet til & kunne brukes i en senere konsekvensutredning er det behov
for a dele opp omradet i mer detaljerte soner enn i friluftskartleggingen til kommunen.

Selv om omradet deles opp i mer detaljerte soner er det viktig & ha med seg verdien av omradet som en
sammenhengende grgnnstruktur. Dette fanges opp gjennom selve konsekvensutredningen av tiltaket/
alternativene.

Da det er omrader som er allment tilgjengelige som vurderes, jf. definisjon av temaet, inngar ikke opplagt
private arealer som fellesareal for boliger o.l. i verdivurderingen.

2021-12-14 | Side 60 av 78



KU-verdivurdering Norconsu lt ’:’

Omradereguleringsplan Loddefjordasen
Oppdragsnr.: 5188025 Versjon: 01

Alle de geografiske omradene som er vurdert faller inn under kategorien «Leke og rekreasjonsomrade» i
tabell 1. Omradet er delt inn i 12 delomrader. | tillegg inngar ferdselslinjer i verdivurderingen, vist med
stiplet linje. Det er ikke funnet andre kategorier innenfor omradet.

Figur 52: Verdikart friluftsliv.
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Del- Beskrivelse Verdi
omrade
1 Uteomradene til Elvetun ungdomshus

Lengst s@r i planomradet ligger Elvetun ungdomshus med tilhgrende uteomrade. Dette er
nylig oppgradert (sept. 2020) og inneholder i dag blant annet skaterampe, basketbane,
trampoline, bordtennisbord, hengekaye, parkourstativ og benker/bord. Det blir brukt av
bade barn, ungdommer og familier, og saerlig trampolinen og «trappen» er svaert populzaere
(kilde: aktivitetskoordinator Linn Broderstad, digitalt folkemgte for Loddefjord 18.02.21).

Figur 53: Uteomrddene til Elvetun ungdomshus, foto Bergen kommune.

Verdivurdering: Uteomradet brukes av mange/ sveert mange, det brukes av flere
brukergrupper og har betydning som sosial mgteplass. Omgivelsene er ikke spesielt
attraktive da omradet ligger pa baksiden / @stsiden av kjgpesenteret Vestkanten. Det ligger
likevel ganske solrikt til inn mot et skogsomrade og arealet er opparbeidet slik at det har
fatt gode kvaliteter. Omradet vurderes a ha stor verdi.

Uten betydning Noe Middels Stor Sveert stor

2 Uteomradene til Sandgotna skole Noe
Uteomradene til Sandgotna skole har, ifglge barnetrakkregistreringen, ikke sa gode
kvaliteter og det brukes relativt lite. Arealene er trange, klemt mellom skolen i gst og sterkt
skranende terreng i vest og nord, og er i stor grad preget av at biler ogsa kjgrer inn til skolen
over mye av det samme arealet. Barna/ ungdommene gnsker seg, i fglge
barnetrakkregistreringen, stgrre uteplass og stgrre ballbinge. Omradesatsingen i Loddefjord
planlegger tiltak for forbedringer av utearealet (Omradesatsing Loddefjord og Olsvik,
Handlingsplan 2020).

Verdivurdering:
Omradet er viktig som skoleplass og er i bruk i skoletiden, men da det brukes lite ellers og

ikke har sa gode kvaliteter per i dag vurderes delomradet til noe verdi, men i gvre del pga
viktigheten som skoleplass og potensiale til forbedring.

Uten betydning Noe Middels Stor Svart stor

2021-12-14 | Side 62 av 78



KU-verdivurdering NorconSUIt "’
()

Omradereguleringsplan Loddefjordasen
Oppdragsnr.: 5188025 Versjon: 01

3 Sandgotnabanen
Banen er i mindre grad brukt av skolene. Elevene far ikke ga dit i friminuttene uten tilsyn Noe
(Norconsult 2018). Loddefjord skole bruker deler av arealet som uteomrade for elever med
spesielle behov som trenger a8 komme seg vekk fra stgyen pa skoleplassen. Det er derfor
plassert et lekeapparat pa banen. For gvrig synes banen i lite bruk bortsett fra til trial
(Motorisert ferdsel er ikke en del av friluftslivsbegrepet og trial-bruken inngar derfor ikke
her. Det vurderes imidlertid under temaet «barn og unges oppvekstmiljg»). | barne-
trakkregistreringen star det «Det er en grusbane ingen er pd». | nordvestre del er det et
«hengested» for ungdommer som synes a vaere i noe bruk. Delomradet ligger hgyt og fint,
men har lite utsikt per i dag pga vegetasjon. Det er igangsatt et prosjekt i regi av
«Omradesatsingen i Loddefjord» og «Barnas byrom» for a forbedre kvalitetene pa banen.

Figr 54: Sandgotnabanen, lekeapparat til venstre, tria/utstyr til hyre ‘

Verdivurdering: Omradet har attraktiv plassering i landskapet, men med dagens utforming
brukes omradet kun av noen fa. Ungdomshengested i vest har betydning som sosial
mgteplass. Omradet vurderes & ha noe betydning, men i gvre del da omradet har sterkt
potensial for forbedring.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A

4 Uteomradene til Loddefjord skole
Uteomradene bestar av bade harde flater og skogsomrader. De er varierte med ulike type
lekeapparater og mulighet for fri lek i skogen. Barna har, jf barnetrakkregistreringen, likevel
gnsker om enda bedre kvaliteter/ lekeapparater. Omradet synes a vaere i bruk ogsa ut over
skoletiden. Elevene ved Sandgotna skole opplyser blant annet at de bruker ballbingen.
Levering/henting (taxi) av elever med forsterkede behov skjer over skoleplassen (morgen og
ettermiddag), og ogsa varelevering/ renovasjon.

Figur 55: eomrédene bestdr bade av h(‘Jdemﬂate (venstre) oaskoasomré’rder (hayre)
Verdivurdering: Omradet er attraktivt for flere brukergrupper og i bruk av flere/ mange.
Kvaliteten er stor, jf. bade opparbeidede harde flater og natur. Verdien vurderes til stor,
men i nedre del pga biltrafikken som skjer over skoleplassen deler av dggnet.

Uten betydning Noe Middels Stor Sveert stor
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5 Uteomradene til Sandgotna barnehage
Uteomradene bestar av inngjerdede arealer med lekeapparater. Barnehagen har gode Noe
solforhold og ligger inn mot et skogsomrade i nord. Den nordligste delen av utearealet er
naturomrade med grillhytte. Mesteparten av utearealet er imidlertid harde flater, lavt i
terrenget med utsikt inn mot en parkeringsplass i sgr. Det er ikke fremkommet om omradet
brukes av andre enn barnehagen, men den virker ikke a vaere stengt pa kveldstid (ingen skilt
om dette) sa noe bruk ma man anta.

B e, e,

Figur 56: Uteomrddene pa s@rsiden bestdr av harde flater ut mot p-plass

Verdivurdering: Da det ikke er noe som tilsier at omradet brukes mye utover barnehage-
tiden og omradet heller ikke har noen sarskilte kvaliteter vurderes verdien til noe verdi.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor
A
6 Naturterreng ved Sandgotna borettslag Middels

| dette delomradet er det, i undersgkelsen fra 2018, funnet spor av barns lek, i form av to
trehytter, en sammenrast lavvo og et klatretre (med planker). Det er ogsa en opplysning i
barnetrakkregistreringen om at omradet er fint for hyttebygging (men at «det er et
alkoholikersted»). Dette omradet kan derfor karakteriseres som en 100-meters skog som i
noen grad synes a vaere benyttet. Styrer i Sandgotna barnehage opplyste ogsa (Norconsult,
2018) at omradene her nordvest for barnehagen er tgrrere og mer egnet til lek enn
omradene lenger gst (omrade 9) som er vate.

Figur 57: Trehytte i skrdning opp mot Haugatun, foto 2018.

Verdivurdering: Omradet har verdi som en 100-meters skog for bade barnehagen og
uorganisert lek blant barn. Omradet vurderes & ha middels verdi da det brukes av flere og
har noen kvaliteter (stgrre traer mm). Bruken synes ikke & vaere veldig intensiv.

Uten betydning Noe Middels Stor Sveert stor

A
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7 Uteomradene til Haugatun barnehage
Uteomradene bestar av inngjerdede arealer med lekeapparater. Barnehagen har gode Middels
solforhold og ligger hgyt og fritt inn mot et skogsomrade. Kvalitetene er gode da
utearealene i stor grad preges av naturlig terreng/ vegetasjon. Det er ikke fremkommet om
omradet brukes av andre enn barnehagen, men den er ikke stengt pa kveldstid sa noe bruk
ma man anta.

Figur 58 Utearealene bestdr i stor grad av naturlig terreng, ortofoto m eiendomsgrenser, Bergenskart.

Verdivurdering: Det er ikke fremkommet om omradet brukes utover barnehagetiden sa det
er vanskelig 3 hevde at omradet brukes av mange, men omradet har gode kvaliteter og
vurderes derfor til middels verdi.

Uten betydning Noe Middels Stor Svart stor
A
8 Akebakke
Loddefjord skole har opplyst at en snarvei/ et trakk blir bruk av skolen som akebakke i Middels

skoletiden. Det er kommer ikke frem i barnetrakkregistreringen om akebakken ogsa brukes i
tiden fgr/ etter skoletid, men det kan likevel ikke utelukkes.

Figur 59: Akebakke

Verdivurdering: Da det er fa andre egnede akebakker i naerheten, forutsatt at man ikke
rydder skog, vurderes akebakken til middels verdi.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A
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9 Naturterreng sgr og @st for Haugatun barnehage
Det er ikke fremkommet i barnetrakkregistreringen at dette delomradet benyttes til lek/ Noe
opphold. Selv om dette ikke utelukker slik bruk er store deler av dette omradet enten vat
myr eller har tett skog/ kratt, noe som begrenser muligheten for bruk som leke- og
rekreasjonsomrade. Styrer i Sandgotna barnehage opplyste (Norconsult 2018) at de ikke
brukte myromradene da de var sa vate. Helt ytterst i nordgst er det et noe tgrrere parti og
her ble det pa befaring i 2018 funnet spor som tyder pa at dette kan vaere et oppholdssted
for ungdommer og/ eller narkomane (funn av sprgyte mm). Ellers er det ingen spor av lek
eller opphold i delomradet. Det fremkommer av barnetrakkregistreringen at gangveiene i
omradet er mye i bruk. Stiene er ikke nevnt av barna, men de er relativt markerte, noe som
tilsier bruk. Vadmyra barnehage har for gvrig opplyst (Norconsult 2018) at barna bruker
arealene pa begge sider langs gangvegen fra Loddefjord skole og nordover nar de gar tur til
eksisterende Frieda Fasmers minne sykehjem (besgk til sykehjemmet). Det gar en bekk
gjennom delomradet nord-sgr og i de sgndre deler har den relativt stor vannfgring.

R ) — NI

Figur 60: Oversikt over delomrddet, stiplet linje er omtrentlig delomrédeavgrensning

Verdivurdering: Delomradet har verdi som omgivelse for gangvegene og stiene. Dette
behandles imidlertid under «Forbindelseslinjer for gaende og syklende». Som leke- og
rekreasjonsomrade synes omradet a vaere ikke/ lite i bruk og det har begrenset med
brukskvaliteter slik omradet fremstar i dag. Omradet vurderes derfor til noe verdi. Det har
potensiale for mer bruk med mer tilrettelegging, seerlig omrader med tett vegetasjon kan
ryddes for & gjgre det mer fremkommelig og enklere d oppholde seg/ leke. Drenering av
myr for a skape mer egnet leke- og rekreasjonsomrade antas mindre aktuelt. Myr og bekk
kan imidlertid gi et ekstra/annet tilskudd til leken enn gvrige naturomrader.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A
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10 Omrade ved parkeringsplass i nordvest
Omradet er turmal for Loddefjord skole og flere av barnehagene. Det er en tilrettelagt Middels
balplass i sgr. | nordre del ble det pa befaring i 2018 funnet en lekehytte og noen paller som
muligens har veert brukt til lek, evt. trial. Omradet har fin, tgrr og apen skogbunn som

egner seg for lek, men balplassen i sgr fremstar som noe inneklemt mellom en hgy skrent i
vest og park 'ngsplafs i gst.

Figr 61: Tilrettelagt bdlplass, Foto: Norconsult 2018

Verdivurdering: Omradet brukes av flere og er attraktivt for flere brukergrupper. Det
vurderes derfor til middels verdi, men plasseres i nedre del av skalaen da den delen som er
mest brukt/ egnet er noe inneklemt/ begrenset.

Uten betydning Noe Middels Stor Sveert stor

A

11 Skogen sgr for menighetshuset
Omradet bestar av en haug i vest og flatere, relativt vate skogsomrader i gst. | Norconsults Middels
undersgkelse fra 2018 opplyser Lyngfaret barnehage og Sandgotna barnehage at omradet
er turmal for disse. Det er ogsa opplyst at Vadmyra skole drar hit sammen med Lyngfaret
barnehage en gang i aret. Det er registrert en balplass i omradet og flere spor etter lek i
traerne rundt og ogsa noe spor oppe pa haugen. | gstre del er det ikke funnet spor av barns
lek, men det kan ikke utelukkes at ogsa dette omradet brukes. | barnetrakkregistreringen
markerte barna at delomradet ble brukt, men at det var gnske om forbedringer/ tiltak.

Figur 62:Tilrettelagt bélpss med utsik rr;ot Lyderhorn, foto: Norconsult 2021

Verdivurdering: Omradet brukes av flere og er attraktivt for flere brukergrupper. Omradet
vurderes til middels verdi. Omradene helt i gst virker @ ha mindre bruk, men har betydning
for opplevelsen av omradet (opplevelse av a veere i en skog).

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A
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12 Uteomradet til Frieda Fasmers minne sykehjem
Uteomradene til Frieda Fasmers minne er ikke stengt for allmennheten, men fremstéar i dag | Noe
i hovedsak til bruk for sykehjemmet. Noen skolebarn vandrer gjennom omradet pa vei til
skolen. Omradet har gode solforhold og grgntomradene har en meget attraktiv
opparbeiding, men gvrige deler preges av trafikkareal og parkering. Hele omradet danner et
fint og lunt landskapsrom omringet av husvegger og terreng.

Figur 63: Uteomrédet til Fr;'eda Féémers minne sykehjem, sett fra sgr, Norconsult 2020

Verdivurdering: Da omradet i dag benyttes av en eksklusiv brukergruppe
(sykehjemsbeboerne) og er sterkt preget av trafikkareal og parkering vurderes omradet
med dagens bruk/ utforming & ha noe verdi. Det har likevel potensiale til 3 bli et svaert
velfungerende byrom med gode kvaliteter og plasseres derfor i overgangen mot middels
verdi.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A

Forbindelseslinjer for gdende og syklende
Det er mange forbindelseslinjer for gdende og syklende gjennom omradet. De fleste av Middels
disse brukes som skoleveier fra ulike retninger. De brukes nok ogsa til dels til turgding.
Rektor pa Loddefjord skole opplyste blant annet i Norconsult undersgkelse fra 2018 at det
gikk turgdere over skoleplassen. Skolene og barnehagene bruker ogsa gangveiene og stiene
nar de skal ut pa tur. Sti pa gstsiden av Loddefjord skole brukes som natursti av skolen. |
kartet «Blagrgnne strukturer» (vedlegg til kommuneplanen) vektlegges behovet for a koble
omradene pa Lyderhorn sammen med omradene langs Storavatnet via grgnnstrukturen pa
Loddefjordasen. Dette ivaretas gjennom gangvegsystem gst-vest. Gangveger gst/ vest kan
ogsa ha som funksjon a binde boligomradene i Vadmyra-omradet sammen med
boligomrader i Loddefjorddalen og sentrum/ Vestkanten. Jf. Barnetrakkregistreringen er
flere av gangvegene opplevd som noe utrygge pga kratt og darlig belysning. Flere er ogsa
bratte, noe som gj@r det utfordrende nar det er glatt.

Verdivurdering: Forbindelseslinjene er viktige forbindelser til skole og mellom funksjoner.
De brukes av flere brukergrupper og har attraktive omgivelser, men noen utfordringer mht
stigning (UU), kriminalitetsforebygging mm. De vurderes & ha middels verdi.

Uten betydning Noe Middels Stor Svaert stor

A
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8 Barn og unges oppvekstsvilkar

8.1 Fagspesifikk metode

For dette temaet fglges ikke metoden i vegdirektoratets handbok V712. Metoden som benyttes innebaerer
at man i denne delen av konsekvensutredningen; Konsekvensutredning — del 1, beskriver planomradets
betydning for barn og unges oppvekstsvilkar, slik det fremstar i dag. Dette gj@res slik at man i selve
konsekvensvurderingen; Konsekvensutredning — del 2, kan gjgre en kvalitativ vurdering av konsekvensene
planene/ tiltakene gir for temaet.

Folkehelseinstituttet fremhever at barn og unges oppvekst i stor grad formes av tilhgrighet til ulike
fellesskap, se Figur 64. Gode og trygge barnehager, skoler og naermiljg er en del av dette.

Figur 64: Fra FHI sine internettsider.

Omradet Loddefjordasen er et svaert viktig omrade for barn- og unge i Loddefjord. Mye av dette
fremkommer i beskrivelsen og verdisettingen av temaet friluftsliv. Fagtemaet «Barn og unges
oppvekstsvilkar» tar imidlertid for seg dagens situasjon for barn og unge utover det som fremkommer i
friluftslivskapitelet og innlemmer de ulike felleskapene som barn og unge inngar i, jf fig 64. Arbeidsliv og
hgyere utdanning inngar imidlertid ikke i var definisjon av barn og unges oppvekstsvilkar.

Da trafikksikkerhet for barn- og unge er et viktig tema i forhold til oppvekstsvilkar inngar ogsa dette under
temaet «barn- og unges oppvekstsvilkar».
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8.2 Beskrivelse av barn og unges oppvekstsvilkar i planomradet

Oversikt
Planomradet Loddefjordasen bestar av fglgende elementer av betydning for barn og unge

e Barnehager: Haugatun
barnehage og ‘ \
4 £ Loddefjor:
Sandgotna barnehage kirkgH
e Skoler: Loddefjord skole \ (L, .
og Sandgotna skole o\ 3 ..".~..l-wets-
e Organiserte og NA WY/ =
uorganiserte ' _
fritidsaktiviteter:
o Trial (organisert)
o Elvetun
ungdomshus
(bade organisert
og uorganisert)

o Menighetshus ‘ N\ W, | ] Loddeti
. : i /| skote (15
(organisert A =

aktivitet)

e Lekeplasser/
lekeomrader, se
friluftslivskapitelet:

o Uteomradet til
Elvetun

o Sandgotna-
banen

o Skolenes
uteomrader

o Barnehagenes
uteomrader

o Naturomradene

%/ / . r' |
Y i

r innenfor omrdadet

: N T P e =N
Figur 65: Barnehager, skoler og organiserte aktivitete

| tillegg inneholder planomradet noen mindre boligomrader som utgjgr egne nabolag.

Omradet har et nettverk av kjgreveier, gang-/sykkelveier og stier.
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Barnehager

| planomradet er det to barnehager; Haugatun barnehage og Sandgotna barnehage. Haugatun barnehage
er en kommunal barnehage med 89 barn, fordelt pa 6 avdelinger. Som del av det godkjente innearealet til
barnehagen inngar den gamle gymsalen i bygget Haugatun ved siden av (Haugatun har tidligere veert en
skole).

Sandgotna barnehage er en privat barnehage med 70 barn, fordelt pa tre avdelinger. Den ene avdelingen er
delvis en friluftsavdeling som tilbringer minimum 4 timer hver dag pa tur eller pa friluftsomradet i
barnehagen (kilde: Kidsabarnehager.no).

Det er ikke meldt behov om & utvide arealet/ utearealet til barnehagene. Vi gar derfor ut fra at de har
tilstrekkelig med uteareal utfra det barnetallet som er i barnehagen.

Skoler

| planomradet ligger Loddefjord skole (barneskole 1-7) og Sandgotna ungdomsskole. Dette er begge skoler
med forsterkede avdelinger, dvs avdelinger for elever med omfattende leerevansker og
utviklingshemminger. Loddefjord skole har ca. 200 elever, hvorav ca. 35 elever pa forsterket avdeling,
Sandgotna skole har ca. 400 elever, hvorav 50 pa forsterket avdeling. Begge skolene har terapibasseng.
Loddefjord skole har skolefritidsordning (SFO) for elever fra 1-4 klasse, samt elever med spesielle behov fra
5-7. klasse.

Det er ikke funnet opplysninger om at skolebyggene brukes til faste aktiviteter etter skoletid, men det er
relativt vanlig med slik bruk sa det kan ikke utelukkes.

Opptaksomradet for Loddefjord skole omfatter de nordre deler av Vadmyra, Loddefjorddalen og de store
borettslagene der samt omrader @gst for sentrum (Bjgrndalsbakken/ Sildaberget, Tennebekk).

Tennebekks=

nipa

Skarpa-

fiellet

Bierndalsoyra &
9

ikelifiellet

Hetlevik
Svartaberget

Figur 66: Opptaksomrdde Loddefjord skole.
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Opptaksomradet for ungdomsskolen strekker seg nord til Sotraveien, sgr@stover til Hakonshella, i s@r til
Mathopen/ Hilleren, i sgrgst til Bjgrndalsskolen og i vest til Tennebekk.
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Figur 67: Opptaksomrdde Sandgotna skole
Sandgotna skole har dermed betydning for barn fra relativt store omrader av bydelen Laksevag.

Ifglge hgringsutkast til ny skolebruksplan for Bergen er det et mal at st@rrelsen pa utearealene til skolene
folger anbefalingene fra Helsedirektoratet med minimumsareal ca. 15 000 m? pa skoler som har inntil 300
elever, med tillegg pa 25 m? for hver elev over 300 (tallene kan bli endret nar/hvis kommunen slutter seg til
ny veileder fra Helsedirektoratet som er pa trappene). For sentrumsnaere skoler er det imidlertid uttalt i
skolebruksplanen at det er en utfordring a8 imgtekomme dette. En forutsetter da at dette kompenseres
med godt tilrettelagte utearealer og aktivitetsmuligheter i neeromradene.

Loddefjord skole har ca. 15 daa uteareal og har dermed tilstrekkelig med uteareal i hht anbefalingene.
Skolen har imidlertid utfordringer med kvaliteten/ sikkerheten ved skolen da det gar relativt mye trafikk
over/ inne pa skoleplassen, se delkapitlet trafikksikkerhet under.

Sandgotna skole har for sma utearealer. Sandgotna skole skal ihht anbefalingene ha 17,5 daa uteareal.
Skolen har imidlertid kun ca. 3,5 daa uteareal nede ved skolen og ca. 7 daa dersom man kan regne med
Sandgotnabanen. Vi har imidlertid fatt opplyst at elevene i dag ikke far ga dit, slik at dette arealet ikke kan
regnes med per i dag. Ogsa ved Sandgotna skole gar det mye trafikk over/ inne pa skoleplassen og omradet
ved skolen er i stor grad dominert av parkerte biler.

Mangelen pa utearealer pavirker barns helse. NMBU utarbeidet i 2019 en rapport som tok for seg
uteomrader i skoler og barnehager (Kine Halvorsen Thoren m.fl, Uteomrader i skoler og barnehager-
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hvordan sikre kvalitet i utformingen, rapport NMBU 2019). Pa grunnlag av en gjennomgang av
internasjonale studier kom man her frem til at det gikk en smertegrense nar arealstgrrelsen er mindre enn
20 m? per elev (Sandgotna har ca. 8,8 m? pr elev ndr man kun regner skoleplassen). En av grunnene er at
sma omrader gjgr det vanskelig a innpasse variert terreng og stor nok variasjon for bruk. Dette har
betydning i forhold til fysisk aktivitet og motorisk utvikling. Det er videre viktig at uteomradene er attraktive
som sosiale mgteplasser, enten det er i lek og aktivitet, eller som steder der barna kan trekke seg tilbake
alene, eventuelt i mindre grupper. A trekke seg tilbake i mindre grupper er det mindre mulighet for nar
arealene er sma. Det er ogsa et moment at uteomradene i skoler og barnehager har betydning for a utjevne
sosiale ulikheter da man nar de fleste barn gjennom disse arenaene. | Loddefjord som har
levekarsutfordringer vil dermed kvaliteten og st@rrelsen pa arealene vaere spesielt viktig.

Organiserte og uorganiserte aktiviteter

Elvetun ungdomshus

S¢r i planomradet ligger Elvetun ungdomshus. Elvetun Ungdomshus er et hus som kombinerer kommunale
tilbud med aktiviteter som drives av organisasjoner og frivillige.

Huset og uteomradene er nylig oppgradert og huset bestar na av kjgkken, storsal (med bordtennis, biljard
mm), heng-out-zone med PC, Playstation og sofagruppe, kreativt verksted, lydstudio, lite grupperom,
gvingsrom og fotostudio.

Per 2021 har huset fglgende brukere/aktiviteter: Juniorklubb, Ungdomsklubb, Musikkterapitilbud, Dans
uten grenser — instruktgrtrening, Musikkproduksjon, VestkantTrial, Smaksverkstedet, Alamal,
Forandringshuset, Natteravnene Vest, Sandgotna skole, NAV, United Sisters, Cosplay, Elvetun,
Kulturverksted, Apent verksted, Parkour, Kulturagentene, SySammen. Det er imidlertid gnskelig med enda
flere dpne tilbud, festivaler, konserter og samarbeid med skolene.

Figur 68 Fra presentasjon av Elvetun ungdomshus, folkemgte 18.01.2021.
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| barnetrakkregistreringen, som ble foretatt fgr Elvetun ungdomshus ble oppgradert, fremkommer det at
Elvetun er viktig for ungdommene. Det blir blant annet fremhevet at Elvetun inneholder «Mange
aktivitetsmuligheter med et sosialt miljg».

| Loddefjord, som har levekarsutfordringer, antas et tiloud som Elvetun a veere spesielt viktig.
Vestkant trial

Vestkant trial er en motorisert sykkelklubb, men de tilbyr ogsa «biketrial» (sykkeltrial). | trial er malet a ikke
sette foten ned i bakken mens man kjgrer gjiennom seksjoner i naturen som steiner, fjellkanter og andre
hindringer.

Trial — klubben bruker stor deler av planomradet til trial- virksomheten sin. Dette skjer bade i skogen og pa
Sandgotna- banen, se omradene de bruker pa figuren under. De har sine klubblokaler i Elvetun
ungdomshus.

L

'u'n;f i’ t!

hoas T

Figur 69: Omrddene Trial-klubben bruker. Fra uttalelse fra Trial - klubben 10.10 2018.

Trial -klubben bruker omradet daglig fra Loddefjord skole avslutter sin SFO aktivitet kl. 16.30 og frem til
megrkets utbrudd. Hovedtrening for den motoriserte trial-virksomheten foregar pa tirsdager og Igrdager,
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men omradet er apent for bruk for medlemmene
til individuell trening alle dager. Dette gjgres
samtidig som omradet benyttes av beboerne i
omradet til fritidsaktiviteter.

Brukerne av trial-omradene er barn fra ca. 8 ar og
oppover. Vestkant Trial holder kurs i kjgring, bruk
og vedlikehold av trial motorsykler. De avholder
ogsa lokale konkurranser og opp til nasjonale
konkurranser i dette omradet. De er per 2018 ca.
150 medlemmer.

Vestkant trial fremhever at de driver
naermiljgarbeid og at det er viktig for dem at de
ligger sentralt (uttalelse til oppstart av
planarbeidet for Frieda Fasmers minne/
Loddefjordasen, brev datert 10. oktober 2018).

Figur 70: Fra Vestkant Trial sin internettside, gjengitt med tillatelse

Menighetshus/ kirke

Loddefjord menighet har en rekke tilbud for barn og ungdom. Menighetshuset ligger innenfor planomradet
og Loddefjord kirke like utenfor. | Loddefjord menighet har de tilbud til barn og ungdom i form av (kilde:
internettsiden til Loddefjord menighet):

e Babysang
e Barneklubb og «God-grupper» (samlinger med samtale og div. aktiviteter)
o Sgndagsskole og «God-sgndag» (samlinger med samtale og div. aktiviteter)

e Familiegudstjeneste

Lekeplasser/ lekeomrader

Det vises til friluftslivskapitelet for beskrivelse av disse. | tillegg har Sandgotna borettslag, nordvest i
planomradet (jf Figur 65), sin egen lekeplass (privat omrade).

Nabolag

Planomradet Loddefjordasen preges primeert av felles- og offentlige funksjoner og utgjer i liten grad et eget
nabolag. Det er ett borettslag innenfor planomradet; Sandgotna borettslag i nordvest, og noen spredte
ene- og tomannsboliger i sgr. Det er ogsa to bofelleskap og en blokk med serviceboliger innenfor omradet.
Boligene ligger sa spredt at det ikke antas a vaere noen samhgrighet for omradet «Loddefjordasen» utover
egen boligklynge. | sa tilfelle er nok samhgrigheten heller knyttet til Vadmyra og Loddefjord som omrader.

2021-12-14 | Side 75av 78



KU-verdivurdering NorconSUIt ’:’

Omradereguleringsplan Loddefjordasen
Oppdragsnr.: 5188025 Versjon: 01

Trafikksikkerhet

Det er utarbeidet to trafiksikkerhetsanalyser for planomradet:
e «Frieda Fasmers minne, trafikksikkerhetsvurdering av Vadmyrveien», Norconsult juni 2020
e Trafikksikkerhetsanalyse Loddefjordasen, Norconsult nov. 2020

Det pagar ogsa et hjertesoneprosjekt i Bergen kommune. Kommunen har vedtatt at alle skoler skal ha en
bilfri «<hjertesone» rundt skolen. Ifglge prosjektet skal det lages en trafikksikkerhetsplan for hver skole.
Mange av skolene i Bergen har utarbeidet slik trafikksikkerhetsplan, men forelgpig foreligger det ikke slike
planer for Loddefjord og Sandgotna skoler. Fgringer fra hjertesoneprosjektet ma imidlertid legges til grunn
ved nye trafikale Igsninger rundt skolene.

| trafikksikkerhetsanalysen fra juni
2020 ble det identifisert 15 pkt med
sikkerhetsutfordringer langs kv
Vadmyrveien og krysset fv @
Vadmyrveien x Kv Vadmyrveien. Dette
gjaldt: (g
e Veg/ gangsykkelveiinord
(pkt 1-3 pa figuren til hgyre):
Parkering langs sykkelrute gir 00
uklare forhold, bom fungerer @
ikke, feil skilting @
e Kryssomrade (pkt 4-9 pa
figuren til hgyre): Manglende
sikt, skilting, belysning og
oppmerking ved gangfelt.
Uklare gang- og kjgrelinjer.
e KvVadmyrveien (pkt 10-14
pa figuren til hgyre):
Manglende sikt ved Figur 71: Punkt med trafikksikkerhetsutfordringer langs kv Vadmyrveien og
avkjgrsler, parkerte biler i krysset kv Vadmyrveien x fv Vadmyrveien

langs veien hindrer
framkommelighet for store biler og gir fare for gangkryssing mellom biler. Smalt fortau, ikke sikring
mot utforkjgring, uhensiktsmessig kobling mellom fortau og gang/ sykkelvei (ikke vinkelrett).

e Ved Frieda Fasmers Minne (pkt 15 pa figuren over): Utflytende areal med parkering der barn
gar/sykler.
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| trafikksikkerhetsanalysen fra nov. 2020
er det registrert 15 enkeltfunn som
gjelder forhold langs fylkesveien eller i
kryss med fylkesveien, 6 enkeltfunn som
gjelder forhold langs eller i umiddelbar
nzerhet av kv. Elvetun og 8 enkeltfunn pa
det separate gangsystemet i omradet.
Figur til hgyre viser punkt hvor det er
gjort funn.

Forhold langs fylkesveien eller i kryss med
fylkesveien gjelder:

e Slitt dekke og nedslitt kantstein i
fortau pa store deler av
strekningen

e Delvis gjengrodd gangtunnel ved
Sandgotna borettslag. som bl.a. er |
uten tilstrekkelig sikring mot
utforkjgring fra fv.

o Darlig sikt i flere kryss og ved
noen av krysningspunktene nar
forventet fartsniva legges til
grunn

o Dagens geometriske utforming av
kryss med kv. Elvetun gir
utfordringer mht. sikt,
kryssombygging bgr vurderes.

e Darlig drenering i kryssomradet
med kv. Lyngfaret

e Mange avkjgrsler til Vadmyra
borettslag over en kort strekning

e Manglende gjennomgaende
fortau/ gangvei pa @stsiden av
fylkesveien.

Figur 72: Punktene viser funn med trafikksikkerhetsutfordringer langs Fv

Forhold langs kv. Elvetun gjelder: Vadmyrveien, Kv Elvetun og gangsystemet i planomrddet.

e Manglende vegetasjonsrydding langs fortau/ gangvei

e Kantsteinsparkering og darlig I#sning med avslutning av fortau

e Uklar regulering/ darlig skilting av innkjgring til skoleomradet

e Bratt sti/ trakk mot Vestkanten, vurdere 3 stenge bratteste sti med gjerde

e  Krysningspunkt midt i bakke mot Sandgotna skole, bare fortau pa deler av strekningen
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e Uoversiktlig med mange parkerte biler rundt Sandgotna skole
Forhold langs det separate gangsystemet i omradet gjelder:

e Bratt gangsti uten fast dekke fra gangfelt i fv. opp mot Sandgotna borettslag

e Manglende skille mellom parkeringsplass og gangvei ved Sandgotna borettslag

o Flere trakk fra gangvei til Kidsa Sandgotna barnehage kommer ut mellom parkerte biler

e Hullete og darlig dekke i flere av gangveiene, manglende fast dekke i gangvei mot Loddefjorddalen
o Eksisterende belysning bgr sjekkes ut i mgrke mht. faktisk effekt, jf. innspill i fra Barnetrakk

o Kjgring over uteareal til Loddefjord barneskole ifm. varelevering og elever med spesielle behov

Det er heller ikke noe tilbud for syklende langs fylkesveien og fylkeskommunen har meldt inn dette som et
behov (fremkommer ogsa i Sykkelstrategien).

Oppsummering

Det er utfordringer langs gangveisystemet og kjgreveisystemet i hele omradet. En trygg skolevei er
imidlertid saerskilt viktig for barn og unge. Gangveisystemene fra nord, vest og @st har utfordringer med
bratthet, darlig dekke og belysning. Den stgrste utfordringen synes imidlertid a veere fra sgr langs
kjgreveien Elvetun der mange skolelever kommer gaende. Her er det, som nevnt, manglende fortau langs
deler av veien og en utflytende situasjon med parkerte biler flere steder. Ogsa situasjonen pa skoleplassene
med kj@ring over utearealet er, som nevnt tidligere, en sikkerhetsutfordring.

8.3 Oppsummert vurdering av dagens situasjon for barn og unges
oppvekstsvilkar i omradet

Loddefjordasen er et sveert viktig for barn og unge i Vadmyra og i Loddefjord. Her er tilbud for hele
barndommen fra smabarnsperioden og opp til ungdomstiden. Saerlig fritidstiloudene knyttet til stgrre barn/
ungdom synes viktig. | planarbeidene i omradet bgr man ta utgangspunkt i eksisterende tilbud/ kvaliteter
og vurdere a forsterke tilbudet.

Utearealene til Sandgotna skole er svaert sma, malt i forhold til Helsedirektoratets anbefalinger, og de bgr
derfor utvides. Sa sma utearealer gir mindre muligheter for fysisk aktivitet og motorisk utvikling og pavirker
ogsa den psykiske helsen ved at det blir mindre egnede sosiale mgteplasser (Kine Halvorsen Thoren m.fl,
Uteomrader i skoler og barnehager- hvordan sikre kvalitet i utformingen, rapport NMBU 2019).

Trafikksituasjonen pa skolevei, szerlig langs vegen Elvetun i sgr, bgr forbedres. Trafikkmengden synes
ungdvendig hgy opp mot skolene, pa en bratt vei som delvis mangler fortau, har siktutfordringer og en
uoversiktlig situasjon med mange parkerte biler. Parkeringssituasjonen og hente- bringe situasjonen ved
skolene bgr sees naermere pa i trdd med hjertesoneprosjektet. En mer trafikksikker Igsning pa levering/
henting av barn med forsterkede behov bgr ogsa prioriteres.
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» Sammendrag

Med utgangspunkt i Frieda Fasmers Minne sykehjem (del av omradereguleringsplan Loddefjordasen) Del 2
KU, er det gjennomfart en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse). Denne skal etterkomme plan- og
bygningslovens krav om ROS-analyser ved all planlegging (jf. § 4-3).

Det har blitt gjennomfgrt en innledende fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering av de temaer som gjennom
fareidentifikasjonen fremsto som relevante. Falgende farer har blitt utredet:

e Skredfare

e Grunnforhold (ustabil grunn)

e Ekstremnedbgr/overvann

e Skogbrann

e Atomulykke (isotoper)

o Kjemikalieutslipp og annen akutt forurensning
e Transport av farlig gods

e Elektromagnetiske felt

Av disse fremsto planomradet og alternativene som moderat sarbart for transport av farlig gods, og det ble
derfor utfgrt risikoanalyse av denne faren. Analysen viste tolerabel risiko — gul sone der risikoreduserende
tiltak bar vurderes. Det er imidlertid ingen risikoreduserende tiltak som vurderes & veere aktuelle basert pa en
kost/nytte-vurdering, utover & ha en god beredskap hos nadetatene.

Sarbarhetsvurderingen viste for gvrig at alternativene 1, 2 og 6 fremstod som mer sarbare (lite til moderat)
enn de gvrige for farene grunnforhold (ustabil grunn) og ekstremnedbgr/overvann. For faren
elektromagnetiske felt fremstod alternativene 1, 2, 3, 4 og 5 som mer sarbare enn alternativ 6. Dette gir
denne rangeringen:

Rangering 1 6 6 2 2 2 5
(1 er best)

Det er gjennom fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering identifisert tiltak som det ut fra
samfunnssikkerhetshensyn er ngdvendig & gjennomfare for & unnga & bygge sarbarhet inn i dette
planomradet. Disse er oppsummert i kap. 5.2 og ma falges opp gjennom videre planarbeid og prosjektering.
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1 Innledning

1.1 Bakgrunn

Plan- og bygningsloven stiller krav om gjennomfgring av risiko- og sarbarhetsanalyser (ROS-analyser) ved
all arealplanlegging, jf. § 4.3: "Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten pase at risiko-
og sarbarhetsanalyse gjennomfares for planomradet, eller selv foreta en slik analyse. Analysen skal vise alle
risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal, og eventuelle
endringer i slike forhold som fglge av planlagt utbygging. Omrade med fare, risiko eller sarbarhet avmerkes i
planen som hensynssone, jf. 8§ 11-8 og 12-6. Planmyndigheten skal i arealplaner vedta slike bestemmelser
om utbyggingen i sonen, herunder forbud, som er ngdvendig for & avverge skade og tap."

Byggteknisk forskrift (TEK 17) gir sikkerhetskrav til naturpakjenninger (TEK 17 § 7-1 til § 7-4), og det er gitt et
generelt krav om at byggverk skal utformes og lokaliseres slik at det er tilfredsstillende sikkerhet mot
fremtidige naturpakjenninger. Videre stiller NVEs retningslinjer 2-2011 «Flaum og skredfare i arealplanar»
(rev. 2014) krav om at det ikke skal bygges i utsatte omrader. Tilsvarende gir ogsa andre lover og forskrifter
krav om sikkerhet mot farer. Blant annet skal det tas hensyn til beregninger om fremtidens klima. Se oversikt
over styrende dokumenter i kapittel 1.4.

Denne ROS-analysen vurderer og analyserer relevante farer, sarbarheter og risikoforhold ved det aktuelle
planomradet, og identifiserer behov for sarbarhets- og risikoreduserende tiltak i forbindelse med fremtidig
utvikling av omradet. Forhold knyttet til forventet fremtidig klima er en integrert del av analysen.

1.2 Forutsetninger og avgrensninger

Falgende forutsetninger og avgrensninger er gjeldende for denne analysen:

e ROS-analysen er en overordnet og kvalitativ grovanalyse.

e Den er avgrenset til temaet samfunnssikkerhet slik dette brukes av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap (DSB).

¢ Analysen omfatter farer for tredjeperson, ytre miljg og materielle verdier.

e Vurderingene i analysen er basert pa foreliggende dokumentasjon om prosjektet.

e Analysen tar for seg forhold knyttet til driftsfasen (ferdig lgsning), dersom ikke helt spesielle forhold
som har betydning utover anleggsomradet avdekkes.

e Analysen omhandler enkelthendelser, ikke flere uavhengige og sammenfallende hendelser.

1.3 Begreper og forkortelser

Uttrykk | Beskrivelse |

Fare Forhold som kan fare til en ugnsket hendelse

Konsekvens Tap av verdier som fglge av en ugnsket hendelse

Risiko Usikkerhet knyttet til om en ugnsket hendelse vil inntreffe og hvilke
konsekvenser den kan fa

Risikoanalyse Systematisk framgangsmate for a beskrive risiko

Risikoreduserende tiltak Tiltak som pavirker sannsynligheten for eller konsekvensen av en ugnsket

hendelse. Risikoreduserende tiltak bestar av forebyggende tiltak og
konsekvensreduserende tiltak

Samfunnssikkerhet Evnen samfunnet har til & opprettholde viktige samfunnsfunksjoner og &
ivareta borgernes liv, helse og grunnleggende behov under ulike former for
pakjenninger
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Uttrykk Beskrivelse |

Sannsynlighet

Hvor trolig det er at en hendelse vil inntreffe

Séarbarhet

Analyseobjektets manglende evne til & motsta ugnskede hendelser eller
varige pakjenninger, samt a opprettholde eller gjenoppta sin funksjon etterpa

Ugnsket hendelse

Hendelse som kan medfgre tap av verdier

DSB Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
NGU Norges geologiske undersgkelse

NVE Norges vassdrags- og energidirektorat

SvvV Statens vegvesen

DSA Direktoratet for strdlevern og atomsikkerhet

1.4 Styrende dokumenter

Under vises en oversikt over styrende dokumenter som er grunnlag for denne ROS-analysen.

Ref. |Tittel |Dato | Utgiver
1.4.1 |NS 5814:2021 Krawv til risikovurderinger 2021 Standard Norge
1.4.2 |Lov om planlegging og byggesaksbehandling 2008 Kommunal- og
(plan- og bygningsloven) moderniseringsdepartementet
1.4.3 | Forskrift om tekniske krav til byggverk 2017 Kommunal- og
(Byggteknisk forskrift —- TEK 17). FOR-2017-06-19- moderniseringsdepartementet
840
1.4.4 | Veiledning om tekniske krav til byggverk 2017 Direktoratet for byggkvalitet
1.4.5 |Brann- og eksplosjonsvernloven 2002 Justis- og beredskapsdepartementet
1.4.6 |Storulykkeforskriften 2016 Justis- og beredskapsdepartementet
1.4.7 | Forskrift om stralevern og bruk av straling 2016 Helse- og omsorgsdepartementet
1.4.8 |Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging |2017 Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap
1.4.9 |NVEs retningslinjer nr. 2-2011: Flaum og skredfare | 2014 Norges vassdrags- og
i arealplanar, revidert 22. mai 2014 energidirektorat
1.4.10 |Retningslinjer for Fylkesmannens bruk av 2010 Direktoratet for samfunnssikkerhet
innsigelse i plansaker etter plan- og bygningsloven og beredskap

1.5 Grunnlagsdokumentasjon

Under vises en oversikt over grunnlagsdokumenter som er benyttet i arbeidet med denne ROS-analysen

Ref. |Tittel, beskrivelse | Dato | Utgiver

1.5.1 |Frieda Fasmers Minne sykehjem Forelgpig Norconsult
(del av omradereguleringsplan Loddefjordasen)
Del 2 KU, konsekvensvurdering

1.5.2 |Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) 08.06.2020 |Norconsult
Reguleringsplan Frieda Fasmers Minne,
tienesteyting. Arealplan-ID 66020000

1.5.3 |Rapport - ROS-analyse til kommuneplanens 08.11.2018 |Bergen kommune
arealdel 2018

1.5.4 |Hydrogeologisk vurdering av myr - Frieda Fasmers |07.11.2018 | Norconsult pa vegne av
Minne Bergen kommune
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Ref. Tittel, beskrivelse Dato Utgiver

1.5.6 |Utredning - Mulighetsstudie Frieda Fasmers Minne |Januar 2016 | Rambgll pa vegne av Bergen
kommune

1.5.7 |Klimaprofil Hordaland 2021 Norsk klimaservicesenter

1.5.8 |Geoteknisk grunnundersgkelse 15.09.19 Multiconsult

1.5.9 |VA —rammeplan for Frieda Fasmer, 08.06.2020 | Norconsult

Gnr/bnr 124/180
1.5.10 |Magnetfeltanalyse omlegging av 132 kV Frieda 04.06.20 BKK
Fasmers Minne

1.5.11 |Bebyggelse neer hgyspenningsanlegg 2017 Direktoratet for stralevern og
atomsikkerhet
1.5.12 |Havnivastigning og stormflo — samfunnssikkerheti [2016 Direktoratet for
kommunal planlegging samfunnssikkerhet og
beredskap
1.5.13 | Sea Level Change for Norway 2015 Kartverket, Nansensenteret
0g Bjerknessenteret
1.5.14 |Handtering av havnivastigning i kommunal 2015 Klimatilpasning Norge
planlegging
1.5.15 |Klimahjelperen 2015 Direktoratet for
samfunnssikkerhet og
beredskap
1.5.16 |kt sikkerhet og beredskap i vannforsyningen - 2017 Mattilsynet m.fl
Veiledning
1.5.17 |Nasjonal trusselvurdering 2021 Politiets sikkerhetstjeneste
1.5.18 |Fokus — Etterretningstjenestens vurdering av 2021 Etterretningstjenesten
sikkerhetsutfordringer
1.5.19 |Offisielle kartdatabaser og statistikk Direktoratet for

samfunnssikkerhet og
beredskap, Norges
vassdrags- og
energidirektorat, Norges
geologiske undersgkelse,
Statens vegvesen,
Miljgdirektoratet, Direktoratet
for stralevern og
atomsikkerhet, Statens
kartverk, mfl.
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2 Om analyseobjektet

2.1 Beskrivelse av analyseomradet og tiltaket

Norconsult 4%

| september 2018 ble det meldt oppstart pa planomradet som na omfattes av omradereguleringsplanen for
Loddefjordasen, se fig 1. Planarbeidet hadde opprinnelig sitt utgangspunkt i at Bergen kommune v/ Etat for
utbygging gnsket & regulere tomt for et nytt Frieda Fasmers minne sykehjem i omradet og at kommunen
gnsket & se helhetlig p& et omrade hvor kommunen eier mye. Regulering av et sa stort omrade kan lett ta
mye tid da det rommer mange komplekse problemstillinger. Da det hastet med planavklaring for
sykehjemmet, ble omradet for sykehjemmet, i november 2018, tatt ut som en egen detaljreguleringsplan
med Etat for Utbygging som forslagsstiller. Det opprinnelig oppmeldte planomradet fortsatte som en
omradereguleringsplan, omradereguleringsplan for Loddefjordasen, i regi av Plan- og bygningsetaten. De to

planarbeidene skal paga parallelt og omradereguleringsplanen skal ivareta helheten.

N
ey |
| \ \
| i\ \

Pemnf \ !
\ ﬁ""\.\ Py \\w——"—"\ | 1|
Kl Ij ~1 N r\\\ \\
| e
-’ .’r ! \(\I/ - |, \\ A
< L . S A
i{f ~ ‘\ S \\\
R S i
= ; il
= INSLLE
f: \\\ / o il
/ N \ ||
e Y | !
! 5 N A ]
| N 4 /
\ =y \
! =Sl )
5%
I
\\\ )
N p ,,/,
R i
N |'|
N I
~ |
BN ]
L\ Il‘lf
R i
= \ | 7
AL 4
N
\\'
3 < % ’I
N ,
N O e MASS
5 \\ o i y
N e / - |
N PZO UNREEE|
\ \\ L [
\ 1 ;J N
\ i
\\\ 4 fJ
\\"': G ’i"
Yol !
J‘ ‘ 1
== g8
~
v
\ Y
L Atnk
AN !
N \'\ \-.-_,'} Y
e A )
i \ N
\

Figur 1 Plangrense varslet i 2018 (stort omrade) er n& avgrensing av omradereguleringsplan
Loddefjordasen. Det mindre omradet gjelder detaljreguleringsplan Frieda Fasmers Minne
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Planomradet Loddefjordasen inneholder:

e Etungdomshus; Elvetun ungdomshus

e To skoler; Loddefjord skole som er en barneskole og Sandgotna skole som er en ungdomsskole

e To barnehager: Haugatun barnehage som er en kommunal barnehage og Kidsa Sandgotna
barnehage som er privat

o Et sykehjem: Frieda Fasmers minne sykehjem, og serviceboliger tilknyttet sykehjemmet

e To kommunale bofelleskap: Sandgotna og Sgrhaugen

e Haugatun som inneholder kommunale kontorer

e Et menighetshus (Loddefjord menighet)

e Sandgotna borettslag

¢ En treningsbane; Sandgotna- banen, i hovedsak brukt til trial (motorsykkelsport)

e Turveger og stier, skogsomrader

Det pagar et arbeid med en omradereguleringsplan for Loddefjordasen. | planprogrammet for
omradereguleringsplanen fremgar at forelapig anbefalingskart i innledende stedsanalyse for Loddefjordasen
(figur 2) legges til grunn for det videre arbeidet med omradereguleringsplanen.

Ved vurdering av aktuelle plasseringer av sykehjemmet er det tatt utgangpunkt i dette anbefalingskartet, dvs.
den strukturen og de mulige utbyggingstomtene dette viser. Det er tegnet ut volumstudier for nytt sykehjem
pa falgende alternative lokaliseringer, se figur p& neste side:

1) Foreslatt tomt for nytt Frieda Fasmers minne sykehjem

2) Arealet like gst for Haugatun barnehage (alternativet frigjar plass til greannstruktur/grgntdrag i gst).

3) Grgntomradet mellom Haugatun og kirken

4) Parkeringsplass sgrvest for kirken

5) Rive Haugatun og bygge nytt sykehjem her. Det legges til grunn at ogs& Haugatun barnehage rives
og bygges opp pa nytt.

6) Taibruk omrade for eksisterende Frieda Famsers minne sykehjem, inkludert omsorgsboligene.

Det ligger ogsa ubygde arealer i sar utenfor disse alternativene, jf. sar for 5, 2 og 1. Disse arealene ligger
imidlertid langt fra vegsystemet og terrengmessig vanskelig til, slik at dette vil veere uforholdsmessig
komplisert & bebygge. Da disse ogsa ligger midt i grannstrukturen siles disse ut uten konsekvensutredning.

Arealer helt i sgr, tett pa Vestkanten, er i anbefalingskartet vist som «mulig nybygg». Her ligger
ungdomshuset Elvetun i gst, planlagt for ny FYSAK. Det resterende omradet i vest er relativt lite. Omradene
egner seg heller ikke godt til sykehjem da de her gnskes en urban struktur med mye aktivitet.
Sykehjemsbeboere gnsker aktivitet, men de trenger ogsa ro. Dette omradet anses derfor ogsa som uaktuelt
for nytt sykehjem og siles ut uten konsekvensutredning.

Det sees ikke pa alternativer utenfor dette planomradet. At det er behov for nye sykehjemsplasser i
kommunen, og at Loddefjordasen er en god plassering for dette (sentralt, nzer kollektiv, skoler, barnehager
mm, jf. kriterier i «<Omsorg med kunnskap» (Temaplan, plan for helseinstitusjoner og boliger med
heldggnsbemanning i Bergen kommune 2016-2030) legges til grunn.
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Folgende planstatus gjelder for alternativene:

e Alternativ 1: Friomrade og gang-/ sykkelveg (offentlig trafikkomrade). Det er ogsa en faresone
(hgyspent) over omradet

e Alternativ 2: Friomrade og gang-/ sykkelveg (offentlig trafikkomrade). Det er ogsa en faresone
(hgyspent) over mindre deler av omradet.

e Alternativ 3: Friomrade og felles parkering. Det er ogsé en faresone (hgyspent) over omradet

e Alternativ 4: Uregulert. Byggesone BY i kommuneplanen.

e Alternativ 5: Offentlig byggeomrade.

e Alternativ 6: Offentlig byggeomrade. Deler er satt av til offentlig kjgreveg og felles parkering/
kjgreveg.
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Figur 2 Anbefalingskart, innledende stedsanalyse Loddefjordasen, pafert lokalisering for
de 6 sykehjemsalternativene som er vurdert
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Alternativ 5
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3 Metode

3.1 Innledning

Analysen av risiko for menneskers liv og helse, stabilitet og materielle verdier fglger hovedprinsippene i NS
5814:2021 Krav til risikovurderinger (ref. 1.4.1). Analysen falger ogsa retningslinjene i DSBs veiledning
Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging (ref. 1.4.8).

Risiko knyttes til ugnskede hendelser, dvs. hendelser som i utgangspunktet ikke skal inntreffe. Det er derfor
knyttet usikkerhet til bAde om hendelsen inntreffer (sannsynlighet) og omfanget (konsekvens) av hendelsen
dersom den inntreffer. Vurdering av usikkerhet gjgres basert pa det kunnskapsgrunnlaget som legges til
grunn for ROS-analysen.

Det er gjennomfart en innledende farekartlegging hvor relevante farer tas med videre til en
sarbarhetsvurdering. Farer som vurderes med moderat eller hgy sarbarhet, vurderes i en detaljert
risikoanalyse i vedlegg 1.

Gjennom fareidentifikasjonen, sarbarhetsanalysen og risikovurderingene, vil det bli fremmet tiltak som
foreslas implementert. Disse sarbarhets- og risikoreduserende tiltakene oppsummeres i kapittel 5.2.

3.2 Fareidentifikasjon

En fare er en kilde til en hendelse, eksempelvis brann, ekstrem vind, ulykke. Farer er ikke stedfestet og kan
representere en "gruppe hendelser" med likhetstrekk. En hendelse er konkret, eksempelvis med hensyn til
tid, sted og omfang. | kapittel 4.1 gjagres det en systematisk gjennomgang av analyseobjektet i en tabell
basert p& DSBs veiledning Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging (ref. 1.4.8) og andre
veiledninger utarbeidet av relevante myndigheter. Det benyttes oppdaterte kartgrunnlag til
fareidentifikasjonen.

3.3 Sarbarhetsvurdering

De farer som fremstar som relevante gjennom innledende farekartlegging, tas videre til en
sarbarhetsvurdering i kapittel 4.3. | denne analysen graderes sarbarhet slik:

Sérbarhetskategori  |Beskrivelse

Sveert sarbart Et vidt spekter av ugnskede hendelser kan inntreffe der sikkerheten og omradets
funksjonalitet rammes slik at akutt fare oppstar

Moderat sarbart Et vidt spekter av ugnskede hendelser kan inntreffe der sikkerheten og omradets
funksjonalitet rammes slik at ulempe eller fare oppstar

Lite sarbart Et vidt spekter av ugnskede hendelser kan inntreffe der sikkerheten og omradets
funksjonalitet rammes ubetydelig

Ikke sarbart Et vidt spekter av ugnskede hendelser kan inntreffe uten at sikkerheten og omradets
funksjonalitet rammes

Det gjennomferes en detaljert risikoanalyse for farer hvor analyseobjektet fremstar som moderat eller svaert
sarbart. Sarbarhet kan omtales som det motsatte av robusthet, og sarbarhetsbegrepet brukes nar en er
opptatt av konsekvensene av en inntruffet hendelse.
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3.4 Risikoanalyse

3.4.1 Kategorisering av sannsynlighet og konsekvens

De farer som fremstar med forhayet sarbarhet i kapittel 4.3, tas videre til en detaljert hendelsesbasert
risikoanalyse i vedlegg 1.

Hvor ofte en ugnsket hendelse kan inntreffe, uttrykkes ved hjelp av begrepet sannsynlighet.
Konsekvensene er vurdert med hensyn til “Liv og helse”, “Ytre miljg” og “Materielle verdier”.
Sannsynlighets- og konsekvensvurdering av hendelser er bygget pa erfaring (statistikk), trender (f.eks. klima)

og faglig skjgnn.

3.4.2 \Vurdering av risiko

De ugnskede hendelsene vurderes i forhold til mulige arsaker, sannsynlighet og konsekvens.
Risikoreduserende tiltak vil bli vurdert. | en grovanalyse plasseres ugnskede hendelser inn i en risikomatrise
gitt av hendelsenes sannsynlighet og konsekvens.

Det benyttes sannsynlighets- og konsekvenskategorier fra Bergen kommune i denne ROS-analysen:

Tabell 3-4.3 Oversikt over sannsynlighetskategorier som er benyttet i analysen (Bergen kommune).

Grad av sannsynlighet Frekvens
Usannsynlig Sjeldnere enn en gang hvert 100 ar.
Mindre sannsynlig En gang mellom hvert 50. og 100. ar.
Sannsynlig En gang mellom hvert 10. og 50. ar.
Meget sannsynlig En gang mellom hvert ar og hvert 10. ar.
Sveert sannsynlig Oftere enn en gang hvert ar.
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Tabell 3-4.4. Konsekvenskategorier som er benyttet i analysen (Bergen kommune).

Grad av
konsekvens

Liv og helse

Ytre miljg

Materielle verdier/ gkonomi

Sveert alvorlig/
katastrofal

Mer enn 10 dgde og/eller mer enn 20 alvorlig

skadde eller sveert alvorlig sykdom. Antallet kan

utfordre kapasiteten til hjelpeapparatet. Sveert
mange savnet eller ikke gjort rede for. Ekstrem
hey psykososial pakjenning.

Varige miljgskader.

Skade med en kostnad pa mer enn 500
mill.kr.

Teknisk infrastruktur og avhengige systemer
settes varig ut av drift.

Meget alvorlig

5 til 10 dgde og eller og/eller 10-20 alvorlig
skadet. 20-30 % forhgyet d@dsrate for sykdom.
Mange savnet eller ikke gjort rede for. Svaert
hey psykososial pakjenning.

Skader med
varighet pa
mellom 1 ar og 10
ar.

Stort, eller sarbart
omrade.

Skade med en kostnad pa mellom 100-500
mill kr.

Alvorlig/kritisk

Mindre enn 5 dade og/eller opptil 10 alvorlig
skadet. Alvorlig sykdom, 10-20 %; pavist
forhgyet dgdsrate. Flere savnet. Hgy
psykososial pdkjenning.

Skader som lar seg
rette opp i Igpet av
0,5-13ar.
Betydelig omrade.

Skade med en kostnad pa mellom 10-100
mill.kr.

Mindre alvorlig

Ingen d@de. Flere med moderat eller lettere
skade. Lettere/moderat sykdom, ingen pavist
forhgyet dgdsrate.

Moderat psykososial pakjenning.

Skader som lar seg
rette opp i Igpet av
10 dager eller
inntil 6 mnd.

Begrenset omrade.

Skade med en kostnad mellom pa 500.000 —
10 mill.kr.

Ubetydelig

Ingen dg@de. Lettere personskader.
Lettere, ufarlig sykdom. Lav psykososial
pakjenning.

Ubetydelig.
Mindre enn 10
dager. Uvesentlig
omrade.

Skade med en kostnad pa mindre enn
500.000 kr

3.4.3 Vurdering av risiko og risikoreduserende tiltak

Tabell 3.4-5 Risikomatrise som er benyttet i analysen (Bergen kommune).

Usannsynlig

Mindre sannsynlig

Svaert alvorlig/Katastrofal 10

Meget alvorlig

8

Alvorlig/Kritisk

Mindre alvorlig

Ubetydelig

Sannsynlig

Meget sannsynlig | Svaert sannsynlig
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Tabell 3.4-6 Vurdering av risikoaksept (Bergen kommune).

Niva Forklaring

Uakseptabel | Sannsynligheten for at hendelsen kan oppsta er sa hgy, og konsekvensene ved at den oppstar er sa store,
risiko at det ma vurderes a gjennomfgre forebyggende tiltak og/eller beredskapstiltak for a redusere
sannsynlighet og/eller konsekvens.

Tolerabel

risiko Tiltak b@r vurderes for & redusere risikoen sa mye som mulig, basert pa en kost-nyttevurdering.
Akseptabel Risikoen er fra et samfunnssikkerhetsperspektiv ivaretatt av ordinaere rutiner, ved tilsyn, lover og
risiko forskrifter. Ytterligere risikoreduserende tiltak kan gjennomfgres dersom det er gnskelig ut fra

pkonomiske og praktiske vurderinger.

Konsekvensen av a havne i de ulike kategoriene beskrives slik:

Felt som er [EGEHIEE utgjor hendelser i omradet med en uakseptabel risiko. Tiltakshaver forplikter seg til &
gjere risikoreduserende tiltak slik at risikoen kommer ned pa akseptabelt niva. | noen tilfeller kan ogsa
utarbeiding av mer detaljerte risikoanalyser gi et sikrere estimat for risikoen.

Felt som er farget gult indikerer ALARP-sone (As Low As Reasonably Practicable), der tiltakshaver forplikter
seg til & vurdere, samt gjennomfgre tiltak for & redusere risikoen sd mye som mulig dersom det er
samfunnsgkonomisk forsvarlig. En kost-/nytteanalyse kan legges til grunn for enda flere risikoreduserende
tiltak.

Grgnne felt indikerer i utgangspunktet en akseptabel risiko, men flere risikoreduserende tiltak av vesentlig
karakter bgr gjennomfgres dersom mulig, ut ifra gkonomiske og praktiske vurderinger.

3.4.4 Krav i Byggteknisk forskrift

Nar det gjelder kriterier for sannsynlighet og konsekvens knyttet til naturhendelser, slik som flom og skred, vil
krav besluttet gjennom Byggteknisk forskrift 2017 (TEK17) veere gjeldende ved utarbeidelse av planer for
utbygging. Veiledningen til TEK 17 gir retningsgivende eksempler pa byggverk som kommer inn under de
ulike sikkerhetsklassene for flom og skred.

TEK 17 § 7-2 Sikkerhet mot flom og stormflo
(1) Byggverk hvor konsekvensen av en flom er seerlig stor, skal ikke plasseres i flomutsatt omrade.

(2) For byggverk i flomutsatt omrade skal sikkerhetsklasse for flom fastsettes. Byggverk skal plasseres,
dimensjoneres eller sikres mot flom slik at stgrste nominelle arlige sannsynlighet i tabellen nedenfor ikke
overskrides. | de tilfeller hvor det er fare for liv fastsettes sikkerhetsklasse som for skred, jf. 8 7-3.

Sikkerhetsklasse for flom Konsekvens Starste nominelle arlige
sannsynlighet

F1 liten 1/20

F2 middels 1/200

F3 stor 1/1000

TEK 17 8§ 7-3 Sikkerhet mot skred
(1) Byggverk hvor konsekvensen av et skred, herunder sekundeervirkninger av skred, er saerlig stor, skal ikke
plasseres i skredfarlig omrade.
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(2) For byggverk i skredfareomrade skal sikkerhetsklasse for skred fastsettes. Byggverk og tilhgrende
uteareal skal plasseres, dimensjoneres eller sikres mot skred, herunder sekundaervirkninger av skred, slik at
stgrste nominelle arlige sannsynlighet i tabellen nedenfor ikke overskrides.

Sikkerhetsklasse for skred Konsekvens Stagrste nominelle arlige
sannsynlighet

S1 liten 1/100

S2 middels 1/1000

S3 stor 1/5000
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4

4.1

Fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering

Innledende farekartlegging

Nedenfor falger en oversikt over relevante farer for planomradet og alternativene. Oversikten tar

utgangspunkt i DSBs veiledning Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging (1.4.8), men tar ogsa for

seg forhold som etter faglig skjgnn vurderes som relevante for dette analyseobjektet.

Tabell 4.1 — Oversikt over relevante farer

Fare Vurdering

ugnskede hendelser

NATURBASERTE FARER:

naturlige, stedlige farer som gjgr arealet sarbart og utsatt for

Skredfare (sng, is, stein,
leire, jord)

Det er kartlagte aktsomhetsomrader for jord- og flomskred, steinsprang,
og sngskred gst for alternativene (NVE Atlas). Temaet vurderes.

Grunnforhold
(ustabil grunn)

Enkelte av alternativene ligger under marin grense. Temaet vurderes.

Jordskjelv

Norge er et stort sett lavseismisk omrade. | kommunens ROS-analyse til
kommuneplanens arealdel (2018) for Laksevag bydel (ref. 1.5.3) er det
vurdert at deler av blokkbebyggelse fra 60- og 70-tallet kan vaere sarbart
for jordskjelv. Det kan veere eksisterende bygg i planomradet som er
utsatt, men ved oppfering av nye bygg skal jordskjelvstandarden NS-EN
1998 falges, og det forutsettes at bygget ivaretar krav i standarden.
Temaet vurderes ikke videre.

Flom i vassdrag (herunder
isgang)

Det er ingen starre vassdrag i omradet, men enkelte mindre bekker.
Disse vurderes i forbindelse med temaet ekstremnedbgr/overvann.
Temaet flom i vassdrag vurderes ikke videre her.

Havnivastigning, stormflo
og bglgepavirkning

Planomradet ligger ikke sjgnaert. Temaet vurderes ikke videre.

Vind/ekstremnedbgar
(overvann)

Planomradet ligger vindutsatt, men vurderes ikke & kunne medfare
konsekvenser for liv/helse, ytre miljg og materielle verdier. Det er
usikkerhet knyttet til klimaframskrivninger for vind (ref. 1.5.7). Det
forutsettes ngdvendig beregning av dimensjonerende vindlaster for

planlagte bygg.
Ekstremnedbgr knyttet til overvann vurderes videre.

Skog- / lyngbrann

Planomrédet og alternativene er omkranset av skogdekt areal. Temaet
vurderes videre.

Radon

Planomradet og alle alternativene ligger i omrade med moderat til lav
aktsomhet for radon (aktsomhetskart fra NGU/Statens stralevern). Det
forutsettes likevel at tiltak som gir sikkerhet mot inntrengning av radon
utfgres i henhold til TEK 17 (8 13-5) ved oppfgring av nye bygninger for
personopphold. Radonkonsentrasjon i inneluft skal ikke overstige 200
Bg/m3. Temaet vurderes ikke videre her.

VIRKSOMHETSBASERT FARE
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Fare Vurdering |

Brann/eksplosjon ved Sgr for planomradet og alternativene ligger Vestkanten med butikker for
industrianlegg storvarehandel. Det er ingen tyngre industrianlegg i eller i neerheten av
planomradet med stort potensial for brann/eksplosjon. Se egen vurdering
av atomulykke ved Haakonsvern. Det er ikke planlagt & etablere
industrivirksomhet gjennom denne planen. Temaet vurderes ikke videre
her.

Atomulykke Planomradet og alternativene ligger i neerheten av Haakonsvern som
flere ganger i aret er vertskap for internasjonale reaktordrevne fartgy.
Planomradet ligger utenfor militzer sikringssone (H190_1) med en avstand
pa ca. 1,6 km. Temaet vurderes videre.

Kjemikalieutslipp og Det er en ishall — Vestkanten Ishall ca. 400 meter sgrgst fra planomradet
annen akutt forurensning |og alternativene. | samtale med ishallen (28.11.19) ble det informert om at
det brukes ammoniakk i forbindelse med kjgleanlegget. Temaet
vurderes.

Transport av farlig gods Det transporteres ifglge DSBs kartinnsynslgsning farlig gods pa
Lyderhornveien (fv.5216) og Sotraveien i nord (rv. 555) < 0,5 km i luftlinje
fra planomradet. Temaet vurderes.

Transportulykke luft Planomradet og alternativene ligger nord for helikopterbasen pa
Haakonsvern, men ligger likevel utenfor hensynssone flystay og Flesland
sine stamruteplasser jf. flystgykartlegging 2018-2028 og temakart for stay
i KPA. Dersom en flyulykke skulle inntreffe er dette ofte knyttet til
avgang/landing i inn- og utflygningssone (som ikke er lokalisert over
planomradet) (Ref. 1.5.2). Temaet vurderes ikke videre her.

Transportulykke sjg Planomradet og alternativene ligger ikke sjgneert eller utsatt til. Temaet
vurderes ikke videre.

Stgrre arrangement Det er ingen arenaer for store arrangement i neerheten, og det
tilrettelegges ikke for dette i planen. Temaet vurderes ikke videre her.

Elektromagnetiske felt Eksisterende hgyspent- og lavspentkabler er lagt i bakken gjennom

(rundt streamanlegg) planomradet. Tema vurderes videre.

Dambrudd Planomradet og alternativene ligger ikke nedstrgms for dam. Temaet

vurderes ikke.
KRITISK INFRASTRUKTUR

VA-anlegg/-ledningsnett | Som del av omradereguleringsplanarbeidet skal det utarbeides en VA-
rammeplan som skal dekke hele planomradet (det er utarbeidet en VA-
rammeplan for detaljreguleringsplanen). VA-rammeplan skal beskrive
prinsipplasninger for omradet der vannforsyning og avlgps- og
overvannshandtering inngar. Eksisterende kommunale avlgps- eller
overvannsledninger innenfor planomradet ma ivaretas. Temaet vurderes
ikke videre.

Trafikkforhold pé land | forbindelse med konsekvensutredningen (ref. 1.5.1) gjgres det en
vurdering av trafikksikkerhet for de ulike alternativene og det vises til
denne for flere detaljer. Det er flere sérbare bygg i umiddelbar nzerhet og
det ma i forbindelse med skoler sikres trygg ferdsel for myke trafikanter.
Dagens gangsystem byggenes neerhet tilsier at det ma tas hensyn til
disse i anleggs- og byggefasen. Temaet vurderes ikke videre her.
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Fare Vurdering |

Bortfall av Temaet er handtert i kommunal beredskapsplan, dersom bortfall av rv.
hovedtransportare 555 vil utrykningskjaretay kunne f& noe lenger utrykningstid. Det
planlegges ikke virksomhet som innebeerer gkt risiko for bortfall av
hovedtransportare, og planomradet har adkomst pa omkringliggende
veinett med flere omkjgringsveier. Temaet vurderes ikke videre.
Eksisterende og fremtidig | Det forutsettes at kraftforsyningskapasitet tilpasses utbyggingen og at
kraftforsyning eksisterende kabler i grunnen innenfor planomradet planlegges flyttet i
trdd med prosjektering av nytt tiltak. BKK har i sin merknad til
detaljreguleringsplanen ytret behov for en felles energisentral for
Loddefjord. Dersom den etableres innenfor planomradet, ma det
giennomfares etter gjeldende regelverk mht. elektromagnetiske felt.
Temaet vurderes ikke videre.

Drikkevannskilder Planomradet ligger ikke i nedslagsfelt for drikkevannskilder. GRANADA,
Nasjonal grunnvannsdatabase, viser ingen registrerte grunnvannsbrgnner
i eller i umiddelbar neerhet av planomradet (nzermeste brgnn er registrert i
Vestre Vadmyra). Det er en akvifer i Loddefjorddalen som gar delvis inn i
planomradet. Akviferen er vist med begrenset grunnvannspotensial under
morenemateriale (NGU GRANADA). Temaet vurderes ikke videre.

Fremkommelighet for Byggteknisk forskrift (TEK17) § 11-17 setter krav til fremkommelighet for
utrykningskjgretay og utrykningskjgretay, samt tilstrekkelig slokkevann for brannvesenet.
slokkevannskapasitet Bergen brannvesens «Veiledning - tilrettelegging for innsats» ma legges

til grunn ved prosjektering av arealer og slokkevann. Temaet vurderes
ikke videre her.

SARBARE OBJEKTER

Sarbare bygg* Planomradet og alternativene er planlagt lokalisert i et tettsted med flere
sarbare bygg som det ma tas hensyn til i anleggsfasen og, gjennom god
planlegging, i driftsfase (ferdig lasning) for valgt alternativ. Sarbare bygg i
neerheten er Haugatun og Kidsa Sangotna barnehager, Loddefjord og
Sangotna barne- og ungdomsskoler, Elvetun ungdomshus, Loddefjord
kirke, samt dagens sykehjem i nord. | forbindelse med
konsekvensutredningen (ref. 1.5.1) gjgres det en vurdering av
trafikksikkerhet for de ulike alternativene og det vises til denne for flere
detaljer. Temaet vurderes ikke videre.

Forurensning luft (helse) | Planomradet og alternativene ligger utenfor kommuneplanens faresone
med luftforurensning (gul sone, H390_2) som er vist langs rv. 555, nord
for planomradet. Loddefjord er et av de utsatte omradene i Laksevag
bydel som til tider kan ha hgy verdi av luftforurensning (maler plassert ved
Vestkanten). Biltrafikken er hovedarsak til forurensingen. Temaet
vurderes ikke videre.

TILSIKTEDE HANDLINGER: Forhold ved analyseobjektet som gjer det sarbart for tilsiktede
handlinger
Tilsiktede handlinger Det er ingen forhold ved analyseobjektet og det som planlegges oppfart,
sett opp mot gjeldende trusselbilde, som tilsier at det er spesielt utsatt for

tilsiktede handlinger. Temaet vurderes ikke videre.
*"Sarbare bygg" samsvarer med datasettet i kartinnsynslgsningen til DSB og omfatter barnehager, lekeplasser, skoler, sykehus,
sykehjem, bo- og behandlingssenter, rehabiliteringsinstitusjoner, andre sykehjem/aldershjem og fengsler.
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4.2  Vurdering av usikkerhet

Denne analysen har lagt til grunn eksisterende dokumenter og kunnskap om planomradet. Dersom
forutsetningene for analysen endres kan det medfare at de vurderinger som er gjort i ROS-analysen ikke
lenger er gyldige, og en revisjon av analysen bgr da vurderes. Mangelfulle historiske data og usikre
klimaframskrivninger er eksempler pa at det kan veere usikkerhet knyttet til vurderinger som gjares i slike
kvalitative analyser. Dette tilsier at det ikke er mulig & beregne eller vurdere eksakt sannsynlighet for at en
hendelse inntreffer, og konsekvensen av den dersom den inntreffer. Vurderingene er derfor basert pa
eksisterende kunnskap, erfaring og faglig skjgnn, og vil derfor medfare en viss grad av usikkerhet.

4.3  Sarbarhetsvurdering

Folgende ugnskede hendelser fremsto i fareidentifikasjonen som relevante, og det gjgres en
sarbarhetsvurdering av disse:

e Skredfare

e Grunnforhold (ustabil grunn)

e Ekstremnedbgr/overvann

e Skogbrann

e Atomulykke (isotoper)

¢ Kjemikalieutslipp og annen akutt forurensning
e Transport av farlig gods

e Elektromagnetiske felt

4.3.1 Sarbarhetsvurdering — skredfare

Det er kartlagte aktsomhetsomrader for jord- og flomskred, steinsprang, og sngskred @st for planomradet
(NVE Atlas).

Ingen av de skisserte alternativene er bergrt av disse aktsomhetsomradene, men det en liten del av
planomradet i gst inn mot Lyderholmsveien som gar inn i utlepsomradene for sngskred og jord-/flomskred,
se figurene nedenfor. Reell skredfare i dette omradet ma vurderes naermere, men alternativene er lite
sarbare for skred.
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Figur 3 Aktsomhetskart sngskred (rgd skravur) og flom-/jordskred (brun skravur) (NVE Atlas)

4.3.2 Sarbarhetsvurdering — grunnforhold (ustabil grunn)
Alternativ 1, alternativ 6, og delvis alternativ 2 ligger under marin grense.

I mulighetsstudien som er utfart (ref. 1.5.6) er det beskrevet setninger i grunnen under eksisterende bygg
ved alternativ 6 som medfgrer at bl.a. vannrgr og avlgpsrar sprekker. Ved valg av alternativ 1, 2 eller 6 ma
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det utfgres naermere geotekniske undersgkelser og disse alternativene vurderes derfor som lite til moderat
sarbare.

4.3.3 Sarbarhetsvurdering — ekstremnedbgr/overvann

| forbindelse med detaljreguleringsplanen av alternativ 1 er det utarbeidet en VA-rammeplan (ref. 1.5.9). med
tilhgrende VA-rammeplan som viser nedbgrsfelt og flomveier for alle alternativene, se figuren nedenfor.

Som figuren viser er det eksisterende flomveier som bergrer alternativene 1, 2 og 6 i starre grad enn de
andre alternativene. | utgangspunktet vurderes derfor alternativene 1, 2 og 6 som lite til moderat sarbare for
ekstremnedbgr/overvann.
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Figur 4 Nedbgrsfelt og flomveier (VA-rammeplan)

4.3.4 Sarbarhetsvurdering — skogbrann

Det er flere mindre skogholt omkring planomradet. Det har ifglge DSBs skogbrannstatistikk veert 8
skogbranner i Bergen kommune mellom 2008-2017. | Igpet av sommeren 2018 opplevde Norge ogsa flere
skogbranner. Dette var grunnet ekstremtarke.

Anleggsarbeid kan medfere fare for skogbrann. 90% av alle skogbranner er forarsaket av menneskelig
aktivitet som uaktsomhet ved balbrenning, skogsdrift og anleggsvirksomhet, eller ildspasettelse.

Det vurderes ikke at planlagte tiltak i omradet medfgrer gkt skogbrannfare. Skogholtene er begrenset i
starrelse og det er veier rundt planomradet som vil fungere som barrierer ved et evt. tillap til skogbrann. Alle
alternativene vurderes som lite s&rbare for skogbrann.
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4.3.5 Sarbarhetsvurdering — atomulykke (isotoper)

Planomradet ligger i naerheten av Haakonsvern som flere ganger i aret er vertskap for internasjonale
reaktordrevne fartgy. Reaktordrevne fartay har atomkraftverk om bord. Planomradet og planlagte tiltak er
utenfor den militeere sikringssonen (H190_1) og ca. 1,6 km unna Haakonsvern, se figur nedenfor.

Figur 5 Planomradet og sikringssone ved Haakonsvern.

Overnevnte aktivitet er beskrevet i FylkesROS for Hordaland og Bergens kommune overordnet ROS-
analyse.

Det vurderes i overnevnte analyser at det er mindre sannsynlig/usannsynlig at det skal skje en atomulykke i
forbindelse med besgk av atomdrevne fartgy til Haakonsvern Orlogsstasjon, men at dersom det skulle
inntreffe en hendelse vil det medfgre alvorlige konsekvenser for miljg, liv og helse (akutte straleskader) og
materielle verdier. Det er etablert flere risikoreduserende tiltak ved og rundt Haakonsvern i forbindelse med
faren. For planomradet er risikoen i hovedsak knyttet til utslipp av radioaktive partikler nar fartayet ligger til
kai p& Haakonsvern. Det er ikke registrert ulykker i forbindelse med slike besgk og heller ikke veert registrert
lekkasje, men det har veert hendelser med reaktordrevne fartgy andre steder i verden.

Vadmyra og Loddfjorden er blant de omradene som er omfattet av ngdvendige og etablerte beredskapstiltak.
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De etablerte risikoreduserende tiltak:

- Kommunen blir varslet om gkt beredskapsniva inne pa basen.

- Rutiner for kontinuerlig maling av eventuell radioaktivitet i omradet.

- Tilstrekkelig og godt maleutstyr for rask detektering av radioaktivt stoff pa og neer orlogsstasjonen.
- Atomberedskap i Bergen kommune.

Dersom det skulle inntreffe en hendelse med radioaktivt stoff pd Haakonsvern kan det medfare at
sykehjemmet mé& evakueres eller at alle beboere ma oppholde seg innendars. Det er Bergen kommune som
er ansvarlig for atomberedskapen, men Frieda Fasmers minne sykehjem ma utarbeide evakueringsplaner.
Basert pa dette vurderes det at sykehjemmet er lite til moderat sarbart for atomhendelser og det er ingen
forskjeller mellom alternativene.

4.3.6 Sarbarhetsvurdering — kjemikalieutslipp og annen akutt forurensning

Det er en ishall — Vestkanten Ishall ca. 400 meter sgrgst fra planomradet der det benyttes ammoniakk i forbindelse
med kjgleanlegget. Virksomheten har utarbeidet egen beredskapsplan, og ved lekkasje vil bygget evakueres.

Brannvesenet i Bergen har veert pa tilsyn og er kjent med virksomheten og bygget. Dersom det skulle inntreffe en
stagrre lekkasje vil det med riktig vindretning kunne medfare evakuering av omkringliggende omrader, herunder
sykehjemmet Frieda Fasmers minne. Det er ngdetatene som vurderer og varsler dersom det er behov for
evakuering.

Frieda Fasmers minne ma utarbeide egne evakueringsplaner for en slik situasjon. Se ogsa vurderingen av temaet
atomulykke knyttet til evakuering.

Under anleggsfasen ma det ivaretas sikker drift av maskiner og kjgretgy for & unng& hendelser som farer til akutt
forurensning og oljesgl lokalt p& planomradet.

Basert pa denne vurderingen og nevnte tiltak, vurderes planomradet og alle alternativene som lite til moderat
sarbare for temaet.

4.3.7 Sarbarhetsvurdering —transport av farlig gods

Det transporteres ifalge DSBs kartinnsynslgsning farlig gods pa fv. 5216 i gst og pa rv. 555 i nord. Det
transporteres farlig gods i ADR klasse 1, 2, 3, 4,5.1,5.2,6.1,6.2, 7, 809 9.

DSB mottar arlig mellom 40-70 hendelser som inkluderer farlig gods. Det har ifglge statistikk fra DSB blitt
rapportert 3 uhell med farlig gods i Bergen i perioden 2006-2015. Dette tallet omfatter ogsa hendelser med
farlig gods pa jernbane og ferge. Det settes ofte en evakueringsradius pa 500 m ved slike tilfeller.

Basert pa avstanden fra planomradet/alternativene til fv. 5216 i @st og pa rv. 555 i nord, sd vurderes
planomradet og alternativene som moderat sarbare for transport av farlig gods, og det er derfor utfart en
hendelsesbasert risikoanalyse i vedlegg 1.

4.3.8 Sarbarhetsvurdering — elektromagnetiske felt

Eksisterende hgyspent- og lavspentkabler er lagt i bakken gjennom planomradet, se figur 6.
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Figur 6 Registrert trase for jordkabel gjennom planomradet (DSB kart)

Jordkabler kan ha et sterkere elektromagnetisk felt pd bakken like over kabelen enn tilsvarende luftledning, men
feltet svekkes raskere med gkt avstand fra kabelen enn det gjgr ved luftledning.

Utredningsniva nzert hgyspentanlegg er satt til et arsgjennomsnitt p& 0,4 uT.

BKK har i forbindelse med detaljreguleringsplanen gjennomfgrt en magnetfeltanalyse ved omlegging av 132 kV
ved Frieda Fasmers minne (ref. 1.5.10). Denne konkluderer med at magnetfeltet kommer under
utredningsgrensen pa 0,4 uT ca. 4,8 meter ut fra senter trase. Dersom bebyggelse legges nzermere enn 4,8 meter
fra ny omlagt hgyspentkabel (132 kV), ma det ved sgknad om tiltak fremlegges beregning/vurdering av
elektromagnetiske felt og beskrive hvilke tiltak som vil bli gjennomfart i bygningsmassen for & sikre at det

elektromagnetiske feltet er under 0,4 puT.

Det ligger en transformatorstasjon gst for planomradet, med god avstand til alternativene (ca. 300-400m). Det
elektromagnetiske feltet fra denne avtar raskt med avstanden fra kilden, og vil derfor ikke pavirke noen av

alternativene gitt denne avstanden.

Det er kun alternativ 6 som ligger slik til at det ikke vil vaere aktuelt & vurdere elektromagnetisk felt naermere nar
aktuelt alternativ er valgt. Alternativene 1, 2, 3, 4 og 5 vurderes som lite til moderat sarbare for elektromagnetisk

felt i denne fasen.
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5 Konklusjon og oppsummering av tiltak

51 Konklusjon

Det har blitt gjennomfgrt en innledende fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering av de temaer som gjennom
fareidentifikasjonen fremsto som relevante. Fglgende farer har blitt utredet:

e Skredfare

e Grunnforhold (ustabil grunn)

e Ekstremnedbgr/overvann

e Skogbrann

e Atomulykke (isotoper)

¢ Kjemikalieutslipp og annen akutt forurensning
e Transport av farlig gods

e Elektromagnetiske felt

Av disse fremsto planomradet og alternativene som moderat sarbart for transport av farlig gods, og det ble
derfor utfgrt risikoanalyse av denne faren. Analysen viste tolerabel risiko — gul sone der risikoreduserende
tiltak bar vurderes. Det er imidlertid ingen risikoreduserende tiltak som vurderes a vaere aktuelle basert pa en
kost/nytte-vurdering, utover a ha en god beredskap hos ngdetatene.

Sarbarhetsvurderingen viste for gvrig at alternativene 1, 2 og 6 fremstod som mer sarbare (lite til moderat)
enn de gvrige for farene grunnforhold (ustabil grunn) og ekstremnedbgr/overvann. For faren
elektromagnetiske felt fremstod alternativene 1, 2, 3, 4 og 5 som mer sarbare enn alternativ 6. Dette gir
denne rangeringen:

Rangering 1 6 6 2 2 2 5
(1 er best)

Det er gjennom fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering identifisert tiltak som det ut fra
samfunnssikkerhetshensyn er ngdvendig & gjennomfare for & unnga & bygge sarbarhet inn i dette
planomradet. Disse er oppsummert nedenfor og ma falges opp gjennom videre planarbeid og prosjektering.

5.2 Oppsummering av tiltak

Fare | S&rbarhets- og risikoreduserende tiltak |
Grunnforhold (ustabil |Alternativ 1, alternativ 6, og delvis alternativ 2 ligger under marin grense.
grunn) I mulighetsstudien som er utfgrt (ref. 1.5.6) er det beskrevet setninger i grunnen

under eksisterende bygg ved alternativ 6 som medfarer at bl.a. vannrgr og
avlagpsrar sprekker. Ved valg av alternativ 1, 2 eller 6 ma det utferes neermere
geotekniske undersgkelser.

Ekstremvind Det forutsettes ngdvendig beregning av dimensjonerende vindlaster for planlagte
bygg for valgte alternativ.
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Ekstremnedbgar
(overvann)

For valgte alternativ tilrddes at overvannslgsning dimensjoneres for anbefalt
klimapaslag (ref. 1.5.7) Det forutsettes videre prosjektering av overvannslgsninger i
henhold til VA-norm for Bergen kommune.

Skog-/lyngbrann

Entreprengr ma sikre brannberedskap under anleggsperioden.

Radon Det forutsettes at tiltak som gir sikkerhet mot inntrengning av radon utfares i
henhold til TEK 17 (§ 13-5) ved oppfaring av nye bygninger for personopphold.
Atomulykke Dersom det skulle inntreffe en hendelse med radioaktivt stoff p4 Haakonsvern kan

det medfare at sykehjemmet mé& evakueres eller at alle beboere ma oppholde seg
innendgrs. Det er Bergen kommune som er ansvarlig for atomberedskapen, men
Frieda Fasmers Minne sykehjem ma utarbeide evakueringsplaner for slike og
andre hendelser som kan medfare evakuering, herunder ogsa hendelser knyttet til
kjemikalieutslipp (ishall).

Kjemikalieutslipp og
annen akutt
forurensning

| anleggsfasen ma det ivaretas sikker drift av maskiner og kjgretay for & unnga
hendelser som farer til akutt forurensning og oljesgal.

Elektromagnetiske felt

For alternativene 1, 2, 3, 4 og 5 ma det vurderes evt. eksponering fra
elektromagnetiske felt. Dersom bygg plasseres neermere enn 4,8 meter fra ny
omlagt hgyspentkabel (132 kV), ma det ved sgknad om tiltak fremlegges
beregning/vurdering av elektromagnetiske felt og beskrive hvilke tiltak som vil bli
gjennomfart i bygningsmassen for a sikre at det elektromagnetiske feltet er under
0,4 uT.

VA-anlegg/-
ledningsnett

Eksisterende VA-anlegg/-ledningsnett ma hensyntas i anleggsperioden.

Fremkommelighet for
utrykningskjgretay og
slokkevannskapasitet

Fremkommelighet mé ivaretas for valgte alternativ gijennom videre planlegging av
arealer, og det forutsettes at krav til slokkevann faglges opp i forbindelse med VA-
rammeplan og detaljprosjektering.
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Vedlegg 1 - Risikoanalyse

Hendelse 1 — Uhell med transport farlig gods hvor det oppstar brann/eksplosjon

Drgfting av sannsynlighet:

Det transporteres ifglge DSBs kartinnsynslgsning farlig gods pa fv. 5216 i gst og pa rv. 555 i nord relativt
naer alternativene. Det transporteres farlig gods i ADR klasse 1, 2, 3, 4,5.1,5.2, 6.1, 6.2, 7, 8 0g 9.

DSB mottar arlig 40-70 hendelser med farlig gods. Bergen kommune hadde 3 hendelser med farlig gods
mellom 2006-2015. En hendelse som forarsaker en brann/eksplosjon vil kunne pavirke planomradet, og
det settes ofte en evakueringsradius pa 500 m ved slike tilfeller. Erfaringsmessig er andelen ulykker med
farlig gods der det oppstar brann eller eksplosjon sveert lav (2-3 arlige branntilfeller), i de fleste tilfellene
farer en hendelse med farlig gods til akutt utslipp til grunnen og til luft.

Det er rimelig & anta at hendelser med farlig gods vil forekomme hyppigst i de omrader hvor det fraktes
mest gods (rundt de store byene og langs hovedtrafikkarene).

Basert pa alternativenes begrensede areal og historiske data vurderes det som mindre sannsynlig (ref.
tabell 3.4-4) at en hendelse med farlig gods som forarsaker en brann/eksplosjon kan ramme alternativene.

Drgfting av konsekvens:

Liv og helse: Konsekvens for menneskers liv og helse vurderes i verste fall som alvorlig/kritisk (ref. tabell
3.4-4) dersom en hendelse med transport av farlig gods som forarsaker brann/eksplosjon skulle oppsta i
naerheten av sykehjemmet. Konsekvens for liv og helse ved ulykker med farlig gods som gir akutt utslipp
til grunnen eller luft anses som liten, men faren analyseres ut ifra verstefallsprinsippet i dette tilfellet.

Ytre miljg: | de fleste tilfellene farer en hendelse med farlig gods til lokalt akutt utslipp til grunnen og til
luft, og vurderes i liten grad & pavirke det ytre miljget. Samlet vurderes dette & ha mindre alvorlig
konsekvens (ref. tabell 3.2) for planomradets ytre milja.

Materielle verdier: Det vurderes at det vil veere mindre alvorlig konsekvens (ref. tabell 3.2) for materielle
verdier i planomradet gitt en hendelse med farlig gods i neerheten av sykehjemmet.

Oppsummering:

Konsekvens

Sannsynlighet | Risiko

Verdi 1 |23 ] 4|5 ]| 1] 2]3]4]S5 ]
Liv og helse X X X
Ytre miljg X X X

Materielle verdier X X X

Tiltak: Det er ingen hensiktsmessige risikoreduserende tiltak som kan implementeres, utover & ha en
forsvarlig beredskap hos ngdetatene.
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